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A Cidade

O sol nasce e ilumina

as pedras evoluidas

Que cresceram com a forca
de pedreiros suicidas
Cavaleiros circulam
vigiando as pessoas

N&o importa se sdo ruins
Nem importa se sdo boas

E a cidade se apresenta
centro das ambicdes
Para mendigos ou ricos
e outras armacg0es
Coletivos, automoveis,
motos e metrds
Trabalhadores, patroes,
Policiais, camelds

A cidade néo para

A cidade s6 cresce

O de cima sobe

E o de baixo desce

[.]

Chico Science & Nacdo Zumbi (1994)



RESUMO

Compreender a distribuicdo espacial das habitacdes urbanas é importante para o entendimento
da reproducdo do capital nas cidades, uma vez que a localizacdo dos cidad@os nesse espago
estd vinculada ao poder aquisitivo, ao vinculo empregaticio e a renda. Em um pais em que o
simples fato de morar envolve imensas dificuldades, causadas pelo processo de especulacdo
imobiliaria, a propriedade privada € vista como génese dessa problematica. Com isso, a
Geografia Urbana e as demais Ciéncias Sociais ttm como objetivo compreender as
complexidades deste processo que resulta na segregacdo residencial, em que beneficios
urbanos como infraestruturas, servigos e equipamentos sdo fomentados de forma coletiva
através de impostos, mas sdo desfrutados apenas por uma parcela da populacdo. Dessa forma,
almejamos entregar como produto final desta pesquisa uma ferramenta de reivindicagdo ao
direito a cidade para os moradores dos bairros pesquisados, materializando este processo e
contribuindo para o conhecimento dos problemas urbanos da sociedade. Com relagdo ao
recorte espacial selecionado para este estudo, informamos que este é constituido por oito
bairros, localizados geograficamente a sudeste da area urbana da cidade e que foram
construidos apds o ano 2000, sendo eles: Estrela, Liz, Flamboyant, Maria Amélia |, Maria
Amélia I, Eldorado, Alvino Albino e Jardim Colonial. Os principais fatores que
protagonizam este estudo sdo: i) a presenca destes bairros em uma area limitada em relacéo a
outras(os) areas/bairros da cidade, devido a presenca de uma rodovia federal - a BR-050 —
criando uma situacao de alta periculosidade aos transeuntes, sendo constantes os acidentes; ii)
a auséncia de: equipamentos urbanos, areas verdes, pracas, rede de esgoto, agéncias bancarias
e lotéricas, vasto comércio, entre outros, agravando o processo de segregacdo do local. Para
fomentar esta analise recorremos, metodologicamente, a trés procedimentos de investigac&o:
Pesquisa Teorica/bibliografica, Pesquisa Documental e Pesquisa de Campo. A partir da
pesquisa teorica/bibliografica, sob a luz da Geografia, abordamos conceitos como: atores
sociais, especulacdo imobiliaria, segregacdo residencial e acessibilidade urbana. A pesquisa
documental foi realizada em Orgdos/instituicbes publicas de pesquisa e estatistica, como:
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), Instituto Mauro Borges (IMB),
Prefeitura Municipal de Cataldo e seu Plano Diretor (Lei Municipal Complementar n° 3439,
08 de dezembro de 2016), material cartografico e artigos da Constituicdo Federal do Brasil.
Como validacdo dos déficits estruturais, realizamos Pesquisa de Campo por meio de
entrevistas semiestruturadas junto a 4 (quatro) agentes imobiliarios, com atuacdo na area de
pesquisa, e aplicacdo de questionarios a 40 (quarenta) moradores dos bairros pesquisados,
sendo 5 (cinco) para cada bairro que compde o recorte espacial, em gque sdo explanadas suas
reivindicacdes em relacdo a auséncia de equipamentos urbanos e aos seus direitos a cidade. A
partir da analise dos dados e das informacGes, trazemos uma reflexao critico-analitica sobre o
ponto de vista dos moradores dos bairros pesquisados e dos investidores, isto é, da cidade
como lugar de moradia e vivéncia e enquanto mercadoria.

Palavras-chave: Atores Sociais; Especulacdo Imobilidria; Segregacdo Residencial;
Infraestutura Urbana; Catal&do-Goias.



ABSTRACT

Understanding the spatial distribution of urban dwellings is important for understanding the
reproduction of capital in cities, since the location of citizens in urban space is linked to their
purchasing power, employment and income, in a country where the simple fact of living
involves immense difficulties caused by the process of real estate speculation, has as its
genesis private property. With this, an Urban Geography and the Small Social Sciences that
are destined as Process Complexes in Processes of Residential Segregation, like Urban
Benefits, Infrastructures, Services and Social Equipments of Collective Formation through
Taxes, and Enjoyed of Individual Form. An end product of the work would be support the
neighborhoods researched in the city to the knowledge to the knowledge of the urban
knowledge of neighborhoods researched in the problem. The cut is very good, eight
neighborhoods geographically located southeast of the urban area, and were built after the
year 2000. The neighborhoods chosen are Estrela, Liz, Flamboyant, Maria Amélia I, Maria
Amélia Il, Eldorado, Alvino Albino e Jardim Colonial. The main factors that lead to this study
are the presence of these neighborhoods in a limited area in relation to other areas / districts of
the city, due to the presence of a federal highway - BR-050 - creating a situation of high
danger to the pedestrians, being constant accidents; the absence of urban facilities, green
areas, squares, sewage network, banking and lottery agencies, a lot of commerce, among
others, which aggravates the process of segregation of the place. To promote this analysis, it
is methodologically based on three research procedures: Theoretical / bibliographic research,
Documentary Research and Field Research. From the theoretical / bibliographic research,
under the light of Geography, concepts such as: social actors, real estate speculation,
residential segregation and urban accessibility were addressed. The documentary research was
carried out in public institutions and research and statistical institutions, such as Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), Instituto Mauro Borges (IMB), Prefeitura
Municipal de Cataldo and the Plano Diretor (Complementary Municipal Law n° 3439, 08 de
december de 2016) Master Plan (Complementary Municipal Law n ° 3439, December 08,
2016) cartographic material and articles of the Federal Constitution of Brazil. As a validation
of the structural deficits, field research was conducted through semi-structured interviews
with four (4) real estate agents working in the research area, and the application of
questionnaires to 40 (forty) residents of the neighborhoods surveyed, five ) of each
neighborhood that compose the space cutout, where their claims are explained in relation to
the absence of urban equipment and their right to the city. Based on the analysis of the data
and information, the text of this Dissertation brings a critical-analytical reflection on the point
of view of the residents of the researched neighborhoods and investors, that is, of the city as a
place of living and living and as a commodity.

Keywords: Social Actors; Real estate speculation; Residential Segregation; Urban
infraestructure; Cataldo-Goias.
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1 INTRODUCAO

A compreensdo do espaco enquanto categoria geografica perpassa pelo entendimento
da acdo e da ocupacdo humana sobre a natureza ou sobre o meio. Em suma, a forma de
ocupa¢do humana sobre o espago mais enfatica e complexa se d& nos ambientes urbanos. Por
iss0, € necessario que os estudos sobre as cidades estejam presentes na academia com o
intuito de se compreender as dinamicas e as complexidades destas, seja pelo viés da
Geografia, do Urbanismo, da Sociologia, dentre outras areas do conhecimento. Vertentes
dessas ciéncias tém se preocupado em compreender a cidade para contribuir socialmente,
avancando em desenvolvimento, qualidade de vida, saneamento e justica espacial.

As complexidades e as desigualdades das cidades também estdo presentes no
imaginario de quem vive o urbano e o faz seu lugar. A arte enquanto expressao humana tem a
cidade como elemento presente em suas narrativas sob diversos olhares. O poeta Mério
Quintana vé semelhancas do mapa da cidade de Porto Alegre (RS) com a anatomia de seu
préprio corpo. Outros artistas também retratam as cidades moldadas pelo sistema capitalista
de diversas formas e em paises diferentes. O musico jamaicano Bob Marley entendia que
Kingstown (Jamaica) € uma selva de concreto, ilusdo e confusdo. J& o musico brasileiro Chico
Science, na musica intitulada “A cidade”, dizia que Recife (PE) ndo para e so cresce, “onde o
de cima sobe ¢ o de baixo desce”.

As diferentes posicdes dos habitantes das cidades se expressam da forma mais clara na
ocupacdo e uso do solo urbano, ou seja, nas habitacGes e localizacBes que cada individuo ou
familia habita/possui. Dessa forma, é importante desmistificarmos alguns diagndsticos sobre
0s problemas que atingem as areas citadinas mais desassistidas pelo Estado e pela iniciativa
privada, onde normalmente habitam os cidaddos de menor poder econémico.

Independente da classe social, as habitaces se configuram como elementos
fundamentais para a sobrevivéncia humana. E dentro delas que as pessoas passam
consideravel parte de seu tempo. E um local que remete seguranca, alimentagdo e conforto.
Mesmo que seja fator vital para qualquer sociedade, as moradias e a terra urbana como
propriedade privada entram na ldgica do mercado capitalista e ficam restritas aos que tém
como pagar por elas. Os que dominam o mercado de habitagbes especulam através da
valorizacédo gerada pela estruturacdo dos espagos urbanos.

Esta diferenciacdo social de bens e propriedades estimula o fendmeno da especulagéo
imobiliaria, que tem como caracteristica a valorizagdo de imoveis de acordo com a

implantacdo de servicos e equipamentos publicos ou privados decorrentes do crescimento
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urbano das cidades. Esse processo faz com que proprietarios fundiarios e promotores
imobiliarios especulem através do valor de troca dos imdveis, descumprindo as funcdes
sociais das habitacGes e restringindo o acesso de uma parcela de moradores a uma série de
infraestruturas da cidade. Sendo assim, € necessario pensar possibilidades de reformas
urbanas.

Cataldo, municipio localizado na regido de planejamento do Sudeste Goiano (Estrada
de Ferro - designada pelo Plano Plurianual do Estado de Goias em 2004/2007) - mais
especificamente na Mesorregido Sul Goiano e Microrregido de Cataldo (regulamentadas pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica em 1989), traz reflexos deste processo
especulativo, visto que na ultima década inaugurou uma gama de loteamentos em seu espaco
urbano para atender a crescente demanda. Esse municipio vem aumentando
consideravelmente sua populacdo urbana. De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE), da década de 1980 até o inicio do século XXI, Cataldo quase dobrou o seu
contingente populacional que era de 39.172 habitantes, passando para 86.647 em 2010 e em
2018 atingiu 106.618 habitantes, conforme apontado pelo Instituto Mauro Borges (IMB,
2018).

Este crescimento populacional foi causado principalmente pela instalacdo de grandes
inddstrias, ligadas a atividade mineradora, a0 comércio e aos servigos, resultando na
ampliacdo de empregos nesse municipio. Assim sendo, a legalizag&o e a edificacdo de novos
loteamentos fizeram com que se anexassem terras rurais a malha urbana, reconfigurando o
espaco, centralizando areas antes consideradas como periféricas e transferindo o carater
periférico para os novos loteamentos edificados.

Dessa forma, como recortes espacial e temporal deste estudo, utilizamos oito bairros
construidos apds o ano de 2000, na porcao sudeste da malha urbana de Cataldo e a margem da
rodovia BR-050, que séo visivelmente carentes e precarios em uma série de infraestruturas
urbanas. Séo eles: Estrela, Liz, Flamboyant, Jardim Colonial, Residencial Eldorado, Alvino
Albino e Maria Amélia | e II.

Nesta pesquisa temos como objetivo fomentar uma ferramenta de reivindicacdo ao
direito a cidade para os moradores dos bairros pesquisados, materializando este processo e
contribuindo para o conhecimento dos problemas urbanos da sociedade. Acerca disso,
discorremos metodologicamente, por meio do arcaboucgo tedrico, em conjunto com dados
documentais, aplicagdo de questionarios e entrevistas semiestruturadas com questfes pontuais

de viés socioecondmico realizadas com participantes moradores dos respectivos bairros.
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A presente proposta se justifica por nos interessarmos pelo tema habitacdo e
segregacdo socioespacial pelas lentes da Geografia Urbana, junto ao fato de nossa
preocupacao particular por habitarmos em um desses bairros estudados e observarmos durante
nosso cotidiano que os cidaddos ndo desfrutam de uma série de servigos e infraestruturas
presentes na cidade e que, por isso, tém que se locomover em grandes distancias a fim de que
tenham acesso a estes beneficios.

Metodologicamente utilizamos pesquisa teodrica, documental e de campo. Estas trés
etapas da pesquisa foram realizadas paralelamente, na medida em que se diagnosticou em
campo elementos conceitualmente conhecidos na bibliografia da Geografia Urbana e
respaldados por contribuigdes documentais. Ressaltamos que esse trabalho foi autorizado e
aprovado pelo Comité de Etica em Pesquisa, da Universidade Federal de Goias/Regional
Cataldo, CAEE: 89928718.9.0000.5083, Parecer: 2.829.662, de 19 de agosto de 2018.

Na pesquisa tedrica/bibliografica embasamo-nos em levantamentos feitos em obras
completas, capitulos de livro, dissertacGes, teses e artigos publicados em anais digitais e em
periddicos acessados via internet. Utilizamos, predominantemente, autores que trabalham sob
a perspectiva do Materialismo Historico Dialético e da Geografia Critica. Alguns dos
conceitos abordados sdo: valores de uso e troca do solo urbano, especulacdo imobiliaria,
acessibilidade urbana e segregacdo residencial, que estdo fundamentados em autores como
Corréa (1989), Meyer (1978), Lefébvre (1999; 2010), Carlos (1992; 2008), Castells (2000),
Harvey (1980; 2013).

Na pesquisa documental, por sua vez, utilizamos dados e informacg6es sistematizadas
por 6rgaos e agéncias de pesquisas, especificamente dados estatisticos como: demogréficos,
estruturais e socioecondmicos, divulgados pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), pelo Instituto Mauro Borges (IMB) e pela Agéncia Nacional das Aguas (ANA), além
de dados sobre a area de pesquisa disponibilizados pela Secretaria Municipal de Obras de
Cataldo, bem como fragmentos do Plano Diretor Municipal (2016) e de artigos da
Constituicdo Federal do Brasil (1988).

Por fim, realizamos a pesquisa de campo, a qual se subdividiu em quatro fases,
conforme descritas na sequéncia: A primeira delas realizou-se por meio de observagdes nos
bairros pesquisados em Cataldo/Goiés, atraves de visitas in loco (sondagem de campo), com 0
fim de observar a dindmica destes e também para coletar/levantar os nomes das principais
imobilidrias que atuam com mais énfase nestes bairros, ou seja, aquelas que possuem mais

placas de venda e locagdo de imoveis.
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Feito isso, a segunda fase da pesquisa de campo foi realizada almejando a aplicagéo de
roteiros de entrevistas semiestruturadas para cinco empresas imobiliarias de Cataldo, no
entanto, somente quatro aceitaram participar. O critério de escolha destas empresas se deu
pelo fato de serem as que tém mais negdcios nos bairros pesquisados, de acordo com
observagdes visuais e dados obtidos pela internet. A aplicacdo desses roteiros intencionou
diagnosticar a valorizacdo imobiliaria na &rea de pesquisa, assim como as estratégias dos
promotores imobiliarios enquanto investidores no espago urbano.

Na terceira fase da pesquisa de campo, aplicamos questionarios com perguntas
objetivas, abertas e pontuais aos moradores dos bairros pesquisados, em que foram
selecionados, em média, 5 (cinco) moradores para cada um dos bairros. Com relagdo as
questdes, insta informarmos que as mesmas sdo referentes ao perfil empregaticio dos
moradores e as suas aspiracdes sobre insercdes, nos espacos em que vivem, de cidadania, de
servigos e de lazer da cidade, dialogando com o conceito de atores sociais explanado por
autores que constituem o arcabouco tedrico da pesquisa. Dessa forma, nos 8 (oito) bairros
pesquisados aplicamos 40 (quarenta) questionarios, sendo que todos foram respondidos.

Destacamos que, o critério de escolha dos moradores participantes efetuou-se de forma
irrestrita dentre os habitantes das moradias que sdo majoritarias nos bairros (buscando nédo
atingir publicos discrepantes enquanto estrutura arquitetbnica dos imdveis), jd que sdo
residenciais que apresentam pouco tempo de fundagdo. Em geral, estes imdveis tém dois ou
trés quartos (sendo uma suite), sala, banheiro social, cozinha, piso em ceramica, muro, forro
de laje, area de servico e garagem para no minimo um veiculo, em terrenos que possuem, em
média, entre 150, 00 m2 e 300, 00 m2 Também € importante destacarmos que a escolha
amostral de cinco moradores por bairro pesquisado sucedeu-se porquanto apesar de ndo se
saber 0 numero exato de habitantes das localidades analisadas nessa pesquisa, foi informado
pelo Poder Publico Municipal que este seria em torno de 5.000 habitantes. Ademais, a
quantidade de 40 (quarenta) entrevistados participantes é vista como satisfatoria para o
pesquisador, visto que balanceia a viabilidade da pesquisa com um aceitavel nivel de
confiabilidade.

Por fim, a Gltima fase do trabalho de campo sucedeu mediante registros fotograficos e
observacOes realizadas durante as visitas in loco nestes bairros e durante a aplicacdo dos
questionarios aos moradores. Destacamos que, tanto os participantes que responderam 0s
guestionarios quanto aqueles que responderam 0s roteiros de entrevistas semiestruturadas
assinaram os Termos de Consentimento Livre Esclarecidos (TCLE). Outrossim, ressaltamos

que nos registros fotograficos ndo ha identificagdo de pessoas e nem de enderecos
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residenciais. Essa pesquisa foi aprovada pelo Comité de Etica em Pesquisa da Universidade
Federal de Goias/Regional Cataldo, conforme CAAE: 89928718.9.0000.5083 e Parecer
Consubstanciado n. 2.829.662, de 19 de agosto de 2018.

Destarte, este trabalho de Dissertacdo apresenta ainda trés capitulos apds a introducéo.
O Capitulo 2 “A Atuagdo do Capital Imobiliario no Espago Urbano: abordagem teorica” trata
de apresentar os pilares tedricos que compdem a andlise do espago urbano. No primeiro
momento dedica-se a discutir sobre as questdes das dindmicas do espaco urbano e, em
sequida, aprofunda-se nas termologias e nos conceitos de: propriedade privada, valores de
uso, troca do solo urbano, acessibilidade urbana e segregacéo residencial. Por fim, traz uma
discussédo sobre os atores sociais que sdo contextualizados na pesquisa de campo.

Ja o Capitulo 3, intitulado “Caracterizacdo da Area Pesquisada: a urbanizacdo pos-
2000 no limite sudeste da malha urbana de Cataldao (GO)” tem como objetivo apresentar a
area pesquisada, desde as dinamicas do municipio de Cataldo até as principais caracteristicas
dos 8 (oito) bairros pesquisados. Para isto, utilizamos uma gama de dados, informacoes
documentais, ilustracGes e representacdes cartograficas diversas sobre o municipio. Este
capitulo se inicia com uma breve descricdo sobre o surgimento das cidades e a urbanizagéo
brasileira e, de forma dedutiva, disserta sobre as dindmicas socioecondmicas de Goiés e de
Cataldo, para contextualizar as consideracgdes sobre as estruturas do espaco pesquisado.

Por fim, o Capitulo 4 denominado “O Direito & Cidade versus a Cidade-Mercadoria:
Olhar empirico sobre as complexidades entre habitar e investir no limite urbano de Cataldo
(GO)” versa sobre a realidade dos bairros pesquisados, a qual se identifica pelos
depoimentos, e pelas informacdes cedidas por: moradores, agentes imobiliarios e agentes
publicos, cujos dados estdo expostos textualmente em graficos e em analises quantitativas e
qualitativas sobre as fases que correspondem aos questionarios e roteiros de entrevistas
aplicados aos atores sociais envolvidos nesta pesquisa. Em um segundo momento, analisa-se
as aspiracfes dos moradores para seu bairro de residéncia, a fim de compreender quais
elementos como servicos, infraestruturas e equipamentos fazem mais falta ao cotidiano dos
mesmos.

Ao final destes capitulos, explanamos as consideracdes finais, referéncias e anexos.
Como resultados, embasando-se no olhar empirico dos moradores locais, constatamos que
habitar no limite urbano sudeste da cidade de Cataldo traz consigo uma série de problemas, e
que o Estado ndo atua da mesma forma em todos os bairros, mesmo que haja investimento

dos promotores no local.
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Algumas conclus6es como o custo para habitar estes bairros ndo foram plenamente
alcancadas, uma vez que houve uma série de resisténcia por parte dos moradores em explanar
valores como o IPTU. Todavia, o aluguel e o preco de compra dos imoveis nestes bairros
indicam que h& uma supervalorizacao causada pelo processo da especulacao imobiliaria.

Com isso, fomentamos uma demanda de reivindicagcbes com o intuito de contribuir
social e teoricamente para uma sociedade melhor. Isto posto, este trabalho podera ser utilizado
como base em uma eventual organizacdo de associacdo dos moradores locais para reivindicar
melhorias urbanas, e também como referéncia tedrica e metodoldgica para o arcabougo da

Geografia Urbana enquanto obra para auxiliar em outras dissertacoes, trabalhos ou teses.
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2 A ATUACAO DO CAPITAL IMOBILIARIO NO ESPACO URBANO:
ABORDAGEM TEORICA

Para compreendermos a atual configuracéo fundiaria urbana das cidades brasileiras e
de nossa area de pesquisa, realizamos um levantamento histérico a respeito de alguns
conceitos-chave da Geografia, que dinamizam as cidades e configuram as habitacbes no
espaco urbano. Primeiramente, devemos compreender o conceito de espaco urbano, para isso
trazemos nocOes tedricas sobre a categoria espaco e, em seguida, damos enfoque aos
conceitos de: propriedade privada, cidade e habitacdo, campo de anélise em que se localiza
nossa area de estudo.

Dialogamos com autores da Geografia para dissertar sobre as dinamicas do espaco
(SANTOS, 1998;1996), do espaco urbano (moldado pelo capital) e da cidade, em consonancia
com Corréa (1989), Meyer (1978), Lefébvre (1999; 2010), Carlos (1992; 2008), Castells
(2000), Harvey (1980; 2013) etc.

Apds esta analise, nossa pesquisa destaca a concepgdo conceitual de propriedade
privada, especificamente aquela que se refere ao solo urbano, porquanto esta constitui a
génese de toda desigualdade e segregacdo socioespacial nas cidades moldadas sob a légica do
capitalismo, tema pertinente aos cientistas da Geografia e de outras ciéncias de cunho social.
Para tanto, temos como respaldo as contribuicGes teodricas de autores como: Singer (1982),
Harvey (1980; 2013) e Rodrigues (1991), que trazem um olhar geogréafico sobre a propriedade
privada enquanto principio da segregacdo residencial.

A partir do entendimento da propriedade privada como elemento fundamental da
hierarquia urbana no sistema capitalista, apresentamos a conceituacdo de valor de uso e de
valor de troca na comercializacdo de imoveis urbanos, buscando entender como os agentes
produtores e consumidores do espaco urbano, junto a outros atores sociais envolvidos no
mercado de habitacdes, dinamizam este mercado.

Para discutir a questdo dos valores de uso e de troca no &mbito imobiliario urbano
recorremos a Singer (1982), Botelho (2007) e Harvey (1980; 2013). No que tange aos
conceitos de agentes produtores e consumidores do espago urbano e de atores sociais
inseridos na dindmica do mercado imobiliario, utilizamos as contribuicdes teoricas de Harvey
(1980), Corréa (1989), Campos Filho (1999) e Vasconcelos (2011). Alem dessas referéncias,
que dissertam do ponto de vista tedrico sobre a acdo de atores como o Estado nas dindmicas
da habitagdo, contamos com o respaldo de Azevedo (1988) e Maricato (2018), que elucidam

sobre a atuacdo destes atores na realidade brasileira.
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Finalizamos este capitulo explanando acerca das concepgcbes do processo de
especulacdo imobiliéria, tema central da dissertacdo. A partir das referéncias de Santos
(1993), Campos Filho (1999), Baltrusis (2006), Gongalves (2010), Carlos (1992; 2008; 2015),
entre outros.

Ademais, demonstramos o peso da divisdo social do trabalho enquanto se materializa
na distribuicdo residencial do espaco urbano, abordando o conceito de acessibilidade urbana a
partir dos olhares de Villaga (2001), Carlos (2008; 2011), Harvey (2013) etc. O conceito de
acessibilidade urbana é fundamental para a compreensdo da problematizacdo dos bairros
pesquisados com relacdo ao déficit de equipamentos e servigos urbanos publicos e privados,
que remetem a qualidade de vida dos moradores.

Contamos, ainda, com contribui¢cbes documentais da Constituicdo Federal do Brasil
(1988) no que se refere as leis que regem a habitacdo no Brasil, como a Lei de Parcelamento
do Solo Urbano (Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979), entre outras que
enfatizam a acdo do Estado como agente produtor do espaco urbano e ator social.

Desta forma, com estas referéncias, este capitulo se inicia no topico 2.1 “As
Dinamicas do Espaco Urbano”, o qual elucida a categoria de espago — objeto de analise
geogréfica — na sua forma urbana sob a vigéncia do sistema capitalista de producdo. Além
disso, para iniciar a discussdo, explicamos a utilizacdo do espaco na qualidade de mercadoria.
O topico 2.2 “Os Valores de Uso e Troca no Solo Urbano” da continuidade a discusséo,
segundo a perspectiva da especulacdo imobiliaria e das contradi¢es que os valores de uso e
de troca na aquisi¢do de moradia sob a instituicdo da propriedade privada desencadeiam.

Posteriormente, o topico 2.3 “Agentes e Atores Sociais inseridos no Mercado
Imobiliario” apresenta os protagonistas das dindmicas da especulacdo imobiliaria
institucionalizada: Estado, promotores imobiliarios, usuarios de moradia, etc., em
conformidade com a perspectiva de gedgrafos e de urbanistas. Este topico tem a funcdo de
pré-conceituar teoricamente 0s grupos sociais que atuam na constru¢cdo e na produgdo do
espaco urbano.

Para encerramento deste capitulo, o topico 2.4 denominado “Segregacdo Residencial e
Acessibilidade Urbana” aponta conceituagdes geograficas sobre o fendmeno da segregacdo no
espaco urbano nas suas diferentes escalas, dando destaque para a segregacdo de cunho

residencial.

2.1 As Dinamicas do Espaco Urbano
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A urbanizacéao é o resultado mais agudo das a¢cGes humanas no espaco. A cidade vista
como produto é fruto de relagdes sociais que dinamizam e realizam a sua metamorfose. A
paisagem urbana é moldada por formas heterogéneas que sdo advindas de diferentes idades e
momentos distintos de organizacdo humana. O periodo pds-primeira revolucéo industrial € a
fase mais intensa do capital enquanto reprodutor do espaco, caracterizado pelo constante
desenvolvimento técnico e tecnoldgico, com o crescimento das cidades e o adensamento do
uso do solo em ambito urbano, que trouxeram consigo novas formas de producdo e de
reproducdo do espaco na contemporaneidade.

Sendo assim, damos enfoque ao espaco na dimensdo urbana, a qual € materializada
nos bairros, contextualizados na cidade de Cataldo, em Goias. Por isso, é de extrema
importancia o entendimento da esséncia da cidade e a realizacdo de uma analise teorica sobre
0 espaco urbano. No que se refere ao contingente populacional contemporaneo de Cataldo, de
acordo com o IBGE (2018) este é composto por 106.618 habitantes, o que configura nossa
area de pesquisa como espago na dimensao urbana.

Entendemos que grande parte dos autores que compdem o arcabouco referencial
tedrico desta pesquisa tratam da realidade da grande metrépole em seus escritos. Porém,
conceitos relacionados a questdo do mercado imobilidrio também ocorrem em cidades
classificadas como médias pelo IBGE, como € o caso do espaco urbano de Cataldo (GO),
onde localizam-se 0s oito bairros pesquisados neste trabalho.

A concepcdo de Espaco figura entre as principais categorias de analise da ciéncia
geografica junto a Paisagem, Regido, Lugar e Territdrio. O espaco pode ser interpretado como
I6cus das relacdes de producdo e de consumo na sociedade capitalista. Ele esta em perpétua e
constante metamorfose, sendo moldado de acordo com as caracteristicas temporais e
econbmicas da sociedade vigente. Assim, cada sociedade configura o seu espaco geografico

com determinada forma espacial. Sobre as formas espaciais, Santos (2006) afirma que:

A sociedade se geografiza através dessas formas, atribuindo-lhes uma fungéo
que, ao longo da historia, vai mudando. O espaco € a sintese, sempre
provisoria, entre o contetdo social e as formas espaciais. Mas a contradi¢ao
principal é entre sociedade e espaco, entre um presente invasor e ubiquo que
nunca se realiza completamente, e um presente localizado, que também é
passado objetivado nas formas sociais e nas formas geograficas encontradas.
(SANTOS, 2006, p. 71).

Desta forma, compreende-se que 0 espago ocupado pela acdo humana passa por
diversas morfologias durante a histdria, tendo a sociedade como atribuidora de suas formas.

Convergindo com este pensamento, Meyer (1978) entende o espaco como resultado do
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progresso natural vinculado as opera¢fes humanas. Para a autora, a historia cristaliza no
espaco 0 resultado de elementos econdmicos, culturais, politicos e sociais, que sao
manifestacdes de trabalhos coletivos de determinados meios. O espaco € o produto social
oriundo destes fatores, e quando configurado por um sistema econémico, social e ideoldgico
bem definido gera um objeto espacial, que se materializa na cidade.

Santos (2006) ainda nos elucida que hd uma diferenca fundamental entre espaco e
paisagem e que por mais que determinadas pesquisas entrelacem as duas categorias, as duas
ndo sdo sinbnimas. A paisagem € o conjunto de formas, que em um dado momento refletem
as herangas que representam as sucessivas relagdes localizadas que envolvem o homem e a
natureza. Por sua vez, 0 espaco vem a ser o conjunto dessas formas somado a vida que as
anima. (SANTOS, 2006)

O espaco esta estritamente vinculado e fundamentado com a ocupagdo e a
transformacdo pela atividade humana, sobretudo nos meios rural e urbano, em que as
transformacdes sdo dindmicas. Santos (1988), em outra passagem, também define que o
espaco € um conjunto indissociavel em que participam e compdem determinados tipos de
objetos, que vdo desde 0s naturais, 0s sociais até aos técnicos, que mantém a sociedade em

movimento. Assim:

O espago deve ser considerado como um conjunto indissociavel do qual
participam, de um lado, certo arranjo de objetos geograficos, objetos naturais
e objetos sociais e, de outro lado, a vida que os anima ou aquilo que lhes da
vida. Isto é a sociedade em movimento. (SANTOS, 1988, p. 8).

O espaco na dimensdo urbana é fragmentado e articulado, apresentando uma expressao
dos processos sociais e um reflexo da sociedade. Sendo que esta articulacdo se manifesta na
cidade capitalista de diversas formas espaciais, por exemplo: pela circulacdo de fluxos de
pessoas e de mercadorias, investimentos de capital, mais-valia, salarios, renda, e até mesmo
ideologia. (CORREA, 1989).

Corroborando essa assertiva, Castells (2000) define que os espagos urbanos ndo sao
organizados ao acaso e sdo determinados pelas interligagdes dos processos sociais e,
principalmente, pelo respectivo periodo de organizacdo social da humanidade, que tem sua
forma méxima de organizacdo materializada na figura da cidade contemporanea. O espago
urbano para este autor se expressa por meio de elementos de producéo, de consumo, de trocas

e também de gestdo.
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Carlos (2008) entende a cidade como, essencialmente, o locus da concentracdo de
meios de producdo e de pessoas. Em suma, é o lugar da reproducdo da divisdo social do

trabalho, seja ele industrial, comercial, de servi¢os ou de outro viés. A cidade para o autor:

[...] é o lugar da divis&o social do trabalho dentro do processo produtivo e na
sociedade é também um elo na divisdo espacial do trabalho na totalidade do

espaco (tanto no nivel local, regional, nacional como no internacional)”
(CARLOS, 2008, p. 83).

A cidade é observada por diferentes pontos de vista dos componentes que dinamizam
0 espaco urbano. Para o produtor de mercadorias, a cidade materializa-se como condicéo geral
de producéo, que envolve distribuicéo e circulacdo de mercadorias, sendo o espaco de geracao
da mais-valia. Para o morador, além de consumo de mercadorias, a cidade é o locus da
habita¢do e de tudo que o “habitar” envolve (CARLQOS, 2008, p. 84), como o usufruto de
servicos, assisténcia médica, agua, luz, esgoto, telefone, atividades culturais e até mesmo o
ocio.

Além das relacbes de producdo e de comercializacéo, o urbano para Lefebvre (1999)
ndo pode ser entendido sem as instancias e as instituicbes privadas e aparelhadas ao Estado.
Para este autor, as instituicOes mais gerais nos espacos urbanos referem-se a instancias
ideoldgicas, religiosas e até militares. Estas coexistem com as instituicbes administrativas e
culturais na dindmica do espaco urbano.

A cidade se manifesta viabilizando a reproducdo capitalista, assim, traz significados a
divisdo territorial do trabalho que, em conjunto a propria reproducdo da cidade, cria demandas
de ampliacdo de suas bases territoriais, seja por expansao horizontal ou até mesmo vertical,
como no caso dos edificios e prédios. Este processo tende a monopolizar 0s novos espacos da
cidade na mao de grandes proprietarios, para que sejam vendidos a novos moradores.

Em estudos mais recentes sobre estas dinamicas da urbanizacdo, Carlos (2015) dialoga
com a conceituacdo de espago-mercadoria para compreender as relacbes da habitagdo nos
espacos da cidade capitalista. A autora enfatiza sobre as relagfes cada vez mais complexas

entre o poder publico/privado nas articulaces de apropriacdo do espaco:

No capitalismo, o espaco produzido como mercadoria, totaliza e subsume as
relagbes sociais, orienta a apropriacdo, pois institui a relagdo
publico/privado, o dentro e o fora, delimitando e organizando a vida,
constituindo-a na articulagcdo entre formas de apropriagdo diferenciadas e
totalizadoras das histérias particulares/coletivas. O publico ¢ o espaco
diferenciado pelo Estado (através de mdaltiplos processos de intervencgdo e
vigilancia), no qual prepondera a norma que rege 0S USOS possiveis com suas
interdicBes e permissdes. (CARLQOS, 2015, p. 50).
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Sendo assim, é fundamental para entender a paisagem urbana e as contradi¢des que 0
capitalismo impde e reproduz nas cidades, compreendendo que o espago construido é
constantemente moldado e reproduzido com os aspectos que compdem o uso do solo na
cidade capitalista. Inseridas na logica desse sistema econémico, as cidades transformam-se em
espacos hierarquicos, onde a propriedade dos meios de producdo, imoveis e bens materiais
sdo postos de acordo com a posicdo social que o individuo ocupa no mercado de trabalho.

Este fenbmeno tem como principio a propriedade privada. Dessarte, conceitos como
valor de uso e valor de troca do solo urbano, agentes sociais e agentes produtores do espaco
sdo utilizados para respaldar esta fase da dissertacédo, levando em conta as particularidades

dos bairros pesquisados.

2.2 Os Valores de Uso e de Troca no Solo Urbano

A propriedade privada do solo urbano é fator determinante no que se refere a
desigualdade e a hierarquia econémica e social nas cidades capitalistas. Isto posto, nesse
topico trazemos contribuicGes tedricas, que posteriormente nos auxiliardo a elucidar como 0s
agentes e os atores sociais que dinamizam o mercado imobiliario sdo aplicados na realidade
de Cataldo, especificamente nos bairros: Estrela, Liz, Flamboyant, Jardim Colonial,
Residencial Eldorado, Alvino Albino e Maria Amélia | e Il. Estes sdo bairros com menos de
duas décadas de edificacdo, que se localizam distantes das areas centrais dessa cidade e que,
por isso, ainda carecem de infraestruturas e equipamentos para atenderem os seus moradores
locais.

Dessa forma, é fundamental compreendermos os conceitos de valor de uso e de valor
de troca no mercado imobiliario, posto que as infraestruturas e 0s servigcos publicos sdo
essencialmente fomentados indiretamente por todos os cidaddos através do pagamento de
impostos, entretanto nas cidades moldadas ao capital, muitas areas ndo possuem infraestrutura
adequada mesmo abrigando uma parcela contribuinte.

Singer (1982) afirma que o aumento do valor de troca de um determinado imével é na
economia capitalista equivalente ao resultado dos custos de producgdo, ou seja, € o capital
investido, somado a margem de lucro capaz de ser extraida em determinada localizacdo. Em
outras palavras, sdo determinados pelo valor que a demanda que se busca atingir esta disposta

a pagar. Esta margem de lucro pode ser obtida mediante compra ou pagamento de um aluguel
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periodico. O valor de troca é aumentado sistematicamente junto as melhorias na estrutura
urbana do local de um determinado imovel (SINGER, 1982).

Para Harvey (1980) e Rodrigues (1991), a terra rural ou urbana €, na verdade, um falso
capital transformado em mercadoria. Esta afirmacéo se da pelo fato de que este ndo derivou
de trabalho humano. A valorizagdo do solo urbano ocorre pela monopolizagdo de um bem
vital e necessdrio para a sobrevivéncia. A escassez de imodveis pode entdo elevar
substancialmente o valor de mercado de uma dada area.

O solo urbano como mercadoria possui a peculiaridade de ter o seu valor ndo agregado
ao seu custo de producdo, mas sim da producdo do ambiente que envolve o imovel. Os
detentores da propriedade privada do solo nas cidades determinam o valor e 0 preco destes
locais de acordo com o0 que a demanda possui capacidade e intencdo de pagar. Quando ha o
financiamento, este valor ¢ aumentado com a atuacdo do capital financeiro que determina
juros exorbitantes para uma parcela da sociedade inserida no sistema capitalista.

E neste viés que Gongalves (2010, p.34) compreende a propriedade privada e a
caracterizacdo peculiar do solo urbano como mercadoria, pois para ele: “A terra, ¢ um recurso
natural ndo reprodutivel o que, aliado a propriedade privada, Ihe confere um caréater escasso. ”
O mercado habitacional, moldado na ldégica do sistema vigente, veio a se tornar,
consequentemente, inacessivel para as camadas mais pobres, o que reafirma a propriedade
privada enquanto alicerce e principio da segregacao residencial.

Também nesta direcdo, Meyer (1978) destaca que o valor do solo urbano esta sujeito
as regras produtivas e de consumo. O solo urbano se apresenta como mercadoria e esta
espécie de mercadoria possui “taxas de utilidade” (MEYER, 1978, p. 153) que, junto ao
trabalho socialmente necessario, sdo invertidas em suas respectivas produgdes que resultardo
no valor real destas parcelas de solo urbano.

Para a autora, o investimento realizado pelo capital na producdo da cidade e os seus
lucros se assemelham a propriedade privada dos meios de producdo. Todavia, assim como 0s
lucros nas industrias pertencem aos proprietarios e ndo aos operarios, na producdo do solo
urbano, os lucros pertencem aos investidores imobiliarios e grandes proprietarios e ndo a
todos os contribuintes envolvidos na cadeia produtiva (MEYER, 1978).

A propriedade privada da terra urbana também é analisada por Carlos (1992) como o
centro da crise urbana que normatiza o acesso a cidade. As contradi¢cdes que envolvem este
mecanismo alteram as condic¢Oes de vida entre ricos e pobres no espago urbano e em suas

respectivas condicdes de vida. Para a autora:
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No centro da crise urbana esta o poder conferido pela propriedade privada da
terra que cria as atuais normas de acesso a cidade, tanto no que se refere a
moradia, como as condi¢bes de vida, expressas na contradicdo entre a
riqueza e a pobreza; uma cidade que se produz em fungéo de necessidade e
objetivos que fogem aqueles do conjunto da sociedade — particularmente da
classe trabalhadora. (CARLOS, 1992, p. 33).

A valorizagdo dos solos urbanos, ou fundiaria urbana que desencadeia em especulacdo
fundiaria e imobiliaria, tem como caracteristica principal a valorizacdo de imoveis frente ao
mercado imobiliario, em que se utiliza, sobretudo, a aplicacdo de recursos publicos em suas
proximidades, junto ao crescimento urbano de determinadas cidades. Referente a esse
assunto, Santos assinala que: “As cidades sdo grandes porque ha especulagdo, e vice-versa; ha
especulagdo porque ha vazios” (SANTOS, 1993, p. 96).

Em outras palavras, a especulacdo faz com que areas vazias e edificadas deixem de
cumprir fungdes sociais e figuem em meio ao perimetro urbano, ao passo que as camadas
menos abastadas financeiramente na sociedade tenham que habitar lugares distantes de
servicos e infraestruturas, como: escolas, areas de lazer e entretenimento, instituicdes
médicas, entre outras. Deste modo: “A especulacdo imobiliaria é capaz de expulsar
populacdes inteiras ao se apropriar da valorizacdo de areas. ” (BALTRUSIS, 2006, p. 123).
Outrossim, os proprietarios de terras podem reter glebas ociosas aguardando o melhor
momento de valorizacdo para vendé-las.

Com este processo, tende a ocorrer a compensacdo financeira para os proprietarios de
terras urbanas, que Campos Filho (1999, p. 48) vem a denominar de especulativa “pois néo

derivou de investimento de seu proprietario, e sim, da coletividade”. Sendo assim:

A especulacdo imobilidria urbana, de um modo geral, é no quadro do
capitalismo, uma forma pela qual os proprietarios da terra recebem uma
renda transferida dos outros setores produtivos da economia, especialmente
através de investimentos publicos na infraestrutura e servi¢os urbanos, que
sdo meios coletivos de produgdo e consumo ao nivel do espago urbano [...].
(CAMPOS FILHO, 1999. p. 48)

Em consequéncia do crescimento populacional e horizontal das cidades, os imoveis ja
construidos tornam-se cada vez mais centrais espacialmente, sem se mover no espaco. Os
servigos urbanos, os investimentos pablicos e a infraestrutura tendem a vir junto a esta nova
centralizacdo, fazendo com que estes locais sejam mais valorizados no mercado imobiliario.

Santos (1993) afirma que:

A terra urbana, dividida em loteamentos ou ndo, aparece como promessa de
lucro no futuro, esperanca justificada pela existéncia de demanda crescente.
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[...]. E assim que a especulago se realimenta e, a0 mesmo tempo, conduz a
que as extens@es incorporadas ao perimetro urbano fiquem cada vez maiores.
(SANTOS, 1993, p. 96)

Novos loteamentos tendem a ser formados e comercializados nas novas malhas
urbanas com pouca infraestrutura e equipamentos. Os moradores dessas localidades
geralmente lutam para obter servicos publicos coletivos necessarios; enquanto que aqueles
que adquirem estes terrenos para a especulacdo imobiliaria também usufruem destes
beneficios, que valorizam os iméveis. Rodrigues (1991) cita que estes processos “beneficiam,
sem duvida, aqueles que estdo produzindo seu espaco, mas beneficiam principalmente aqueles
que deixaram as terras vazias aguardando valorizagdo” (RODRIGUES, 1991, p. 21).

O solo urbano é caracterizado como capital ficticio, e 0 mercado imobiliario funciona
como um ramo particular de comercializacdo de mercadorias. Nessas condi¢des, a terra é
tratada como um simples bem financeiro que é comprado e vendido segundo a renda que ela
produz. O fato do ser um capital ficticio quer dizer que € negociado com expectativas de
receitas futuras, o que significa um direito sobre os lucros futuros do uso da terra, mais
diretamente um direito sobre o trabalho futuro, pois é o trabalho humano que se encarregara
de estruturar e agregar valor as proximidades do imével. (HARVEY, 2013, p. 447).

Desta forma, é impossivel que o uso do solo urbano ndo se reproduza gerando
conflitos de interesses entre 0s que enxergam a cidade como um investimento a ser
compensado e a sociedade que utiliza do valor de uso da mesma, lutando por melhorias
sociais para obter qualidade de vida. Corroborando este pensamento, Carlos (1992) afirma

que:

O uso do solo ndao se dara sem conflitos, na medida em que sdo
contraditdrios os interesses do capital e da sociedade como um todo.
Enquanto o primeiro tem por objetivo sua reproducao através do processo de
valorizacdo, a sociedade anseia por condi¢cGes melhores de reproducdo da
vida em sua dimenséo plena. (CARLOS, 1992, p. 41).

O modo capitalista de producéo, que estabelece a propriedade privada, faz com que o
uso do solo urbano entre na lei do valor de uso e do valor de troca no mercado, levando as
camadas mais favorecidas da sociedade a optarem por bairros e localidades centrais ou que,
embora ndo ocupem um espaco central, tenham acesso a alguns servigos e equipamentos
como escolas, shoppings, centros de saude e servicos, lazer, areas verdes, etc. (CARLOS,
1992) junto a infraestrutura e privacidade, condicdes essas que séo classificadas por Corréa

(1989) como “terras da periferia de amenidades destinadas a populagdo de status”.
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Estas transformacdes estruturais e 0 aumento populacional fazem com que o mercado
imobiliério inflacione e fique inacessivel para as camadas mais pobres da sociedade, sendo o
espaco urbano vendido como mercadoria, “consumida de acordo com as leis de reproducédo do
capital” (CARLOS, 1992). Essas questdes tornam o espago urbano heterogéneo e ocupado, de
acordo com as condicdes sociais dos cidad&os.

Botelho (2007) declara que a importancia da dimenséo espacial, que configura o valor
de uso para a sociedade, esta vinculada a determinagdes histéricas da producdo e da
reproducdo espacial do capital, as quais sob a vigéncia das relacdes capitalistas de producéo
vém a sintetizar o valor de troca e o valor de uso das habitagdes. Desse modo, significa que,
para o morador usufruir determinados atributos do capital sobre o lugar é preciso que se
realize, antes de tudo, o valor de troca, através da compra ou do pagamento de aluguel
periddico destes imoveis (BOTELHO, 2007, p. 23).

O autor citado também disserta sobre as especificidades do espago entre as camadas
mais ricas e as camadas populares, que simbolizam a luta de classes da forma mais
perceptivel possivel e se distinguem no espaco pelo processo de expulsdo derivado do prego
cobrado pelo espaco (BOTELHO, 2007, p. 35).

A terra urbana mercantilizada se distingue das mercadorias de larga producdo
imediata, porquanto € um bem finito e ndo pode ser criado pelo trabalho humano, salvo a
reproducdo do espaco urbano através da verticalizacdo. Nesse sentido, a reproducgdo do espago
urbano tem uma l6gica distinta de valorizacdo (CARLQOS, 2008, p. 169). O valor de troca de
toda mercadoria, inclusive a mercadoria peculiar que representa o imovel, € calculado no
modo de producéo capitalista, sob a forma de preco de producdo capitalista, sob a forma de
preco de producdo, ou valor regulado pelo mercado (TOPALOV, 1979, p. 56).

Ainda sobre o pagamento de aluguel periddico de imdveis e sobre a instancia juridica
que legitima a propriedade privada, Harvey (2013) assevera que: “pagamentos de aluguel sdo
feitos aos proprietarios e seriam impossiveis sem a troca geral de mercadorias, a plena
monetarizacdo da economia e todas as armadilhas gerais e juridicas da propriedade privada na
terra.” (HARVEY, 2013, p. 428).

Ou como disserta Carlos (2008), através da instancia juridica, a propriedade privada se
legitima regulando o acesso do solo urbano a quem tem condigdes financeiras de acesso, uma
vez que: “para se ter acesso a um pedacgo de terra € necessario pagar-se por ele (através da
venda ou do aluguel) pelo fato de que, na sociedade atual, o uso é produto das formas de

apropriacdo (que tem na propriedade privada sua instancia juridica) ” (CARLOS, 2008. p. 87).
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A propriedade privada da terra urbana condiciona as pessoas sem condigOes
financeiras de reté-la a se direcionarem para areas nao regulamentadas juridicamente. Dessa
maneira, a construcdo de moradias em areas clandestinas e ndo regulamentadas torna-se uma
realidade na cidade capitalista. A exclusdo nao se limita apenas a residéncia propria ou
alugada, mas ao espaco urbano, a sociabilidade e a cidade.

Todo este processo de valorizacdo de determinada parcela de espaco e o mercado
imobiliario estdo vinculados a alguns agentes e atores sociais. No tocante a essa pesquisa,
enfocamos o Estado, os promotores imobiliarios e os usuarios de moradia (moradores), que
sdo elucidados no proximo topico.

2.3 Agentes e Atores Sociais Inseridos no Mercado Imobiliario

Este topico tem a funcdo de trazer analises tedricas sobre o mercado imobiliario
segundo o ponto de vista dos atores e agentes envolvidos nas dindmicas do mercado
imobiliario. Em suma, os atores e agentes sociais que estdo em foco nesta respectiva pesquisa
correspondem principalmente ao Estado, aos promotores imobilidrios e aos usuarios de
moradia.

Logo, estes trés foram os protagonistas nas analises de campo, em que 0S mesmos Sao
contextualizados em nossa area de pesquisa e sustentam tedrico-metodologicamente o
trabalho, sendo representados pelo poder publico municipal, pelos moradores e pelas
empresas imobiliarias com atuacdo consideravel nos bairros pesquisados.

Com o entendimento da propriedade privada enquanto génese da desigualdade social,
entendemos que no sistema capitalista 0s que possuem mais ou menos propriedades ocupam
diversas classes sociais. Estas classes sdo definidas espacialmente de acordo com seus poderes
aquisitivos, reflexos de sua posicdo social no mercado de trabalho e no espaco urbano

capitalista. Corréa (1989) entende o espaco urbano como:

O espaco urbano capitalista — fragmentado e articulado, reflexo,
condicionante social, cheio de simbolos e campo de lutas — é um produto
social, resultado de a¢Bes acumuladas através do tempo, e engendradas por
agentes que produzem e consomem espaco. (CORREA, 1989, p. 11).

Estes agentes produtores e consumidores do espaco urbano sdo respectivamente: 0s
proprietarios dos meios de producéo, os proprietarios fundiarios, os promotores imobiliarios,
o Estado e os grupos sociais excluidos (CORREA, 1989). Com destaque para trés categorias:

0s promotores imobiliarios, os proprietarios fundiarios e o Estado, que atuam em conjunto na
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producdo do espago urbano e se tornam os maiores responsaveis pelo processo de especulacdo
imobiliaria.

Sobre as dinamicas que envolvem o mercado imobiliario, Vasconcelos (2011)
comunga do pensamento de Corréa (1989) ao afirmar que este mercado aparece como o lugar
de um processo que compreende trés grupos de agentes ou de atores sociais, que serdo 0s

alicerces para que o mercado imobiliério funcione, como cita o autor:

Os proprietarios fundiarios (que detém o solo); o poder publico (cuja
atividade de planejamento e regulamentacdo define os usos possiveis do
solo; e os promotores (administradores do capital imobiliério de circulacdo
gue agem para transformar o solo em mercadoria). (VASCONCELOS, 2011,
p. 79)

No contexto brasileiro, o Estado aparece como responsavel desde o século XIX com a
Lei de Terras (1850) pela defini¢do da propriedade fundiaria e pela regulamentacao do uso da
terra urbana (RODRIGUES, 1991, p. 55), sendo causador da génese do molde desigual e
hierarquizado do espaco urbano nas cidades, que formam vilas de trabalhadores e corticos em
contraste com residenciais destinados as altas classes econdmicas, sobretudo nos maiores
centros urbanos.

O Estado é multifuncional no que se refere a producdo do espaco e modificacdo das
paisagens urbanas. Este agente esta presente em todo o contexto econémico, politico e social
de um dado municipio. Entre outras funcdes, tem responsabilidade de estabelecer o marco
juridico de producéo e uso do espaco e de fornecer condi¢des logisticas para a reproducéo de
outros agentes sociais. (CORREA, 2011, p. 46)

Com énfase em ambito municipal, o Estado, que majoritariamente defende o interesse
ou é composto por parcelas de representantes capitalistas e investidores do mercado
imobiliario, vem continuamente atuando no processo de especulacdo imobiliaria, delimitando
impostos fundiarios, controlando pregos de parcelas de terra, elaborando leis, participando
passivamente com a instalacdo das atividades industriais e realizando a “implantagdo de
servicos publicos, como sistema viario, calcamento, agua, esgoto, iluminacdo, parques, coleta
de lixo”. (CORREA, 1989, p. 24.)

Este agente atua também no planejamento urbano, suscitando a estruturacdo de
beneficios urbanos para determinados locais em detrimento de outros, fatores determinantes
para a valorizacdo fundiaria responsavel pelo deslocamento das parcelas mais pobres da
populacdo para loteamentos populares nas periferias urbanas, com o minimo de infraestrutura,

ou para residenciais financiados pelo proprio Estado, como as Companhias de Habitacao
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(COHAB) citadas por Corréa (1989) e, em tempos recentes, temos ainda o Programa Minha
Casa Minha Vida (PMCMV), em 2009.

O Estado na condicdo de ator social no espaco urbano, com acgdes politicas
habitacionais concretas nas cidades brasileiras, atuou com maior énfase a partir de 1946 apos
0 éxito do Estado Novo com a criagéo da Fundacdo da Casa Popular (FCP). A FCP foi criada
com o objetivo de garantir ao Governo respaldo popular através do discurso do acesso a casa
prépria, um bem que ha muito tempo é restrito no Brasil, em um contexto no qual a moradia
destinada a classe de baixa renda é em grande parte sinénimo de habitar/morar em favelas,
corti¢os ou suburbios desassistidos pelo poder publico, especialmente nas grandes metrdpoles
brasileiras.

Contudo, mesmo tendo a FCP auxiliado na aquisicdo de moradias para classes sociais
de baixa renda, através de financiamentos, viu-se limitada a subsidiar infraestruturas e
saneamentos para bairros j& estruturados. Isto se deu porque 0 programa encontrou-se
asfixiado pela dependéncia do poder federal e pela baixa adesdo das esferas estaduais e
municipais, 0 que acabou por fracassar o0 programa habitacional. A FCP também foi alvo de
criticas por supostamente favorecer apenas uma parcela de privilegiados de cunho politico
para a aquisicéo dos recursos pela elite nacional. (AZEVEDO, 1988).

Com o golpe militar de estado no Governo de Jodo Goulart e a chegada dos militares
ao poder no ano de 1964, instaurando a Ditadura Militar (1964-1985), a FCP foi
definitivamente encerrada para o fomento de um novo programa habitacional de grande porte,
0 Banco Nacional da Habitacdo (BNH). O BNH, que também tem em seu objetivo
embrionério a popularidade politica para os militares, funcionou como propulsor de atividades
da construcdo civil, atividades de incorporacdo imobiliaria, atividades de arquitetura e
urbanismo e como fonte de emprego de mao de obra ndo qualificada e qualificada.

Mesmo que o BNH tenha servido para enriquecer empreiteiras e investidores, €
preciso destacar que este programa fomentado pelo Estado obteve éxito inicial para facilitar a
aquisicdo de imoveis para a populacao brasileira, entretanto, o Programa perdeu forca apés o
periodo da gestdo do General Emilio Garrastazu Médici (1969-1974). E valido ressaltar que o
BNH néo era exclusivamente dedicado a subsidiar residéncias aos mais pobres, mas também
as classes de médias e altas rendas. Segundo Azevedo (1988), o BNH teve participacédo direta
na aquisicdo de 4,5 milhdes de imoveis, mas controversamente 48,8% destes foram
destinados a cidadédos de classes de média e alta renda.

O mais recente e efetivo programa habitacional conduzido pelo Estado brasileiro

corresponde ao Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV). O maior programa habitacional
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da historia brasileira foi aplicado a partir de 2009, pelo Governo Federal na gestdo do
Presidente Luiz Inacio Lula da Silva, do Partido dos Trabalhadores (PT), que subsidiou a
aquisicdo de habitacdes para milhdes de familias brasileiras, entre moradias populares para 0s
de menor renda, e empréstimos para cidaddos de classe média obter sua casa propria.

No entanto, h& controvérsias na aplicabilidade do programa por parte do Estado. Em
uma matéria da BBC Brasil, Maricato (2018) exemplifica através do Programa Minha Casa
Minha Vida (MCMV) como o Estado age inserindo e segregando residencialmente parcelas
da sociedade. Para a autora, os interesses dos proprietarios e incorporadores imobiliarios
vinculados a empreiteiras tomaram protagonismo no MCMYV ao terem o poder de definir a
localizag¢do dos imoveis a serem construidos. Como cita a urbanista: “tivemos um movimento
imenso de obras, mas quem o comandou e definiu onde se localizariam ndo foi o governo
federal, e sim interesses de proprietarios imobiliarios, incorporadores e empreiteiras”.
(MARICATO, 2018)

Ainda sobre o Programa, Maricato (2018) estende sua critica perante a perspectiva de
ndo resolver o problema da segregacdo residencial no Brasil. Em primeiro lugar porque a
politica que favorece as empreiteiras estimula a construcdo de uma gama de novas habitacdes
em série, mas negligencia as estruturas segregadas ja construidas, desassistidas de
equipamentos urbanos e planejamento, como as favelas que em 2010 j& eram o lugar de
moradia de 11,2 milhdes de brasileiros (IBGE 2010).

Em um segundo momento, Maricato (2018) direciona sua critica para o formato dos
imoveis populares disponiveis que favoreceram as empreiteiras e incorporadores imobiliarios
e, principalmente, os proprietarios de fazendas limitrofes aos perimetros urbanos das cidades.
Isto porquanto a horizontalidade e expansao da area urbana das cidades tendem a gerar alguns
problemas como a extensa distancia dos locais de trabalho dos moradores somada a
desassisténcia de transporte publico, violéncia e dificuldades na estruturacdo de saneamento

basico. Assim explana a autora:

As cidades explodiram horizontalmente, algo que todo urbanista condena,
porque vocé tem de estender a rede de agua, esgoto, de transporte. Quem
paga por isso? Todos. E 0s que ganham sdo muito poucos: as empreiteiras,
as incorporadoras imobiliarias e os donos de terrenos. (MARICATO, 2018)

Podemos contextualizar este financiamento do Estado para a aquisicdo de moradias
populares apds a década de 2010 na area pesquisada, sendo dois conjuntos habitacionais
financiados pelo Programa Minha Casa Minha Vida do Governo Federal, denominados de
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Maria Amélia | e de Maria Ameélia I1, que foram construidos no bairro Maria Amélia I. Estas
moradias foram construidas nos limites urbanos da cidade de Cataldo, demonstrando o viés
segregacionista do espaco urbano e hierarquico no sistema capitalista.

Um conjunto habitacional resultante deste processo foi instalado neste bairro. O Mapa
1 apresenta a localizacdo dos conjuntos no espaco urbano de Catal&o e elucida a sua posicao e

distancia da area central da cidade.

Mapa 1 - Area urbana de Cataldo: Conjunto habitacional Maria Amélia | e Il (2018)
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AREA URBANA DE CATALAO (GO): CONJUNTO HABITACIONAL MARIA AMELIA I e IT
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com a area rural. Entretanto, as residéncias deste conjunto habitacional ndo participaram das

E notavel no Mapa 1 que o conjunto habitacional se localiza no limite do perimetro
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entrevistas que compdem o préximo capitulo®. Isto se deve ao fato de que as mesmas possuem
um padrdo urbanistico peculiar ao pesquisado e também por ndo estarem inseridas nesta
categoria de comercializacdo por meio de empresas imobiliarias, que sdo agentes relevantes
para esta pesquisa, 0 que causaria analises socioeconémicas discrepantes entre 0s bairros
estudados.

A atuacdo do Estado no mercado imobiliario também se da no campo juridico. No que
tange a formulacdo de novos loteamentos no Brasil, a Lei Federal de n° 775 de 1983
determina que haja a edificacdo compulséria de areas que aproveitem a estrutura de
equipamentos e servicos ja existentes em detrimento de &reas distantes e sem estruturas.
Assim como a Lei Federal do Parcelamento do Solo Urbano (n° 6.766, de 19 de dezembro de
1979 substituida pela Lei Federal n° 9.785, de 29 de janeiro de 1999) que determina
condicdes, que estdo reguladas e aprovadas principalmente pela esfera municipal para a

estruturacédo de loteamentos urbanos, em especial no Art. 4° que define:

[..] as éreas destinadas a sistema de circulacdo, a implantacdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso
publico, serdo proporcionais a densidade de ocupacdo prevista pelo plano
diretor ou aprovada por lei municipal para a zona em que se situem.
(BRASIL, 1999).

E também na homologacdo da Lei Federal de n°10.257, de 10 de julho de 2001, que
estabelece as diretrizes gerais da politica urbana. Esta Lei é denominada Estatuto da Cidade,
nela se estabelecem normas de ordem publica e de interesse social que regulam o uso da
propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidadaos, bem
como do equilibrio ambiental (BRASIL, 2001).

O Art. 2° da respectiva Lei determina que a politica urbana tem por objetivo ordenar o
pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante uma

série de diretrizes gerais. A diretriz de numero | se refere a:

[...] garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a
terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao
transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e
futuras gerages. (BRASIL, 2001).

! Para maiores informagdes sobre os conjuntos habitacionais Maria Amélia | e II, alocados no Bairro Maria
Amélia | em Cataldo/GO, ver Dissertacdo de Mestrado intitulada; O PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA NA PRODUGCAO E APROPRIACAO DO ESPACO URBANO EM CATALAO (GO): uma anélise do
residencial Maria Amélia Il —2011/2016, de Paulo César Pereira Matos (2017).


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.257-2001?OpenDocument
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Ja a diretriz de nimero V explana sobre: “a oferta de equipamentos urbanos e
comunitarios, transporte e servicos publicos adequados aos interesses e necessidades da
populacdo e as caracteristicas locais” (BRASIL, 2001).

Também ¢ papel desta pesquisa, através de recortes e amostras, diagnosticar se as
referidas diretrizes inseridas no Artigo 2° da Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade)
estdo sendo cumpridas nos bairros que se enquadram na area de pesquisa, utilizando a nocao
de espaco vivido dos moradores enquanto participantes da pesquisa e dos atores sociais.

Mesmo com a acdo direta do agente que corresponde ao Estado, autores como Singer
(1982) apontam que estando as cidades sob sua gestdo, este ator social ndo é o protagonista
responsavel pelo molde da distribui¢do de “servigos urbanos de responsabilidade do Estado”.
Entendendo que este protagonismo esta relacionado aos agentes do mercado imobiliario, o

referido autor salienta que:

Quanto menor a renda da populagdo, tanto mais escassos sdo os referidos
servigos. Isto poderia despertar a suspeita de que o Estado agrava
sistematicamente os desniveis econdmicos e sociais, ao dotar somente as
parcelas da populacdo que ja séo privilegiadas de servigos urbanos, dos quais
as parcelas mais pobres possivelmente carecem mais. Mas a suspeita é
infundada. Quem promove esta distribuicdo perversa dos servigcos urbanos
nado é o Estado, mas o mercado imobiliario. (SINGER, 1982, p. 35).

Sendo assim, a abertura de novos loteamentos tem se apresentado generalizadamente
como proveniente da iniciativa privada, cujo produto final € o lucro, o que torna o mercado de
habitacdes mais restrito, em suma, as camadas de maior poder aquisitivo. Nesta direcdo, 0s
promotores imobiliarios formam um grupo de agentes que se distribuem pelas fungdes de
“promogio, estudo técnico, construgdo e comercializagio” de iméveis (CORREA, 2011, p.
79).

Harvey (1980) defende que todo o processo de especulacao é conduzido por atores que
possuem diversas formas de utilizar o valor de uso e o valor de troca dos solos das
propriedades imobiliarias urbanas. Isto é, alguns consomem imoveis sumamente para fins
habitacionais, ou seja, de moradia, assim este imdvel tem valor de uso; e outros os utilizam
para a obtencdo de lucros, nesse caso o imovel adquire valor de troca. Entretanto, em ambos
0s casos 0 imovel € uma mercadoria.

Estes atores sdo classificados em: usuarios de moradia, corretores de imoveis,
proprietarios, incorporadores, instituicdes financeiras e instituicbes governamentais
(HARVEY, 1980). Os corretores de imoveis e os incorporadores, descritos por Harvey

(1980), vao ao encontro da definicdo de promotores imobiliarios de Corréa (1989), ou seja,
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utilizam os imoveis sumamente para obtengdo de lucro ou do seu valor de troca; assim como
as instituicdes financeiras que utilizam deste valor de troca quando operam fornecendo
financiamentos para construcdo ou obtencao de imoveis para 0s usuarios de moradia.

Ja as instituicbes governamentais, descritas por Harvey (1980), vdo ao encontro das
definicbes de atuacdo do Estado como agente produtor do espaco urbano, explanadas por
Corréa (1989), isto €, atuam no mercado de moradia realizando zoneamento, planejamento
urbano, determinando impostos como o Imposto Territorial Urbano (IPTU) e estruturando o
entorno de casas ja construidas.

Os atores que estdo sujeitos a determinacdes do Estado e dos promotores imobiliarios
s80 os usuarios de moradia, que utilizam primeiramente do valor de uso dos imdveis. Sendo
estes moradores também proprietarios, se beneficiam do valor de troca de suas habitacGes
paralelamente ao melhoramento da infraestrutura do imével e de sua localizacdo, mesmo que
ndo tenham qualquer interesse em colocar seus imdveis para a venda ou locagao.

Assim sendo, por mais que um imovel ja tenha um elevado valor de troca no mercado,
por vezes, uma simbologia familiar ou qualquer manifestacdo sentimental pelo mesmo pode
fazer com que seu valor de troca seja inatingivel. Sobre o valor de uso, Harvey afirma que o
mesmo ndo paira na subjetividade e seu ponto no espagco enquanto localizacdo deve ser

entendido para um exame das relacGes espaciais:

O valor de uso “ndo ¢ uma coisa feita no ar”, mas limitada pelas
“propriedades fisicas das mercadorias”. As propriedades espaciais de
localizagdo, situacdo, forma, tamanho, dimenséo etc. devem ser revistas,
primeiramente se quiséssemos igualar todos o0s objetos “sob o aspecto do
espaco”, distingui-los “como pontos diferentes no espago” e examinar as
relacbes espaciais entre eles [...] No fim, o que conta é o aspecto social dos
valores de uso. (2013, p. 155, grifos do autor)

Campos Filho (1999) define como “classes médias urbanas” os principais usuarios de
moradia, que serdo o produto final desde o processo de loteamento, estruturacdo externa e
comercializacdo de imoveis. Estes usuarios de moradia podem ser divididos em trés grupos de

pessoas:

Grupo 1, as que sdo apenas locatarias, pagando aluguel para sua moradia
e/ou para sua atividade de negdcio; grupo 2, as que sdo proprietarias apenas
do imdvel para moradia e/ou atividade de negdcio; e grupo 3, as que tém um
excedente de renda ndo consumida e procuram colocar sua poupanga em
algo que consideram seguro, isto €, a salvo da desvalorizacdo da moeda, e se
possivel, até ganhos reais de valor. (CAMPOS FILHO, 1999, p. 63).
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Desta forma, o Estado pode ser responsavel direto pela exclusdo de usuérios de
moradia das classes médias urbanas dos grupos 1 e 2, pois uma agdo por parte deste agente
pode mudar drasticamente as caracteristicas urbanas de um determinado local, aumentando o
valor de compra e aluguel dos imdveis. Em outras palavras, fazendo com que uma dada regido
demande moradores de um perfil econdmico mais elevado e causando a segregacgéo
residencial de grupos sociais economicamente vulneraveis.

Segundo Rodrigues (1999), os aluguéis no Brasil tém seus valores correspondidos,
mensalmente, a cerca de 1% do preco total do imodvel e este calculo ndo é feito através do
custo de producéo, e sim do valor que envolve o imovel perante o espago da cidade. A autora
ressalta que construir imdveis para alugar € sempre lucrativo, e a localizacéo é o carro chefe
neste tipo de negociacdo. Assim, 0s imoveis antigos tendem a seguir a valorizacdo regulada
pelos novos, principalmente, quando os antigos passam por reformas para adaptacdo dos
padrdes urbanisticos dos mais novos (RODRIGUES, 1999, p. 51).

Vale ressaltar que de acordo com dados do ultimo Censo Demografico do IBGE em
2010, o namero de cidaddos que se encontram na situacdo de aluguel é bastante elevado no
municipio de Cataldo. Neste censo, foi identificado que entre os imoveis existentes, 17.772
(64%) séo proéprios, enquanto 7.813 (28%) sdo alugados e 2.275 (8%) apresentavam-se como
cedidos® pelo poder publico. Esse dado reflete sintomas da dificuldade do cidadao brasileiro
em adquirir sua casa prépria, demonstrando diagnésticos sobre a caréncia de moradia, que é
objeto de desejo e que passa pelo imaginario da estabilidade financeira familiar, sem ignorar o
fato de que algumas familias de classe média enxergam a propriedade imobiliaria como um
investimento e possuem imoéveis como protecdo de bens.

As classes da sociedade que ndo possuem poder aquisitivo suficiente para adquirir ou
alugar um imovel, que podem vir dos grupos 1 e 2 descritos por Campos Filho (1999), sao
parcelas que compdem o que Corréa (1989) define como grupos sociais excluidos. Estes
grupos sofrem as determinacOes que outros agentes como o Estado e 0s promotores
imobiliarios colocam para o mercado de habitacfes, 0 que desencadeia em segregacao
residencial para 0s mesmos.

Entretanto, a segregacédo residencial aparece de vérias formas em espacos diferentes.
Sem desconsiderar que grande parte dos autores em nossas referéncias trata do contexto da

metropole, é importante explanarmos que este conceito nesta pesquisa se aplica a realidade da

2 0 IBGE entende o imével cedido como imével “Para o domicilio cedido gratuitamente por empregador de
morador, instituicdo ou pessoa ndo-moradora (parente ou ndo), ainda que mediante uma taxa de ocupacdo ou
conservagao” (IBGE, 1999).



42

cidade média, como é o caso de Cataldo, em Goiés, de acordo com a classificacdo do IBGE
que define as cidades médias entre 100 mil e 500 mil habitantes.

2.4 Segregacao Residencial e Acessibilidade Urbana

Neste topico, realizamos uma analise tedrica sobre as dindmicas de producdo e de
reproducdo do espaco urbano, junto a isto, apontamos a questdo da propriedade privada do
solo urbano e seus valores de uso e de troca como génese deste processo. Em seguida,
dissertamos sobre como e quem Sdo 0S atores sociais e agentes produtores e consumidores
inseridos e excluidos do mercado imobiliario.

Apds este caminho percorrido, chegamos ao ponto principal e ao produto final de todo
este processo. Este Ultimo topico refere-se a segregacdo e a acessibilidade urbana, em que
apresentamos nossas perspectivas tedricas que contextualizam a problemética abordada na
area de estudo no préximo capitulo.

E de fundamental importancia ter a consciéncia de que a habitacdo é um beneficio
vital, o que torna sua necessidade de consumo imprescindivel, ultrapassando as diferencas
sociais, culturais e econdmicas da sociedade que habitam. Para Valenca (2003), a habitagéo se
faz como espaco das necessidades humanas, local de convivéncia familiar, além de remeter-
nos a privacidade, descanso, alimentacdo, higiene e consumo de mercadorias.

Rodrigues (1999) corrobora com este pensamento quando fala da moradia, ao nos
alertar que sendo a habitacdo uma mercadoria de consumo obrigatdrio, a moradia ndo é
fracionavel, ou seja, ndo h4 como morar em um dia e no outro ndo. O salério do trabalhador
de baixa renda precisa entdo suprir esta necessidade de morar, seja com a aquisicdo do imovel
ou pagamento de aluguel periddico.

E importante afirmar que o termo “segregacdo” aparece em diferentes autores e em
classificacbes distintas. Para Sposito (2013), por exemplo, a segregacdo € um conceito
polissémico, que pode perder sua significancia e, em funcdo disso, merece cuidado teorico e
escala de analise ao ser abordada. O termo pode estar associado com a producdo de
desigualdades espaciais, marginalizacdo, estigmatizacédo territorial, entre outros. (SPOSITO,
2013, p. 63). Por isto, deixamos claro que a segregacédo trabalhada por nés é a denominada
segregacéo de cunho residencial.

A segregacdo residencial, que por vezes é dissertada como exclusdo, se refere a
auséncia de servicos, equipamentos, areas de lazer e demais itens que remetem a qualidade de

vida do espago urbano. Sendo assim, ndo abordamos a questdo especifica dos moradores de
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rua versus nimero de habitagdes. E importante frisar que para autores como Martins (2009) e
Vasconcelos (2013), o ideario de exclusdo € raso e o “excluido” apenas desmistifica o pobre.
Para estes autores ndo existem excluidos, mas sim, grupos sociais em que a inclusdo é
vulneravel e precéria, fruto das contradi¢Ges e desigualdades sociais que determinam o poder
de comprar e de habitar na sociedade capitalista.

Contudo, Vasconcelos (2013) também nos atenta que o termo “segregacdo” ¢ criticado
por alguns pensadores por tentar uma variada armacao de situacGes. Por exemplo, ndo é
viavel descrever como se fossem fendmenos analogos os guetos judeus que existiram durante
a ocupacdo nazista na Europa e os bairros operarios que possuem acesso desigual nas cidades
contemporaneas.

Cabe, entdo, reafirmarmos a analise sobre o objeto de estudo sob a 6tica da segregacao
residencial, pois o que estd em discussdo é a acessibilidade dos moradores aos equipamentos e
estruturas urbanas. Corréa (2013) classifica a segregacdo residencial em dois patamares
diferentes, a saber: a segregacdo imposta e a segregacdo induzida, dentre as quais abordamos
apenas a primeira.

Esta tem estreita relacdo com o poder de compra dos moradores, implicando em
diferentes acessibilidades a estruturas urbanas que possam remeter a qualidade de vida.
Corréa (2013) ressalta, ademais, que esta diferenciacdo é organizada pela elite econdémica e
politica, as quais conduzem a reproducdo do espaco urbano para favorecer as areas ja
elitizadas. Sendo assim, a estrutura capitalista concretiza a hierarquia urbana como
perpetuidade.

Jé& a segregacdo residencial induzida é aquela voluntéria, em que 0s grupos sociais de
maior poder aquisitivo habitam condominios fechados em busca de restricdo de acesso
indesejado, seguranca, privacidade e até mesmo paisagismo. Corréa (1989) e Vasconcelos
(2013) classificam este fendomeno como ‘“‘autossegregacdo”. Estas unidades habitacionais
envolvem fatores como homogeneidade de consciéncia social e valores especificos.

A segregacdo € vista por Carlos (2017) como a negacdo da vida urbana. Ela comeca
com o mecanismo da propriedade privada, diferenciando os cidaddos pelas suas moradias e
afastando os segregados dos ambientes de lazer, de cultura e de servigos. Isto é, sua insercao
nas praticas urbanas “serdo determinadas pelo papel que cada individuo ocupara (diretamente
ou indiretamente) no processo de producdo geral da sociedade, e consequentemente, 0 Seu
lugar na distribuicdo da riqueza gerada. ” (CARLQS, 1992, p. 46).

A autora também expde em estudos mais recentes sobre a justica social no espaco

urbano, que a contemporaneidade se encontra em uma fase superior do empreendimento



44

imobiliario. Nesta fase, os empreendedores através do capital financeiro ndo possuem
qualquer vinculo com o local do investimento. O espago se torna além de desigual, o mais
puro campo de investimentos, que consequentemente reforca a desigualdade por meio de uma
segregacdo verticalizada.

Os loteamentos e os residenciais urbanos ja se estruturaram de forma desigual e
hierarquizada nos municipios com o intuito da obtencdo de lucro para os que dominam o
mercado de imoveis, desencadeado pela robusta especulacéo imobiliaria no espaco da cidade.
O principio desta especulacdo, que torna a cidade inacessivel para os pobres, é a propriedade

privada, assim como explana Singer (1982):

[...] A cidade capitalista ndo tem lugar para os pobres. A propriedade privada
do solo urbano faz com que a posse de uma renda monetéria seja requisito
indispensavel a ocupagdo do espago urbano. Mas o funcionamento normal da
economia capitalista ndo assegura um minimo de renda a todos. Antes, pelo
contrério, este funcionamento tende a manter uma parte da forca de trabalho
em reserva, o que significa que uma parte correspondente da popula¢do ndo
tem meios para pagar pelo direito de ocupar um pedago de solo urbano.
(SINGER, 1982, p. 33)

Pode parecer que o processo de segregacgdo residencial nas cidades capitalistas, em
especial as brasileiras, que deixa uma parcela menos favorecida financeiramente, ocorre por
falta de moradias construidas. Contudo, esta suspeita é¢ infundada. Uma matéria da urbanista
Raquel Rolnik (2010) para a revista Carta Capital traz dados que exemplificam tal fato.

Em S8o Paulo (SP) capital, a maior cidade do pais e mais populosa de todo o
continente sul-americano, o nimero de imdveis ociosos, ou ndo habitados, é superior ao
namero de moradores de rua da cidade ou outras familias que necessitam de habitacao,
envolvidas em movimentos sociais como 0 Movimento dos Trabalhadores sem Teto (MTST)
ou outros. No ano de 2010 era o total de 290 mil im6veis ociosos contra um déficit de 130 mil
familias sem ter onde morar. (CARTA CAPITAL, 2010).

Temos nocdo da discrepancia no que se refere as configuracdes populacionais, de
fluxos e da reproducéo do espaco urbano entre a cidade global S&o Paulo (SP) e Cataldo. E
perceptivel a olho nu que, em Cataldo, incluindo os bairros pesquisados, o nimero de
moradores de rua é relativamente pequeno e em areas pontuais, todavia este dado é importante
para ajudar a compreender a dindmica do mercado imobiliario nas cidades capitalistas
brasileiras em ambito geral.

Utilizamos entdo para definir a segregacao residencial da area pesquisada a ideia de
acessibilidade que tem sido trabalhada entre autores da Geografia Urbana no processo de
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renovacdo do pensamento geogréfico. A acessibilidade significa, em sintese, a reducdo de
distancias ou o ganho de tempo. Apesar de ndo ser um célculo exato, ela influi, geralmente,
nos pregos de imoveis beneficiando os proprietarios. (HARVEY, 2013).

A acessibilidade para Carlos (2008) é apresentada como fator importante para a
insercdo dos cidad&os e para 0 acesso ao espaco global, ou seja, a lugares privilegiados ditos
globais e que estdo dinamizados pelas redes, sendo fator e ponto de partida para a flutuagdo de
precos de imoveis no espago urbano. A terra urbana passa a ser definida a partir da nogéo de
terra-espacgo, em que o valor da terra enquanto mercadoria € mediado por articulagcbes com a

totalidade do espaco, expressa pela localizagéao e inter-relagédo com o espago global:

Os fatores que determinardo a formagdo do prego vinculam-se
principalmente & inser¢do de determinada parcela no espaco urbano global
tendo como ponto de partida a localizacdo do terreno (por exemplo, no
bairro), a acessibilidade em relacdo aos lugares ditos privilegiados (escolas,
shopping, centros de saude, de servigos de lazer, areas verdes etc.), acesso a
infra-estrutura existente (agua, luz, esgoto, asfalto, telefone, vias de
circulagdo, transporte), a privacidade; e secundariamente, temos os fatores
vinculados ao relevo, que refletem nas possibilidades e custos de construcéo.
(CARLOS, 2008, p. 88)

Desta forma, a terra urbana so interessa pelo aspecto terra-localizacdo, enquanto meio
de acesso a todo o sistema urbano que compoe a cidade. Assim: “a acessibilidade é o valor de
uso mais importante para a terra urbana, embora toda e qualquer terra tenha em maior ou
menor grau” (VILLACA, 2001, p. 74). Os distintos pontos do espago urbano tém diferentes
acessibilidades a todo o bojo da cidade e seus beneficios.

Enquanto a terra rural, que circunda as terras ja edificadas e anexadas ao perimetro
urbano, se apresenta como um meio de producdo que gerard uma renda futura, e suas
peculiaridades em termos de localizacdo estdo vinculadas ao escoamento e as propriedades
fisicas; a terra urbana e o valor vinculado a estas propriedades sdo produtos da articulacdo e
da localizagdo do terreno urbano na totalidade da cidade, junto da quantidade de trabalho
realizada para configurar esta localizagcdo (CARLQOS, 1992, p. 55).

O que vai revelar a acessibilidade do solo urbano é esta quantidade de trabalho
socialmente acumulado em sua respectiva producdo, pois quanto mais equipada é uma &rea,
mais trabalho humano ela consumiu. Quanto mais central o terreno, mais trabalho existe
envolvido na producdo dessa centralidade, desse valor de uso que envolve a acessibilidade
dos moradores.

A terra urbana é uma mercadoria que apresenta valor de trabalho, o qual pode valer

mais ou menos; a acessibilidade consegue realcar a terra urbana na sua condi¢do de
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mercadoria e apresentar, ainda, como uma nova vantagem a reproducdo do capital no espago
urbano. Entdo elementos naturais como planura do terreno, &reas verdes e outros aspectos
associam-se as condi¢des geogréaficas, tais como localizacdo e distancia.

Isso significa que a distancia em relacdo a certos locais e empreendimentos
importantes ao consumo, destacando a questdo locacional, é um atributo importante na terra
urbana, enquanto mercadoria e uso para o morador. Ainda associado a essas condig¢oes
naturais e geogréaficas, temos a econémica que envolve o padrdo arquitetdnico de casas,
tamanho dos lotes, infraestrutura do bairro, sistema de arruamento com duas vias e
estacionamento de ambos lados, seguranca etc.

Ressaltamos que todas as trés condigdes contribuem, em certa medida, para que essa
acessibilidade ndo seja vantajosa somente para a populacdo em termos de deslocamentos e
mobilidade, mas principalmente como um atributo e artificio usado pela incorporadora
imobiliéria e pelo proprietario de imdveis, pois a terra urbana tera um melhor valor (preco) no
mercado imobiliario.

Para Harvey (2013), a cidade é como um gigante sistema de recursos, sendo
predominantemente de origem antropica. Sendo assim, a acessibilidade destes recursos € fator
crucial na ressignificagcdo econdmica e nos valores dos espacos da cidade. (HARVEY, 2013).
A mobilidade espacial, como elemento da acessibilidade, pode definir-se como o resultado de
uma conexao entre o capital e o conjunto de itens que valorizam o territdrio determinado.

Tendo a concepcdo das nocdes relativas ao acesso as terras urbanas e referentes a
terra-localizacdo, na condicdo de fator determinante na especulacdo imobiliaria nos espacos
urbanos, dissertamos acerca disso mediante os dados coletados na pesquisa Esta analise serve
para materializar estas nocfes na area pesquisada, em que as entrevistas contextualizam
através da vivéncia dos moradores, enguanto que as entrevistas com 0s corretores das
imobiliarias representam os promotores imobiliarios, agentes e atores sociais que contribuem
na compreensdo do qudo acessivel e residencialmente segregado é o espaco pesquisado,

propondo uma ferramenta de reivindicagdo por melhorias para os moradores destes bairros.
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3 CARACTERIZACAO DA AREA PESQUISADA: A URBANIZACAO POS 2000 A
SUDESTE DA MALHA URBANA DE CATALAO (GO)

Este capitulo tem a funcdo de delimitar a pesquisa em seus recortes espaciais e
temporais. Para isto, utilizamos principalmente dados documentais vinculados ao municipio
de Cataldo, localizado no sudeste de Goias. Estas informacdes estdo embasadas
principalmente por estatisticas dos levantamentos por municipio do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE), do Instituto Mauro Borges (IMB) que trata de indicadores
econdmicos de Goias como um todo, e da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Cataldo que
traz informacdes relevantes e estruturais sobre os bairros pesquisados.

Iniciamos a discussdo contextualizando a urbanizacdo brasileira para de forma
dedutiva chegar a realidade do municipio de Cataldo. Desta forma, o topico 3.1 “O processo
da urbanizagdo brasileira” tem a fun¢do de introduzir de modo histérico a dindmica da
urbanizacdo que toma impulso apds a Revolucdo Industrial ocorrida no continente europeu no
século XVIII, demonstrando a estreita ligacdo dos fendmenos da industrializacdo e da
urbanizacdo na historicidade.

Este tdpico se finaliza ao expormos a realidade brasileira da industrializagdo tardia e
as etapas para a configuracdo urbana atual do pais. Marcos historicos como a Lei de Terras de
1850, o Estado Novo (1930) e o éxodo rural fazem parte desta contextualizacdo industrial e
imobiliaria aqui abordada.

Em um segundo momento, o tdpico trata da realidade do municipio de Cataldo e suas
complexidades histéricas que moldaram a sua urbanizacdo contemporanea. No topico 3.2
“Expansdo industrial e urbana no municipio de Cataldo (GO)”, a priori, sdo tratados periodos
histéricos que impulsionaram o desenvolvimento deste municipio que tem sua origem na
construcdo das ferrovias e, posteriormente, das rodovias e das novas dinamicas de fluxos da
cidade.

Utilizamos dados estatisticos documentais sistematizados e ilustrados para explanar a
economia de Cataldo e sua competitividade, estdo anexados a edificacdo do Distrito Minero-
Industrial (DIMIC) e do Distrito Minero-Quimico de Cataldo (DIQUIC), que promovem a
reproducdo do capital e oferecem empregos para a microrregido, confirmando o
desenvolvimento econémico e demografico da cidade, que serve de escopo na anélise
imobiliaria dos bairros que comp&em nossa area de pesquisa.

Finalizamos este capitulo com o topico 3.3 “Consideragdoes sobre os loteamentos

incorporados ao limite sudeste da malha urbana de Cataldo ap6s 2000”, em que reiteramos
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alguns dados referentes a estrutura da cidade (areas verdes, pavimentacdo, drenagem urbana,
saneamento, transporte coletivo) a partir de comparagdes entre os bairros periféricos
pesquisados e 0s demais.

A partir da producdo de material cartografico e da Lei Municipal Complementar n°
3439, 08 de dezembro de 2016) trazemos a baila no¢Ges preliminares sobre esta area para nos
capitulos posteriores, que conta com as expressdes obtidas dos atores sociais (moradores,
Estado e promotores imobiliarios) chegarmos a consensos ou contrassensos sobre o direito a

cidade e a valorizacdo/especulacdo imobiliaria no local.

3.1 O Processo da Urbanizacéo Brasileira

Para compreender as dindmicas urbanas da area de pesquisa, é preciso primeiramente
contextualizar o processo histérico que antecede os dias atuais. Como descrito por Lefebvre
(2010), a problematica urbana tem como ponto de partida o processo da industrializacao,
como uma espécie de “indutor” das transformagdes nas sociedades urbanas. Dessa forma,
vemos como impossivel o estudo de énfase no espago urbano sem a caracterizacdo dos
reflexos industriais de qualquer sociedade urbana contemporanea estudada.

Este fato nos remete a importancia da Revolucdo Industrial no contexto historico da
urbanizacdo. A origem deste fendmeno ocorreu no século XV, quando foram impulsionadas
as grandes navegacdes que desencadearam as colonizacdes dos continentes americano e
africano, como parte do continente asiatico. Em meados do século XVI iniciou-se uma gama
de transformacgdes no processo de producdo e aperfeicoamentos técnicos nas cidades
europeias que culminaram neste periodo conhecido como Revolugdo Industrial, que tem seu
apogeu no século XVIII, com a invencdo da maquina a vapor como fator de destaque.

Manufaturas foram adquirindo gradualmente caracteristicas de producdo em grande
escala, e as relagbes de producdo desenharam-se contraditérias entre burgueses e proletéarios,
enquanto a industrializagdo transformou o perfil e a localizagdo da populagédo de rural para
urbana. A urbanizacdo vinculada a industria se intensificou principalmente nas etapas finais
do século XVIII com a queda das taxas de mortalidade nos locus dos centros urbanos
(CARLOS, 1989, p. 29).

A Revolucdo Industrial trouxe consigo a acumulacdo capitalista e a instalacdo do
trabalho assalariado em grande escala, pois os capitalistas precisavam apenas ter como

propriedade os meios de produgdo e as matérias primas, e obter o lucro na apropriacdo de
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parte da riqueza produzida pelo assalariado, além de um consideravel mercado consumidor
(SPOSITO, 2002, p. 47).

O primeiro pais a se industrializar foi a Inglaterra, seguida por outros paises como
Franca e Alemanha. Todos eles apresentam atualmente elevados percentuais de populactes
habitando em espago urbano, reflexo de seu viés industrial, reafirmando que as dindmicas
urbanas contemporaneas estdo estritamente relacionadas a industrializagcdo, sobretudo a
terciaria, que corresponde ao setor envolvido em comércio de bens, prestacdo de servicos,
transportes, dentre outros.

No que se refere ao Brasil, j& no século XVI o pais possuia o numero de 18 cidades
formadas, que se desenvolviam como ilhas, com nula conexdo logistica umas com as outras
(SANTOS, 1993, p. 18.). A industrializacdo fez-se tardia como na maioria dos paises
colonizados e em desenvolvimento, apenas na segunda metade do século XX. Inicialmente,
em meados do século XIX, a indlstria brasileira baseava-se na monocultura,
predominantemente cafeeira.

Corréa (1989) divide a historia da urbanizacdo da América Latina em trés periodos. O
primeiro corresponde ao periodo colonial, do seculo XVI até 1850, mesmo ano em que a Lei
de Terras no Brasil foi sancionada. Para compreender as configuracfes fundiarias rurais e
urbanas no Brasil é preciso entender a Lei de Terras constituida em 1850, no pais.

A Lei de Terras (Lei n°601, de 18 de setembro de 1850) estipulou a possibilidade
juridica e institucionalizou a negociacdo de terras no Brasil, em um contexto no qual o trafico
negreiro passou a ser proibido e esta atividade que gerava muita riqueza teve de ser
substituida. Paralelo a este processo, ocorreu a vinda de um grande contingente de imigrantes
europeus para substituir a mao de obra nas lavouras, ja que a escravista estava a ser abolida.

Com esta nova Lei, as sesmarias e as ocupagOes sofreram restricGes e as terras
devolutas precisaram ser compradas junto ao Estado. A Lei de Terras de 1850 veio
institucionalizar, entdo, a terra como mercadoria no Brasil e a propriedade privada de forma
mais significativa, dando respaldo para os grandes proprietérios latifundiarios ampliarem suas
terras, em forma de grilagem e mediante influéncias politicas que exercem em suas regifes.

O segundo periodo de urbanizacdo no Brasil, no contexto das cidades latino-
americanas, para Corréa (1989) ocorre de 1850 até 1930, este ultimo € o ano que Getulio
Vargas e o fim do Estado Velho entram em cena. Durante o governo de Getalio Vargas
(1930-1945) e, principalmente, apds a Segunda Guerra Mundial, o cenario industrial
brasileiro tomou maior impulsdo, porém configurou-se como industrializacdo de carater

dependente dos paises desenvolvidos nas decadas anteriores.


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lim%20601-1850?OpenDocument
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A industrializacdo brasileira pos 1930 foi baseada em setores das industrias de bens de
consumo ndo durdveis (calgados, roupas, alimentos etc.) e duraveis (mdveis, automoveis e
etc.), alem de fatores da inddstria de base como a constru¢cdo da Companhia Siderdrgica
Nacional (CSN). Nas décadas seguintes, a modernizacdo da agricultura trouxe consigo
elevacdo nos indices de populacdo urbana no Brasil, com as décadas sequentes,
contextualizando o fendmeno conhecido como éxodo rural.

Por fim, o terceiro periodo de urbanizacdo das cidades da América Latina, proposto
por Corréa (1989), se refere ao periodo de 1930 até os dias atuais, em que 0S pProcessos
migratorio e industrial estdo consolidados, e junto a isto, ocorre a periferizacdo nas cidades.
Este periodo é marcado por caracteristicas como a autoconstrucdo, a favelizacdo e a
disseminacéo de conjuntos habitacionais de baixa renda.

Entretanto, em sua esséncia, o Brasil se caracteriza como um pais agrario. A
populagéo urbana brasileira, em termos percentuais, saltou de 5,9% no ano de 1872, quando
apenas trés capitais brasileiras possuiam mais de 100.00 habitantes (Rio de Janeiro, Salvador
e Recife), para 65,1% na década de 1980 (SANTOS, 1991, p. 17), ultrapassando os 50% ainda
na década de 1970, passando assim a ser um pais majoritariamente urbano no que se refere
aos locus de moradia da maioria da populag&o.

De 1940 até 2010, a populacdo brasileira teve um salto de aproximadamente
41.326.000 milhdes de habitantes para cerca de 200 milhdes. E o percentual da populagédo
urbana do pais passou de 26,35% em 1940 para 84,36% em 2010, segundo o IBGE,
afirmando o impacto do éxodo rural e da expansao urbana das cidades brasileiras.

Mesmo com grandes centros urbanos instalados no pais entre os séculos XVIII e XIX,
o0 Brasil veio se tornar urbano de fato no século XX. Neste século, o pais passou de 10% para
81% da populacdo ocupando o espaco urbano. Maricato (2006) ressalta que mesmo que 0
processo de urbanizacdo tenha ocorrido durante a RepuUblica, as herancas coloniais e
escravistas moldaram as cidades no século XX.

A década de 1980 ¢ considerada por pesquisadores como “a década perdida” para a
economia do pais, pois neste periodo cresceu apenas 1,3% e 2,1% de seu Produto Interno
Bruto (PIB), respectivamente. Este baixo crescimento econdmico inflamou as mazelas
urbanisticas e colocou em evidéncia problemas sociais como o desemprego e a violéncia de
forma mais acentuada em relagdo aos da década de 1970 (MARICATO, 2006, p. 213). Em
contradicdo, esta década foi marcada pela expansdo e criagdo de shoppings centers pelas

grandes cidades brasileiras, principalmente localizadas no eixo Rio de Janeiro - Sdo Paulo, o
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que alterou a dindmica urbana de servicos nos centros das cidades e enriqueceu grandes
marcas e empresas.

O fraco periodo econdmico na década de 1980 no Brasil abriu espago para a
reestruturacdo produtiva do capital que tomou a face do Neoliberalismo®, no qual a
privatizacio e desmantelamento do poder do Estado do Bem-Estar Social’, somado a
competicdo entre cidades e a “guerra dos lugares™, sdo algumas das caracteristicas que
moldaram as cidades sob a Optica da competicao.

Paralelamente a instalacdo de grandes industrias no pais, foram implantadas politicas
governamentais, voltadas para a ocupagao das regides de menores contingentes populacionais.
Esta migracdo foi alavancada pelo avango do agronegdcio que resultou na relocacdo dos
pequenos produtores rurais, expropriados de suas terras em direcdo aos centros urbanos. Este
processo transformou significantemente as dinamicas urbanas dos municipios goianos, do

qual Cataldo faz parte.
3.2 Expansao Industrial e Urbana no Municipio de Catalédo (GO)

As primeiras ocupagdes e povoados de colonizadores em Goiés sdo provenientes do
século XVIII, quando foi descoberto o ouro no estado, assim como em Minas Gerais.
Formaram-se pequenos nacleos urbanos entorno de pontuais atividades mineradoras. Todavia,
a medida que essas atividades foram entrando em decadéncia, os povoados urbanos
gradualmente dispersaram-se e ruralizaram-se.

A economia do estado, que era movida pela atividade da mineracdo, passou a ser
voltada para a agricultura familiar e para a pecuaria extensiva. E as cidades que iam surgindo
em Goias, no decorrer do século XIX, voltaram-se basicamente a dar suporte para essas
atividades agropecuarias. Com a pecudria extensiva se desenvolvendo gradualmente, os
latifindios tomaram o protagonismo na economia do estado.

Cataldo surge oficialmente como cidade em 1859, em uma area que hoje corresponde

a totalidade da atual microrregido de Cataldo, pertencente a mesorregidao Sul Goiano. Hoje

® Doutrina econdémica que serve aos interesses do mercado e da iniciativa privada. Com uma restricdo a
intervengdo estatal sobre a economia, preservando o estado minimo. Aprofundar em; Neoliberalismo (O):
Histdria e implicagbes (HARVEY, 2008).

* E um modo de organizagdo econdmica no qual o Estado se encarrega da promogao social e da economia, e se
encarrega de garantir itens necessarios para o desenvolvimento humano. Expressao alavancada principalmente
na Gra-Bretanha ap6s a Segunda Guerra Mundial em tradugdo ao termo “Welfare State” (RODRIGUES, 1998).

® Guerra dos lugares é uma expressdo utilizada inicialmente por Santos e Silveira (2001) para afirmar a
competi¢do entre municipios e estados a fim de atrair, mediante incentivos fiscais, as grandes industriais no
contexto da globalizacéo, no intuito de locomover a economia e gerar empregos para determinada localizacéo.
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esta microrregido abriga 11 municipios. So eles: Cataldo, Ipameri, Ouvidor, Goiandira,
Davinopolis, Cumari, Nova Aurora, Anhanguera, Corumbaiba e Trés Ranchos.

Cataldo se destaca por ser a mais industrializada e populosa da microrregido e conta
com 106.618 habitantes, segundo estimativas do IBGE (2018). Segundo o IBGE, as demais
cidades possuem um numero menor de habitantes. Sendo, em ordem decrescente: Ipameri
(26.792), Corumbaiba (9.332), Ouvidor (6.340), Goiandira (5.605), Cumari (2.975) Trés
Ranchos (2.819), Nova Aurora (2.206), Davindpolis (2.133), e Anhanguera (1.020). O Mapa
2 apresenta cartograficamente a localizacdo do municipio pesquisado e suas respectivas vias

de acesso, através de rodovias federais e estaduais.



Mapa 2 - Localizacdo do Municipio de Cataldo (GO)
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A dindmica dos fluxos de transporte antes da construcdo das ferrovias e rodovias
seguiam a logica do tempo mais lento. Quando ainda eram utilizados carros de bois, a
distancia de Cataldo para os centros urbanos no Sudeste fazia com que as viagens durassem
semanas, o que dificultava as conexdes e fluxos entre os locais (BUENO, 2006, p. 167).

Por isso, € importante compreender o significado das ferrovias e das rodovias para que
entendamos as dinamicas urbanas atuais de Cataldo e do sul/sudeste goiano. No contexto
brasileiro, a utilizacdo das ferrovias s6 ocorreu a partir do final do século XIX e inicio do
século XX, inicialmente estruturada, essencialmente, para o escoamento de café que era
produzido em S&o Paulo e transportado ao litoral, mas também era de grande serventia para o
transporte de pessoas.

No caso do estado de Goids, a ferrovia chegou a partir de 1932, quando foi iniciada a
funcionalidade da linha férrea da Companhia Mogiana de Estrada de Ferro, que ligava o
municipio de Patrocinio (MG) a Ouvidor (GO). Esta rede ferroviaria dinamizou a criagéo e
intensificou a urbanizacdo de cidades ja criadas, fortalecendo a construcdo de outras na
Mesorregido Sul Goiano, especificamente as que integram a Microrregido de Cataldo, como:
Goiandira (1931), Cumari (1947), Anhanguera (1953), Pires do Rio (1930), Urutai (1947) e
Ouvidor (1953). A partir do final da década de 1940, as ferrovias entraram em decadéncia, em
decorréncia do uso massivo dos transportes rodoviarios. As ferrovias, em especial, por muitas
vezes foram a génese da formacdo de novas cidades, sobretudo no interior do Brasil.

Cataldo (1859) e Ipameri (1870) ja existiam emancipadamente enquanto cidades,
desde a segunda metade do século XIX, as ferrovias tiveram efeito no viés de substanciar e
modernizar seus nucleos urbanos nas décadas iniciais do século XX. No Mapa 3 € visivel a
distribuicdo das malhas ferroviaria e rodoviaria que passam pela microrregido sudeste de
Goiéas, demonstrando como Cataldo se configura geograficamente como ponto estratégico de

escoamento para grandes centros urbanos do Sudeste e do Centro-Oeste brasileiro.
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Mapa 3 - Malha Ferroviaria na Mesorregido Sul Goiano: destaque para as

microrregides de Cataldo e Pires do Rio (2018)
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O estado de Goias apresentou grandes elevagdes percentuais da populagdo urbana
somente ap6s a década de 1970. Este acontecimento pode ser explicado em duas etapas: a
primeira delas referente a modernizacdo das atividades rurais, que desloca para os centros
urbanos grandes contingentes de trabalhadores do campo que se apresentam sem op¢oes para
competir com a grande producdo modernizada das maquinas. E a segunda é concernente ao
crescimento urbano de Goiania, a capital estadual que teve sua fundagdo na década de 1930.
Junto a construcdo de Brasilia de 1956 a 1960, este conjunto de fatores tornou o estado de
Goiads majoritariamente urbano em seu contingente populacional, também segundo o IBGE
(2016).

Notamos que a primeira e a segunda etapa, que envolvem de forma relacional a
modernizacdo nas técnicas de producdo no campo e a intensificacdo da urbanizacéo,
ocasionaram modificacbes nas cidades em Goias. Todavia, € importante ressaltar que o
conjunto de inovagbes na tecnologia agricola estava se disseminando em escala global.
Inicialmente, na década de 1950, nos Estados Unidos da América com intuito inicial de
produzir alimentos em massa para o combate a fome crénica. E, posteriormente, nas décadas
de 1960 e 1970 em paises periféricos, como o Brasil, em um fendmeno conhecido como
Revolucdo Verde. (SANTOS, 2010).

A Revolucdo Verde baseou-se na criacdo de técnicas para correcdo de acidez de solos
adversos a agricultura. Dessa forma, sabendo que o Dominio Morfocliméatico do Cerrado é
composto por solos acidos, a Revolucdo Verde viabilizou enormes extensdes de terra para
cultivo monocultural de commodities para exportacdo em Goias e em todo o Centro-Oeste,
com destaque para 0 milho e a soja. (SANTQOS, 2010)

O éxodo rural e o crescimento da populacdo urbana no pais em geral acarretaram em
uma demanda maior de pessoas para as cidades e, consequentemente, na necessidade da
expansdo de loteamentos urbanos e moradias. Junto a essa necessidade, grandes proprietarios
fundiérios e empresas fomentaram um consideravel mercado imobiliario nos centros urbanos
de Goiés, incluindo Cataldo.

Com a implantacdo de ferrovias no inicio do século XX e, posteriormente, com as
rodovias, 0 municipio de Cataldo acompanhou a tendéncia do aumento vertiginoso de sua
populacéo e de expansao da urbanizacéo ao decorrer das décadas. O municipio chegou a ser o
de maior arrecadagdo do estado de Goids, em meados da década de 1930, mas foi
gradualmente superado apds a criacdo de Goiania e sua regido metropolitana. Contudo, a
industrializagdo em Cataldo, principalmente, apos a década de 1970 passou por um grande

salto, paralelo a instalacdo de seu parque industrial. (BUENO, 2006)
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A construgdo da rodovia BR-050, rodovia que corta o perimetro urbano (e também nos
serve como delimitador espacial), que liga Sdo Paulo (SP) até Brasilia (DF) em 1972; e da
rodovia GO-330, que liga a cidade até Goiania (GO), foram de suma importancia para a
impulsdo econémica e demogréafica da cidade, pois modernizaram a conexdo e os fluxos de
Cataldo até os grandes centros urbanos.

Dados do IBGE demonstram que em 1996 a populacdo de Cataldo era de 58.507I
habitantes. Em 2007, 11 anos depois, este numero ultrapassava 0s 75.523 habitantes,
correspondendo assim a um crescimento populacional médio de mais de mil habitantes
anuais. (IBGE, 2017)

A Tabela 1 explana, em dados, a evolugdo demogréfica percentual da populacéo
urbana, enquanto demonstra a queda do percentual da populacdo rural do municipio de
Cataldo, em comparacdo com a realidade do estado de Goias e do Brasil, no periodo datado
entre os anos de 1980 até 2010, contexto fundamental para a consolidacdo do fenbmeno do
éxodo rural. (IBGE, 2017)

Tabela 1 - Cataldo/GO: Populacbes urbana e rural (1980-2010)

ANO Populacao % Populacao % Populacao
Urbana Populagdo Rural Populagdo Total
Urbana Rural
1980 30.685 78,33% 8.487 21.67% 39.172
1991 47.152 86,48% 7.373 13,52% 54.525
2000 57.606 89,52% 6.741 10,48% 64.347
2010 81.064 93,56% 5.583 6,44% 86.647

Fonte: IMB (2017). Organizacgédo: LIMA, L.F.S. (2018)

Conforme demonstrado na Tabela 1, no periodo de 1980 a 2010, a populacdo total de
Cataldo passou de 39.172 para 86.647, um aumento de 100% em seu contingente. No que se
refere a populacdo urbana, no mesmo periodo, apresentou aumento de 15,23%, enquanto a
populacdo rural decaiu neste mesmo numero percentual.

Observando o aumento populacional urbano e o decréscimo populacional rural de
Cataldo, podemos constatar que 0 municipio acompanhou a tendéncia nacional de
concentracdo de habitantes na &rea urbana e esvaziamento do campo. Desta forma, a dindmica
imobiliaria da cidade seguiu uma nova légica de investimentos.

Com o inicio da exploracdo mineral em meados da década de 1970 e apos a
consolidacdo do Distrito Minero-industrial de Cataldo (DIMIC), no final da década de 1980,
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um dos maiores distritos industriais de todo o estado de Goiés, houve a instalacdo de
indUstrias de capital nacional e internacional de maior porte no municipio.

A partir da década de 1970, esse processo de industrializacdo configura uma nova
dindmica a localidade, que associado a suas riquezas minerais, permite a instalacdo de grandes
mineradoras no municipio. “Em 15 de setembro de 1970 a Mineragdo Cataldo é constituida
nos municipios de Cataldo (mina) e Ouvidor (operacdo), com a finalidade de explorar o
niébio® (SILVA, 2015, p. 2). Entretanto, a sua implantacéo industrial iniciou-se no segundo
semestre de 1974 e, dois anos apos, em 1976, a empresa entrou em operacdo. J& em 1978
iniciou-se as operagdes da estatal Goias Fertilizantes (privatizada em 08 de outubro de 1992,
comprada pela Fosfértil, depois pela Vale Fertilizantes S.A., atualmente pertence a Mosaic
Fertilizantes), cuja unidade produtiva atua no setor de mineracdo e na extracdo de rocha
fosfatica (SILVA, 2015).

Este setor industrial passa a receber, em Cataldo, empresas de destaque como a
CopeBras (atual CMOC), Mineracdo Cataldo, Ultrafértil e em termos recentes diversas
empresas processadoras de fertilizantes, cujas unidades responsaveis pelo processamento de
solos e fertilizantes aglomeram-se no DIQUIC. Ja a montadora de colhedora de cana e
pulverizadores John Deere (inaugurada em 1999), as montadoras de automdéveis Mitsubishi
Motors, inaugurada ja em 1998, a Suzuki Veiculos (agosto de 2015) e diversas outras
empresas (alocadas na area do DIMIC) trouxeram uma elevagdo na geracdo de vagas de
empregos formais para Cataldo e municipios vizinhos. Entretanto, o desenvolvimento da
industria desse municipio desencadeou na migracdo de um grande contingente de
trabalhadores do campo e de outros municipios para a cidade de Cataldo na década de 1980 e
anos subsequentes.

As politicas governamentais de ambito nacional e as politicas estaduais de
industrializacdo tiveram como fator marcante a instalacdo do Distrito Minero-industrial de
Cataldo e ainda corroboraram com estratégias politicas para reduzir o fluxo populacional para
a capital estadual, e incentivar a expansdo e criagdo de novos centros regionais. Catal&o,
mesmo sendo fundada em 1859, teve uma relevante expansdo industrial e demografica apos
configurar-se como um centro industrial.

Este processo foi viabilizado pela estruturacdo de escolas técnicas e profissionalizantes
como o Servigo Nacional de Aprendizagem Industrial (SENAI) e Servico Nacional de

Aprendizagem Comercial (SENAC), para qualificar mdo de obra especializada no setor

® Atuais NioBras e CopeBras, que pertencem a CMOC Internacional do Brasil, que por sua vez integra um grupo
de capital chinés CMOC International (China Molyddenum).
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industrial, além dos incentivos fiscais que atrairam o capital nacional e internacional a investir
no municipio a partir de politicas publicas fiscais da década de 1990. Podemos observar que
com a consolidagédo do parque industrial do municipio, a populacdo de Cataldo, apés a década
de 1990, cresceu substancialmente de forma mais acentuada do que nas décadas anteriores. A
populacdo urbana do municipio durante este periodo também teve um aumento significativo.
Desta forma, a demanda por novos empreendimentos imobiliarios aumentou nesta localidade
e novos bairros foram edificados.

Os bairros em questdo localizam-se na malha urbana do municipio de Cataldo. E
através de dados sistematizados pudemos comprovar que este municipio acompanhou o
fendmeno do éxodo rural e do aumento dos fluxos migratorios e vem seguindo esta ldgica de
crescimento urbano e de reducédo da populacdo rural, sobretudo a partir da década de 1980.

Porém, é de suma importancia ressaltar que paralela a expansao industrial, houve
também aumento significativo na demanda de empregos no setor de servigos que engloba
atividades, como: comércios, administracdo publica, alimentacdo, transporte, educacao, além
de servicos médicos e odontoldgicos, entre outros. Segundo o IMB, no ano de 2017, o
balanco entre admissdo e demissdo de empregados em diversos setores foi negativo. Por
exemplo, a construcdo civil obteve declinio de 20 postos de trabalho em comparagdo ao ano
interior, e a industrial declinou 88 postos, enquanto 0s servicos gerais tiveram aumento de 367
postos de trabalho neste mesmo periodo. Estes dados tém relagdo com um recente processo de
demissdo em grandes industrias locais.

Ja a Tabela 2 demonstra que junto ao crescimento da populacdo total e urbana de
Cataldo, a densidade demogréfica do municipio, isto é, a intensidade da ocupagdo, ou
povoamento de seu respectivo espaco urbano, teve consideravel aumento entre 0 comeco da
década de 1990 e meados da década de 2010. Podemos afirmar, deste modo, que 0 municipio
além de mais populoso, ficou também mais povoado ao longo do tempo.

Segundo os dados, no ano de 1991, a densidade demogréfica de Cataldo era de 14,43
habitantes por quildmetro quadrado (km?), enquanto no ano de 2010 este nimero é de 22,67.
Isto significa que o espaco urbano de Cataldo se tornou mais povoado. Alguns diagnosticos
deste processo podem ser citados, como a verticalizacdo, que maximiza o numero de
habitantes por area através da construcdo de prédios, e pelos empreendimentos imobiliarios
que tendem a comercializar lotes cada vez menores para a construgdo de casas. A seguir, a
Tabela 2:
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Tabela 2 - Densidade Demoiréfica em Cataldo/GO: 1991-2010 ihab./ km?)

1991 14,43
1996 15,49
2000 17,03
2002 17,58
2004 18,39
2006 18,97
2007 20,02
2008 21,08
2009 21,47
2010 22,67
Fonte: IMB (2016) Organizagédo: LIMA, L. F. S. (2018)

Para demonstrar a dindmica industrial, logistica e econémica ocorrida em Goias apds a
consolidacéo dos fluxos de transporte e dos distritos de atividades de mineracéo e industriais
em Cataldo, segue os dados da Tabela 3. Ressaltamos que esses dados numéricos foram

organizados em uma escala de 1 até 100.



Tabela 3 - Ranking dos Municipios Goianos mais Competitivos em 2009

61

Municipios Dinamis | Riqueza Infraestrutura | Qualidade | Mao de | Infraestrutura | Politica de Média
mo econdmica econdmica, de vida obra tecnologica incentivos | ponderada
Localizacéo financeiro e
Estratégica e Tributario
Logistica
Anépolis 40,18 96,69 77,77 62,99 19,36 64,23 7,26 58,39
Rio Verde 55,60 65,92 63,84 63,88 19,55 33,66 15,00 53,29
Aparecida de Goiania 51,53 80,12 74,15 49,42 16,68 15,90 4,88 49,17
Cataléo 36,87 45,10 72,80 69,55 20,42 17,20 1,52 42,91
Senador Canedo 61,68 31,43 73,32 55,17 14,68 0,00 0,49 42,63
Itumbiara 30,00 32,64 67,87 68,92 17,39 24,97 2,58 39,20
Luziania 35,96 37,28 66,30 41,93 11,17 12,06 0,20 39,20
Caldas Novas 33,96 15,18 64,79 66,71 14,40 7,81 0,75 33,94
S&o Simao 44,27 12,92 53,31 64,45 15,36 0,00 0,44 33,57
Mineiros 34,82 14,99 45,45 66,65 17,06 2,26 10,40 32,35
Niquelandia 43,85 18,50 25,36 54,93 21,64 12,21 4,09 32,06
Palmeiras de Goias 47,53 6,60 43,96 59,72 12,73 0,00 1,61 31,38
Jatai 28,92 26,17 43,37 65,44 14,76 7,10 2,39 31,01
Quirinopolis 23,16 10,39 70,69 61,38 18,10 6,11 2,66 30,81
Trindade 30,72 15,13 53,32 58,58 12,87 8,24 0,97 30,08

~ Fonte: IMB (2009).

Organizagdo: LIMA, L. F. S. (2018).
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A Tabela 3 traz dados do Instituto Mauro Borges (IMB), em que 0s municipios
goianos sdo classificados por competitividade em uma escala de 0 a 100, que envolve
elementos/variaveis como riqueza econdmica, dinamismo, localizacdo, infraestrutura
tecnoldgica, qualidade de vida, entre outros.

Conforme observa-se na Tabela 3, dentre os 15 (quinze) municipios goianos mais
competitivos em 2009, conforme o Gltimo levantamento, destacam-se, por ordem, 0s cinco
principais: Anapolis, Rio Verde, Aparecida de Goiania, Cataldo e Senador Canedo. Alguns
destes municipios citados se destacam pela riqueza econémica, como sdo 0S casos de
Anépolis e Rio Verde, outros pela infraestrutura econémica, localizagdo estratégica e
logistica, como é o caso de Cataléo.

A nota alta 72,80 de Cataldo, na escala de 0 a 100, da variavel Infraestrutura
Econdmica, Localizacdo Estratégica e Logistica é a segunda maior entre todos 0s municipios
goianos, fato que se explica pelo tamanho e capacidade produtiva do seu parque industrial e
demais infraestruturas. Ressaltamos que esse municipio possui uma localizacdo geogréfica
privilegiada no que se refere a proximidade de grandes centros urbanos, assim como a
logistica devido a presenca de rodovias federais e estaduais que contribuem para a obtencéo
da referida nota. Cataldo se localiza a 260 quilometros (km) de Goiania (capital do estado de
Goias), a 108 km da cidade de Uberlandia (MG), a 315 km da Capital Federal Brasilia (DF).
Além disso, se localiza a 787 km de Santos (SP) e 1.223 km de Vitdria (ES), que sdo duas
cidades gque possuem grandes portos para escoar mercadorias produzidas no municipio.

Para aléem do complexo mineral e industrial, Cataldo possui uma grande potencialidade
na producdo agropecudria. De acordo com o Ultimo levantamento disponibilizado pelo
Instituto Mauro Borges (IMB), em 2016, o municipio dispde de 1.800 hectares (ha) de areas
utilizadas na producéo de lavouras, e mais 1.800 hectares (ha) em pastagens. Contém 182.000
cabecas de gado, um total de 335.000 unidades de rebanho de galinaceos, mais de 25.000
unidades de vacas ordenadas e 7.000 de rebanho suino. Além disto, a producdo de leite
atingiu os 31 milhGes de litros e a de ovos chegou a 140 mil dizias (IMB, 2016). Vale
ressalvar que sao dados em numeros arredondados para facilitacdo da compreensao.

A producdo de grdos em Cataldo também demonstra produtividade ao atingir 477 mil
toneladas no ano de 2016. Desse total, 336.000 toneladas (t) foram de soja e 103.000
toneladas de milho, demonstrando o protagonismo dessas duas producGes em ambito nacional
na perspectiva do fluxo de commodities para exportacdo e para 0 mercado de consumo
interno. Outros alimentos de grande destaque produtivo em Catal&o s&o a cana-de-agucar com

60.000 t, o tomate com 15.400 t, o feijéo e 0 sorgo com 8.000 t cada um.
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No ambito da extracdo mineral Cataldo se destaca principalmente com o fosfato, sendo
movimentadas 872.000 toneladas do mineral. O municipio também se destaca pela extracdo
do niébio com 9.800 toneladas’, um mineral de rara presenca no mundo e de grande
abundancia local, usado na construcdo de produtos eletronicos diversos, turbinas de avides e
imas de grande porte. Ainda no quesito mineral, 0 municipio também produziu 15.000
toneladas de argila e 9.800 toneladas de areia, com destino a construcéo civil, em 2017. (IMB,
2017)

No inicio deste século XXI, Cataldo tornou-se um grande atrativo para os investidores
imobiliarios por alguns motivos, dentre eles, podemos ressaltar os elevados indices como:
Produto Interno Bruto (PIB) de 58.559,74 R$ per capita, e o indice de Desenvolvimento
Humano Municipal (IDHM) de 0,766 em uma escala de IDHM entre 0,700 e 0,799, este
ultimo vinculado a relativa alta na qualidade de vida em comparacdo aos outros municipios
goianos. (IMB, 2017)

Bueno (2006) afirma sobre a importancia da geracdo de renda e emprego presente em
Cataldo pelas atividades mineros-industriais e cita 0 aumento da demanda de mé&o-de-obra,
comércio e servicos para a populacdo local. Este processo esta estreitamente vinculado com a

expansao imobiliaria urbana que ocorreu no municipio, como salienta Bueno (2006):

Enfim, estas atividades geraram empregos, renda e impostos que permitiram
a implantagdo de uma bem aparelhada infra-estrutura urbana que deu um
aspecto paisagistico diferenciado a Cataldo em relagdo a outras cidades
vizinhas, ou mesmo de outras areas do estado de Goias. Dai, a importancia
da industria da Minerag&o para a cidade de Catal&o, pois em curto periodo de
tempo, ela se tornou uma das bases da economia local. Para se ter ideia de
sua importancia, no inicio do processo de implantagdo e funcionamento das
mesmas, na segunda metade da década de 1970 do século passado, foram
criados quase 2.000 empregos diretos, sendo que um nimero muito maior de
oportunidades de empregos, foi criado ndo s6 no municipio mas, também,
em outras cidades proximas. O resultado deste processo de transformacao
econdmica e de urbanizacdo verificado em Goias, nas Ultimas décadas do
século XX, culminou com um crescente aumento no emprego de mao-de-
obra em atividades tipicas do meio urbano, como nas &reas de servicos, no
comércio e na industria. Isto € uma conseqiiéncia da urbanizacdo das
atividades produtivas que se constituiu em mais um forte elemento
concentrador de contingentes populacionais nas maiores cidades de Goias e,
no caso, em Cataldo. (BUENO, 2006, p. 186)

Corroborando com esta expanséo, de acordo com o IBGE (2010), Cataldo possui
ndmeros positivos no que se refere a elementos econdmicos e sociais, relativamente maiores

do que a média nacional. Citamos como exemplo o IDH de 0,766 (0-1) e o PIB per capita

” Ultimos dados disponibilizados pelo Instituto Mauro Borges (IMB) sobre a extracdo de niébio constam em
2014, diferentemente do fosfato, areia e argila atualizados no ano de 2017.
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anual, equivalente a R$ 57.518,67, sendo a 156° maior do pais entre 5.570 municipios em
2010. J& o salario médio dos trabalhadores formais catalanos em 2010 equivalia a 2,9 salarios
minimos. Vale ressaltar que o salario minimo nacional em 2010 era de R$ 540,00 e o dolar
estava cotado em 1,66 reais, 0 que representa que o salario minimo era de cerca de 325,00
dolares. Estes dados demonstram uma plena expansdo industrial e urbana de Cataldo nas
ultimas décadas, que esta diretamente associada a uma nova dindmica de empreendedorismo
imobiliario no municipio.

Isto posto, temos como um dos objetivos da pesquisa analisar o mercado gerido por
empresas imobiliarias ou por proprietarios sem vinculo com empresas nos bairros que
compdem a pesquisa, de maneira que teremos diagndsticos sobre valores que limitam o
acesso a habitacdo para as camadas de menor poder aquisitivo, enquanto o mercado
imobiliario especula sobre imdveis que se valorizam com a instalacdo gradual de servigos e
infraestruturas por parte do poder publico ou mesmo em locais que carecem dessas
infraestruturas.

O préximo topico tem a funcdo de caracterizar os bairros que compdem o recorte
espaco-temporal da pesquisa, embasando-se principalmente em dados documentais como o
Plano Diretor Municipal de Cataldo (Lei complementar n° 3.439, de 08 de dezembro de 2016)
e material cartogréfico. Desta forma, podemos ter nogdes sobre a realidade dos bairros
pesquisados em uma perspectiva quantitativa e qualitativa.

3.3 Consideracdes sobre os Loteamentos Incorporados a Sudeste da Area Urbana de
Cataldo (GO) apo6s 2000

Paralelo ao crescimento industrial e populacional do municipio de Cataldo, um
consideravel nimero de empresas imobiliarias instalou-se no local, trabalhando com venda e
locacdo de imoveis. No final da década de 1980 até apds o ano de 2010, varios loteamentos
foram inaugurados na cidade, e a especulagdo imobiliaria em Cataldo (GO) aflorou de forma
inflacionaria junto a este desenvolvimento. A expansdo de empregos formais, junto ao
aumento populacional e a densidade demografica de Cataldo ja citados, demandaram uma
ampliacdo de habitacdes para os trabalhadores da cidade.

Nesta pesquisa utilizamos como recorte espacial 8 (oito) bairros (Estrela, Maria
Amélia | e Il, Liz, Flamboyant, Alvino Albino, Jardim Colonial e Eldorado) edificados na

malha urbana de Cataldo, estando localizados em sua parte sudeste e limitantes com a rodovia
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federal BR-050. Estes bairros sdo de carater residenciais e apresentam uma série de caréncias
em seu processo de organizacao e consolidacéo.

Conforme coleta de informac@es junto a Secretaria Municipal de Obras de Catal&o,
tivemos acesso as datas dos alvaras de autorizacdo de loteamentos dos bairros nesta cidade
apos 2000. Foi-nos informado que o Poder Publico Municipal concedeu alvara de licenga para
abertura de 43(quarenta e trés) loteamentos em Cataldo entre 2000 e 2017. Todos os bairros
pesquisados incluem nesta respectiva data, que representa o recorte temporal de nossa
pesquisa. O Quadro 1 tem a funcdo de elucidar todos os loteamentos e condominios com
alvards autorizados ap6s o ano de 2000 (bairros pesquisados em negrito), periodo
correspondente ao nosso recorte temporal, em que se percebe um crescimento urbano da

cidade, com énfase ap0s o0 ano de 2010.

Quadro 1 - Data de Alvara de Concessdo dos Loteamentos® em Cataldo (GO): destaque
para os pesquisados (2018)

Nome do Loteamento Data de Alvara de
Concesséo

Jardim Colonial, Eldorado 2000
Residencial Leblon, Alto da Boa Vista 1l 2005
Liz, Estrela 2007
Evelina Nour 11, Flamboyant 2008
Residencial Jardim Athenas, Residencial Village I, Jardim dos Ipés 2009
Jardim Florenca, Maria Amélia I, Parque Imperial, Jardim Europa, 2010
Copacabana |
Maria Amélia 11, Jardim das Acécias |, Conquista, 2011
Residencial Village I, Portal do Lago I, Il e Ill, Dona Almerinda,
Barka I, Cidade Jardim, Jardim Laranjeiras, Alvino Albino, Bolanger 2012
Bento Rodrigues, Villa Borghese, Green Park
Residencial Morada do Sol, Harmonia, Parque dos Buritis 2013
Evelina Nour 111 2014
Copacabana Il, Jardim das Acécias Il, Barka Il, Jardim Itélia,
Residencial Pér do Sol, Residencial Ayrton Senna, Condominio 2015
Paqueta
Condominio Solar das Américas 2016

Fonte: Secretaria Municipal de Obras de Cataldo (2018) Organizagdo: LIMA, L. F. S. (2018)

Estdo presentes neste quadro todos os loteamentos e também os empreendimentos de
condominios fechados (como o caso de Green Park e Vila Borghese). Como € visivel no
Quadro 1, dentre os bairros pesquisados, 0s mais antigos, que datam de 2000, sdo: Jardim
Colonial e o Eldorado. Ja no ano de 2007 foram mais dois loteamentos autorizados, Liz e

8 Os loteamentos/bairros pesquisados neste trabalho encontram-se destacados em negrito.
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Estrela. Em 2008 o alvard foi concedido ao bairro Flamboyant, em 2010 ao bairro Maria
Amélia I, 2011 o bairro Maria Amélia 11, e finalmente em 2012 para o bairro Alvino Albino.
(Secretaria Municipal de Obras de Catal&o).’

E preciso que se conheca cartograficamente como esta area de pesquisa se localiza na
area urbana de Cataldo. Para isto, 0 Mapa 4 tem o objetivo de apresentar a localizacdo destes
bairros perante a rodovia BR-050", uma vez que apenas pelo fato de estarem as margens de
uma rodovia federal com grande fluxo de veiculos ja carregam consigo algumas limitacGes
que serdo abordadas posteriormente.

O Mapa 4 explana a localizacéo destes bairros na malha urbana de Cataldo. Como é
visivel, os mesmos se localizam na porcdo limitrofe sudeste da cidade entre duas rodovias de
grande movimento: a rodovia federal BR-050 e a rodovia estadual GO-030, o que ja traz

algumas limitac6es de locomocéo entre 0s bairros e o restante da cidade.

® Os dados foram fornecidos por um oficio simples e ndo contaram com entrevistas ou passaram pelo comité de
ética por se tratarem de dados publicos.

19°0s bairros Castelo Branco | e 11, Loteamento Marcone e Bela Vista | e |1 apesar de se localizarem as margens
da BR-050 ndo participam do recorte da pesquisa por serem loteamentos mais antigos e ndo se encaixarem no
recorte temporal dos novos loteamentos de Cataldo. Os bairros Portal do Lago | e 1l ndo estdo inseridos no
recorte por terem uma populagéo praticamente nula.
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Mapa 4 - Localizagio dos Bairros Pesquisados na Area Urbana de Cataldo/GO (2018)

AREA URBANA DE CATALAO (GO): BAIRROS A SUDESTE DA BR-050
IMPLANTADOS POS ANO 2000
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De acordo com a Secretaria Municipal de Obras (2018), todos estes bairros
correspondem a loteamentos que foram edificados a partir de terras ndo edificadas
particulares, que foram adquiridas por incorporadoras imobilidrias e anexadas ao perimetro
urbano da cidade, através da organizacdo e abertura de loteamentos. Todavia, ndo foram
divulgados os nomes dos antigos proprietarios das respectivas terras.

A maioria dos bairros pesquisados esta entre 0s mais recentes da cidade e,
consequentemente, entre os menos edificados e segundo o Plano Diretor Municipal de Cataldo
(Lei Municipal Complementar n° 3439, 08 de dezembro de 2016), com maiores propor¢oes
de lotes vagos em sua composicdo. Mediante realizacdo de visitas in loco é perceptivel que
estes dados ja estdo visivelmente desatualizados, pois em dois anos foram edificados uma
série de imdveis, mas podemos ter nocdo da urbanizacdo tardia dos mesmos, o0 que afeta
diretamente a oferta de estruturas urbanas de equipamentos e servicos publicos.

Com os dados deste Plano Diretor, percebemos que apenas dois dos oito bairros
estudados tinham mais de 50% de seus lotes edificados, com excecdo do Residencial
Eldorado que se encontra em quase plena edificacdo residencial, do bairro Flamboyant, que
chegava aos 56,81%, e do bairro Estrela que atingia os 50,68% edificado, conforme Tabela 4.
Como os dados e informagOes tratam-se de 2016, acredita-se que o processo de edificacdo
tenha aumentado nesses Ultimos 2 anos, ou seja, 0s percentuais de construgdo podem ter

aumentado.

Tabela 4 - Plano Diretor Municipal de Cataldo (GO): Lotes vagos (%) nos bairros
pesquisados em 2016.

Bairro Vazios | Ocupados | Total | % Vazios | % Ocupados
Alvino Albino 1.475 1 1..476 99,93% 0,07%
Estrela 615 632 1.247 49,32% 50,68%
Flamboyant 165 217 382 43,19% 56,81%
Jardim Colonial 51 42 93 54,84% 45,16%
Liz 91 90 181 50,28% 49,72%
Maria Amélia | 472 269 745 63,89% 36,11%
Maria Amélia Il 542 119 661 82,00% 18,00%
Residencial 21 141 162 12,96% 87,04%
Eldorado

Fonte: Plano Diretor Municipal de Catalo (Reviséo de 2016).
Organizacdo: LIMA, L. F. S. (2018)

Sobre o asfalto, é constatado que quatro bairros entre os pesquisados apresentam no
Plano Diretor Municipal de Cataldo (Lei Municipal Complementar n° 3439, 08 de dezembro

de 2016) informacbes de vias ndo pavimentadas, sdo eles: Jardim Colonial, Estrela,
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Flamboyant e Maria Amélia 1. Destacamos entre estes, que o bairro Jardim Colonial, em
2016, atingia mais de 1.600 metros de vias sem pavimento, como observado no Quadro 2. E
importante frisar que dentre os bairros pesquisados, apenas: Alvino Albino, Flamboyant,
Maria Amélia | e Maria Amélia Il contam com a assisténcia do Sistema de Drenagem Urbana
de Cataldo (SDU). A drenagem urbana é um conjunto de obras e medidas que visam
minimizar os efeitos causados pelas chuvas em ambientes urbanos. Entre as medidas esta a

construcdo de bueiros para evitar as enchentes, por exemplo.

Quadro 2 - Plano Diretor Municipal de Cataldo/GO: vias ndo
pavimentadas (m) entre os bairros pesquisados em 2016.

Bairros Comprimento (metros)
Estrela 722 m
Flamboyant 57 m
Jardim Colonial 1.645m
Maria Amélia Il 192 m

Fonte: Revisdo do Plano Diretor Municipal de Catal&o (2016);
Organizacdo: LIMA, L.F.S. (2018)

Ademais, de acordo com dados coletados no portal eletrénico (home page) da Agéncia
Nacional das Aguas (ANA, 2018) mais de 39% das residéncias de Cataldo ndo recebem a
assisténcia adequada de saneamento basico com esgoto tratado. Entre eles, estdo os bairros
pesquisados, em 100% de suas residéncias. Nem mesmo o bairro Castelo Branco I, que teve
seu alvard de criagdo concedido em 1977 e é um bairro vizinho da area pesquisada, um eixo
de comércio que ja apresenta algumas caracteristicas de subcentro, ndo possui rede de esgoto,
sendo predominante a utilizacdo da fossa séptica em todo o bairro.

De acordo com o IBGE (2018), Cataldo possui 53,1% de seus domicilios com
esgotamento sanitario adequado. Todavia, a maior parte destes se encontram nas areas
centrais da cidade e em bairros com maior padrdo econdmico. Além disso, 78,7% dos
domicilios urbanos em vias publicas possuem arborizacdo e 24% de domicilios urbanos
possuem urbanizacdo adequada (presenca de bueiro, calgada, pavimentagéo e meio-fio).

O Mapa 5 demonstra a distribuicdo dos bairros assistidos por rede coletora de esgoto
na area urbana de Cataldo, os bairros ndo assistidos, as redes e as estagcdes de tratamento de
esgoto (ETE).

Mapa 5 - Rede de Esgoto na Area Urbana de Catal3o (GO) - 2018
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Podemos observar que os bairros pesquisados ndo constam entre os contemplados pelo
esgoto, e que apenas uma parte do Jardim Colonial e do bairro Alvino Albino s&o assistidos.
A implementacdo total dos bairros pesquisados dependeria da contemplacdo de bairros
vizinhos e mais proximos da area central como o bairro Castelo Branco I. Também ¢é
perceptivel que os bairros pesquisados figuram entre a regido da cidade que menos € assistida
pela rede de esgoto de uma forma geral. Uma melhor visualizagdo da estrutura de saneamento
basico com esgoto tratado em Cataldo pode ser observada no Mapa 6.

A regido sudeste da cidade, delimitada pela presenca da rodovia BR-050, é
visivelmente a que mais predomina a cor cinza na projecao cartografica, o que representa a
maior presenca de imdveis sem esgoto tratado e com utilizacdo de fossa negra, fato este que
confirmamos mediante as perspectivas dos moradores que destacam o quédo importante é que,
por sua vez, se caracteriza como caréncia para 0S mesmos.

E importante frisar que a ja citada Lei Parcelamento do Solo Urbano (Lei Federal n°
6.766/1979 com alteracOes na Lei Federal n° 9.785/1999) determinou a obrigatoriedade da
instalacdo de algumas infraestruturas para a aprovacdo e implantacdo de loteamentos urbanos.
Entre estes fatores estdo a presenca de espacos destinados ao dominio publico municipal para
a estruturacdo de vias urbanas, espacos livres, pragas, equipamentos urbanos como unidades
de saude e escolas, além de areas verdes (BRASIL, Lei Federal n° 9.785/1999).

As areas verdes tém a funcdo de serem espacos livres para servir de lazer, dcio e
recreacdo para a populacdo residente em suas proximidades. Além dos aspectos estéticos e
recreativos, elas cumprem um consideravel papel ambiental no que tange aos microclimas e a
evapotranspiracao, junto a preservacdo de espécies animais e vegetais.

Carlos (1992) expde que a paisagem urbana se expressa por uma série de fatores que
diferenciam as parcelas do espaco urbano dentro de uma mesma cidade através da plena
observacao. Um destes fatores é a cor, ou seja, bairros com maior predominancia da cor verde
estdo vinculados aos ambientes de arborizacdo e areas verdes que abrigam parcelas de maior
poder aquisitivo da sociedade, enquanto bairros que sequer possuem pavimentacao de asfalto,
misturados ao vermelho dos tijolos, nos remetem a residéncias da classe trabalhadora de baixa
renda (CARLOS, 1992).

Atualmente, Cataldo possui um consideravel niUmero de pracas publicas e areas verdes
como parques e bosques, porém estdo concentrados na mesma regido da area urbana da
cidade. Esta concentragdo se d& nas redondezas dos bairros proximos ao centro e leste da

cidade, sendo que o restante dos bairros possui baixa acessibilidade a estes beneficios. No
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Mapa 6 podemos perceber cartograficamente como esta distribuicdo de &reas verdes e pragas
ocorrem na &rea urbana de Cataldo, em contraste com a localizag&o dos bairros pesquisados.

E visivel mediante esta elucidagdo cartografica que, assim como a maioria das pracas,
as areas verdes e também os itens de lazer como pistas de caminhada estdo presentes em
apenas uma parcela da populacéo, e que os bairros de nosso recorte espacial possuem baixa

acessibilidade aos mesmos.
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Mapa 6 - Area urbana de Cataldo (GO): Localizacdo das pracas, areas verdes e
equipamentos de lazer (2018)

AREA URBANA DE CATALAO (GO): LOCALIZACAO DAS PRACAS, AREAS VERDES E
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Outro fator que dificulta a acessibilidade dos moradores dos bairros pesquisados até as
areas verdes e parques da cidade é a auséncia da rota nos transportes coletivos (6nibus) entre
eles. Contudo, constatamos que a empresa que monopoliza o transporte coletivo na area
urbana de Cataldo utiliza apenas uma linha para atender todos os bairros em questdo
(incluindo aqueles mais antigos como o Castelo Branco 1) com destino final no terminal
localizado no centro da cidade. O fato agrava-se quando constatamos que nenhuma das outras
linhas que saem deste terminal central passam pelas principais areas verdes da cidade.

No Mapa 7 ilustra-se as rotas de ida e volta exercidas pela empresa de 6nibus que
opera o transporte coletivo nos bairros pesquisados. A estimativa é que este percurso dure em
média 50 minutos (verde e vermelho), e que o dnibus passe nos respectivos pontos em um
intervalo de 50 minutos, pois apenas um veiculo opera por viagem em cada trajeto, salvo a
presenca de reforcos que, geralmente, funcionam em horarios de pico de fluxo de
trabalhadores e estudantes, mas estes ndo ocorrem em todas as rotas/linhas, apenas em linhas
especificas.

A rota tracada em amarelo no Mapa 7 ilustra o percurso do 6nibus reforco que
contempla os moradores dos bairros Maria Amélia Il e Alvino Albino. No entanto, seu ponto
final encontra-se em um ponto de 6nibus localizado entre os bairros Castelo Branco | e
Estrela, para que o Onibus da linha original (verde e vermelho) colete os moradores em
direcdo ao terminal. Desta forma, os moradores dos bairros Maria Amélia Il e Alvino Albino
sdo obrigados a esperar por tempo indeterminado para chegar aos seus destinos, ja que
precisam contar com a sorte de dois horarios diferentes, 0 que agrava ainda mais a falta de

acessibilidade dos mesmos.



Mapa 7 - Transporte publico de Catalao (GO): Linha Castelo Branco e bairros adjacentes (2018)

TRANSPORTE PUBLICO URBANO DE CATALAO (GO): LINHA CASTELO BRANCO E ADJACENCIAS
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Os bairros Alvino Albino e Maria Amélia 11, desta forma, encontram-se em situagéo
mais delicada no que se refere a rota do transporte coletivo, aumento seus indices de
segregacdo residencial, pois sdo os mais afastados de toda a malha urbana de Cataldo. A foto
1, tirada do bairro Alvino Albino em direcdo ao restante dos bairros, sentido Maria Amélia 11,

demonstra esta dificuldade de acesso e distancia respectivamente

Foto 1 - Cataldo (GO): vista parcial do bairro Alvino Albino, com bairro
Maria Amélia 11 ao fundo (2019)

Autor: LIMA, L. F. S. (2019)

Estas dificuldades que circundam os bairros em questdo também afetam os moradores
na acessibilidade as instituicdes bancarias. Atualmente a cidade de Cataldo conta com nove
agéncias bancérias de cinco instituicdes financeiras diferentes; a saber: duas da Caixa
Econdmica Federal, duas do Banco do Brasil S/A., duas do Banco Bradesco, duas do Itad,
uma do Santander e uma do SESCOOP e outras agéncias de porte restrito inseridas dentro de
empresas como a Mitsubishi. Em relacdo a agéncias lotéricas, Cataldo conta hoje com sete
unidades para atender seus 106.618 habitantes. E perceptivel no Mapa 8 que tanto as agéncias
bancarias quanto as lotéricas encontram-se alocadas em alguns bairros mais centralizados, o

que permite diagnosticarmos a presenca predominante de uma caracteristica monocéntrica na
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cidade, a qual dificulta a acessibilidade urbana de moradores de bairros periféricos como 0s
pesquisados.

Esta configuracdo monocéntrica ainda € predominante, porém ja constatamos
subcentros em estruturacdo, como ocorre no Bairro Sao Jodo e eixos comerciais embrionarios,
e também como acontece na Av. José Marcelino em sua extensdo no Bairro Castelo Branco I.
Nesse ultimo caso, observamos que este ja apresenta instituicdes e estabelecimentos ligados
ao setor de saude, de educacdo publica, diversos tipos de estabelecimentos comerciais e de
servicos. O Mapa 8 também se encarrega de elucidar esta concentracdo, detectando que
alguns bairros também possuem dificuldade de acesso a esses servigos. Ademais, é possivel
observarmos nesse mapa 0s principais pontos comerciais presentes em cada bairro que

compde o recorte desta pesquisa.



Mapa 8 - Cataldo (GO): Principais estabelecimentos comerciais e equipamentos urbanos nos bairros pesquisados (2019)
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Para além de dados documentais correspondentes a quantidade de equipamentos e
servicos publicos disponiveis nos bairros que protagonizam esta pesquisa, € importante a
concepcao adquirida através do cotidiano e da percepcdo dos moradores engquanto atores
sociais envolvidos na reproducdo do espaco urbano de Cataldo a fim de que a pesquisa tenha
o fundamento do espago vivido.

A participagdo dos moradores em contraponto entre o habitar e o investir e especular
nos imdveis e na cidade, com a participacdo dos investidores imobiliarios, nos traz alguns
diagnosticos sobre as contradigdes presentes na area e as significacdes de direito a cidade para
os moradores, que sdo explicitadas a seguir no capitulo 4 intitulado “O Direito a Cidade
versus a Cidade-Mercadoria: olhar empirico sobre as complexidades entre habitar e investir

no limite urbano de Cataldo”.
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4 O DIREITO A CIDADE VERSUS A CIDADE-MERCADORIA: OLHAR EMPIRICO
SOBRE AS COMPLEXIDADES ENTRE HABITAR E INVESTIR NO LIMITE
URBANO DE CATALAO (GO)

Este capitulo almeja frisar e identificar os dados coletados através da aplicacdo de
roteiro de entrevista semiestruturado, presentes no anexo 5, aos agentes imobiliarios,
conforme j& discutido teoricamente no Capitulo 1 e, posteriormente, apresentar as expressoes
dos atores protagonistas da pesquisa, os moradores, colhidas por meio da aplicacdo de
questionarios presentes nos apéndices ou a materializacdo dos usuarios de moradia em
Cataldo (GO).

Em um primeiro momento a questdo imobiliaria é analisada sob a Optica dos que
investem na cidade, aqui retratados como os corretores imobiliarios, que intermedeiam a
venda e locacdo de imdveis. Dessa forma, € importante realizar um contraponto entre 0s
motivos que os levam a investir em determinado local, ou seja, nestes oito bairros pesquisados
que compdem o recorte espacial da pesquisa, para em um segundo momento, realizarmos uma
comparacgdo entre 0 que agrega valor aos mesmos e as caréncias dos que moram nestas
localidades. De certo modo, ponderamos se € mesmo compensatorio habitar as margens da
BR-050, e identificamos por meio de entrevistas e questionarios as complexidades entre o

habitar e o investir nestes locais.

4.1 Cataldo (GO): Especulacéo na area pesquisada sob a éptica do mercado imobiliario

Conforme direcionamento e opc¢do metodoldgica desta pesquisa, realizamos a
aplicacdo de roteiros de entrevista semiestruturada a quatro corretores imobiliarios
responsaveis pela mediacdo de negociacGes, de compra e de venda de imdveis em Cataldo e
em outros municipios da microrregido, que estdo vinculados a empresas imobilidrias que
possuem um consideravel nimero de imdveis nos bairros pesquisados: Liz, Estrela, Jardim
Colonial, Maria Amélia | e Il, Eldorado, Alvino Albino e Flamboyant.

O levantamento para identificar quais empresas imobilidrias sdo as mais atuantes se
deu por meio de pesquisa de campo, mediante a realizagcdo de visitas aos bairros, realizadas
entre 0s meses de fevereiro e maio de 2018. Nesse levantamento, baseamo-nos no quantitativo
de placas nos imoveis para venda e locacéo nos bairros pesquisados. Dentre as identificadas,
escolhemos as cinco empresas que apresentam mais imdveis para negociagdo, ou seja, sdo

essas que foram selecionadas para aplicacdo dos roteiros de entrevista semiestruturado.
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Todavia, ao realizar a aplicacdo dos roteiros de entrevistas, apenas quatro empresas de
negdcios imobiliarios aceitaram participar, sendo elas: Savana Imdveis, Parati Imdveis, Inova
Negocios Imobiliarios e AM Imdveis. E uma das imobiliarias selecionadas ndo nos atendeu,
apesar da insisténcia em agendar a entrevista por diversas vezes.

Tendo em vista que uma empresa participante com grande atuacdo no mercado local e
na &rea de pesquisa ndo aceitou participar, nos atemos a apenas quatro empresas. Os quatro
entrevistados das empresas imobiliarias participantes assinaram um Termo de Consetimento
Livre Esclarecido (TCLE) e um Termo de Anuéncia, presente no anexo conforme foi
autorizado/aprovado pelo Comité de Etica em Pesquisa, da Universidade Federal de
Goias/Regional Cataldo, CAEE: 89928718.9.0000.5083, Parecer: 2.829.662, de 19 de agosto
de 2018, presente nos anexos.

Sobre os participantes da pesquisa, cabe frisar que os corretores imobiliarios integram
0 segmento formado por agentes ou atores que sdo classificados como promotores
imobiliarios por Harvey (1980) e Corréa (1989) e que obtém lucros em negociacdes de

imoveis como caracteriza Rodrigues (1991):

Os corretores de imdveis, exercendo a fungdo de intermediarios, obtém seus
lucros/salarios (dependendo se sdo funcionarios de uma loteadora ou
autdbnomos), atraves da cobranga de custo de transagdo para Seus Servigos.
Estes intermedidrios, que raramente contribuem para transformar o lote/casa,
funcionam também como um dos fatores que fazem aumentar o preco do
imovel, muitas vezes imperceptivelmente embutido no preco final
(RODRIGUES, 1991, p. 26).

Posto isto, estes profissionais foram entrevistados no intuito de compreendermos quais
fatores alteram a valorizacdo/desvalorizacdo dos imoveis (casas e terrenos) na area urbana de
Cataldo, mas principalmente dos bairros que compdem o recorte espacial da pesquisa.

Para termos no¢do do tamanho da amostragem realizada, primeiramente foi
perguntado aos corretores sobre o nimero de imoOveis que a empresa representada pelo
participante possui ou intermedeia nos oito bairros pesquisados.

Obtivemos como resposta que a empresa Parati Iméveis, conforme entrevista realizada
no dia 4 de setembro de 2018 com a corretora de imdveis Senhora Indianara Duarte, que a
empresa possui ou intermedeia 50 imdveis nestes bairros e que estes englobam casas para
aluguel e venda, além de lotes para venda. A Savana Imoveis, por meio de entrevista realizada
em 17 de setembro de 2018, cujo corretor imobiliario preferiu ndo ser identificado — nos
informou que a empresa intermedeia ou possui 68 imAveis na area de pesquisa, cujos negdcios

envolvem venda e locagéo disponiveis.
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A empresa Inova Negdcios Imobiliarios, mediante entrevista realizada na data de 17
de setembro de 2018, cujo corretor também ndo autorizou sua identificagdo, relatou que esta
corretora possui/intermedeia 38 imoveis na regido para compra e venda. Por fim, a empresa
AM Imoveis em entrevista realizada com o corretor Senhor Matheus Santana, no dia 04 de
setembro de 2018, informou que possui ou intermedeia 130 imGveis dentre os bairros, sendo a
de maior representatividade. Para melhor ilustrar as informacdes apresentamos o0 Quadro 3:

Quadro 3 - Quantidade por tipos de imdveis negociados pelas imobiliarias
pesquisadas (2018)

Imobiliaria Locacgdo de casas | Venda de casas Venda de lotes
AM imoveis 23 107 50
Parati Imdveis 20 30 12
Inova 8 8 30
Savana 14 54 65
TOTAL 65 199 157

Fonte: Pesquisa de Campo (2018) Organizacdo: LIMA, L. F. S. (2018)

Dessa forma, somadas as quatro empresas pesquisadas, temos um total de 421 imdveis
disponiveis para negociacdo em 2018, que fazem parte dos investimentos destas dentre os
bairros do recorte espacial da pesquisa. Desta feita, podemos ter nogdes e expressdes dos
corretores enquanto agentes sociais que dinamizam e fazem parte do mercado de imoéveis em
Cataldo e ainda contribuem e acirram a especulacdo imobiliaria na cidade.

Foi consenso entre os corretores imobiliarios participantes que os imoveis residenciais
envolvidos em venda e aluguel geralmente possuem dois ou trés quartos (sendo um com suite,
quando o imovel possui trés quartos), cozinha, sala social, lavanderia, garagem e terreno com
tamanho médio de 250m2. Em termos de comprimento, os lotes sdo regulares no que tange as
suas dimensfes e ao que determina a Lei de Parcelamento do Solo Urbano (Lei Municipal
n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979) que define que os lotes devem ter area minima de
125m?2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros, salvo
quando o loteamento se destinar a urbanizacdo especifica ou edificacdo de conjuntos
habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos 6rgdos publicos competentes.
(BRASIL, 1979).

A respeito dos valores citados pelos corretores de imoveis dentre os bairros
pesquisados, é importante frisar que houve alguns resultados com certa discrepancia. Esta
diferenga se da principalmente por motivos urbanisticos e arquitetbnicos (numero de
cdmodos, tipo de piso, acabamento, cerca elétrica) e variam de empresa para empresa. Os

valores de compra de imoveis padrGes nesta regido flutuam entre R$ 130.000,00 e R$


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%206.766-1979?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%206.766-1979?OpenDocument
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230.000,00. Enquanto os valores de aluguel flutuam de R$ 700,00 a R$ 900,00 que sdo
cobrados de forma periddica e mensal. Mediante visitas virtuais as homepages das
imobiliarias pesquisadas constatamos que os valores se assemelham aos de bairros centrais e
providos de amenidades e estruturas.

O IBGE (2016) afirma que a renda mensal média do catalano é de 2,9 salérios
minimos, isto €, os valores de aluguel do local comprometem mais de 1/3 da renda total
mensal de varias familias de baixa renda de Cataldo, o que afirma o poder do capital
imobiliario de uma forma geral. Estes dados comungam com as amostras realizadas na area de
pesquisa e sdo exemplificados no préximo topico, elucidados no Gréfico 5.

Frisamos que foi questionado aos participantes se ha discrepancia de valorizagdo entre
0s oito bairros que compBem a area da pesquisa: Estrela, Liz, Flamboyant, Jardim Colonial,
Residencial Eldorado, Alvino Albino e Maria Amélia | e Il. Entretanto, apenas a corretora
imobiliéria representante da empresa Parati ImGveis respondeu que existe esta diferenciacéo.
A participante Senhora Indianara Duarte afirmou que os bairros Estrela, Eldorado,
Flamboyant e Maria Amélia | possuem mais facilidade de negociacdo em comparacdo aos
demais, e esta diferenciacdo se da pela localizacdo e nivel de estruturacdo circundante em
comparacdo aos outros quatro bairros, e que isso interfere na valorizagdo. Os outros trés
participantes afirmaram ndo haver diferencas significativas entre os bairros pesquisados no
que se refere a valorizagdo respectivamente.

Sobre a valorizac¢do gradual do periodo que corresponde ao recorte temporal (2000-
2007), durante as quatro entrevistas com os corretores imobiliarios, questionamos qual foi o
valor percentual ou real durante este tempo, ou seja, levando em conta os atributos da inflagéo
do real. Os quatro participantes citam valorizacdo de 125% até 300% no pre¢o, mais de 30% e
60% de valor real acrescido da inflagdo. Entretanto, dois dos quatro participantes, que
correspondem as empresas Parati Imdveis e Savana Imdveis, alegaram que houve uma
desvalorizacéo de 40% no preco dos imoéveis em geral no ano de 2014.

Acreditamos que esse relato de desvalorizacdo por parte dos corretores seja em
decorréncia da crise politica e recessdo econémica que contextualizou o Brasil e afetou as
transacOes imobiliarias. Essa crise mencionada entre os participantes refere-se a crise do
capitalismo global que atingiu primeiramente 0s paises centrais, com a faléncia de alguns
bancos, e depois os paises periféricos. E importante ressaltar que esta crise teve o Viés
imobiliario, pois o item € visto como uma fonte de investimento.

Em uma das questbes de maior relevancia, perguntamos quais os fatores determinantes

que protagonizam a valoriza¢do ou a desvalorizacdo dos imoveis de uma forma geral, para
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compreendermos a habitacdo enquanto investimento para os atores sociais vinculados a
comercializacdo de imoveis. Os fatores citados pelos participantes possuem denominacdes
diferentes, mas estdo na orbita da questdo da infraestrutura presente na area. Com excecao do
representante da Imobiliaria Savana que citou a interferéncia da demanda de vendas e periodo
econémico, conforme consta no Quadro 4.

No que se refere aos fatores que desvalorizam 0s imlveis para 0S empresarios
investidores, foram citados basicamente a auséncia destes mesmos equipamentos e estruturas
com unanimidade entre os quatro corretores imobiliarios participantes da pesquisa.

Estes fatores podem ser contextualizados pela teoria da Geografia Urbana pelos
olhares de Carlos (2008; 2011) e de Harvey (2013) e da Arquitetura e Urbanismo de Villaga
(2001). Dessa forma, o imdvel sob o ponto de vista do investidor pode nos revelar

diagnosticos de quéo acessivel é nossa area de pesquisa.

Quadro 4 - Agentes imobiliarios pesquisados: indicacdo de fatores agregadores de
valor imobiliario (2018).

Imobiliarias AM Imoveis Savana Iméveis | Parati Imdveis Inova
Fatores citados | 1. Localizagéo; 1. Demanda de 1. Acessibilidade; | 1. Fluxo de
como 2. Infraestrutura; | vendas; 2. Seguranga; pessoas;
agregadores de | 3. Estrutura 2. Periodo 3. Asfalto; 2. Comérecio;
valor a Imoveis | comercial econdmico 4. Auséncia de 3. Orgéos
terrenos baldios; | publicos e
5. Escola; privados
6. Saude;
7. Comércio

Fonte: Pesquisa de campo (2018)  Organiza¢do: LIMA, L. F. S. (2018)

Tendo uma nocdo empirica sobre estruturas e demais fatores que aparecem como
atrativos para os investidores no mercado imobiliario, buscamos também a expressdo dos
moradores enquanto caréncias de estruturas, servicos e demais amenidades em seus
cotidianos. Atraves dos olhares destes dois atores sociais, sendo usuarios de moradia
(moradores) e promotores imobiliarios, podemos ver os contrapontos sobre o que ¢ a cidade
para o investidor e para o consumidor da moradia, ou seu valor de troca sobre o valor de uso.

E possivel, desta forma, realizar uma comparagao entre estes itens e as estruturas que
agregam valor, as caracteristicas presentes e, principalmente, sobre a infraestrutura que faz
caréncia aos moradores presentes atraves das entrevistas semiestruturadas com questdes
pontuais. O proximo topico traz as expressdes empiricas adquiridas sobre o direito a cidade,
bem como dados organizados em gréficos, fotografias e analises, confirmando as analises

tedricas dos capitulos anteriores.
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4.2 O Espaco Vivido na Area Pesquisada: expressdes e reivindicagdes dos moradores
sobre o direito a cidade

E importante frisar que o entendimento de qualidade de vida é um conceito complexo
e heterogéneo do ponto de vista cientifico, e quando esta nogdo é remetida para a analise e
entendimento no senso comum, por parte da sociedade, as proposigdes, percepcdes e acepgoes
sdo ainda mais variadas, pois envolvem uma subjetividade, que pode estar relacionada a
questdes econdmicas, politicas, culturais e educacionais. Nesse sentido, 0 que pode remeter,
apreender e significar como qualidade de vida para uma parcela da sociedade, pode néo
significar para outras.

Bueno (2006) faz uma analise sobre o tema qualidade de vida e explana que este
contém complexidades, ja que uma melhoria social por vezes pode implicar na diminuicao da
qualidade de vida dependendo do olhar que esta envolvido. Como cita o autor:

A avaliagdo das necessidades, desejos e sonhos individuais tém inimeras
dificuldades, pois uma delas atendida, implica em novas necessidades. Por
isto a enorme dificuldade de aferi-la, seja na forma de dados quantitativos ou
qualitativos. Evidentemente que a qualidade de vida ndo se reduz a
satisfacdo das necessidades basicas, se bem que sem satisfazé-las ndo existe
qualidade de vida possivel. Entretanto, ndo é facil calcular as necessidades
basicas, o prazer, o lazer e a cultura, que uma pessoa ou uma sociedade
querem ver satisfeitas. (BUENO, 2006, p. 23)

Assim, a aspiragdo de melhorias em seu bairro para um cidaddo por vezes colide e
contrapbe com concepgdes distintas de outros cidaddos do mesmo bairro. Sendo assim, esta
pesquisa busca uma compreensdo sobre a visdo dos diversos atores sociais acerca da producao
do espaco urbano e como este se organiza e estrutura diante das condi¢Bes desiguais em que a
sociedade vive. Outrossim, ndo poderiamos deixar de apontar neste trabalho a dimenséo
analitica da realidade vivida por parte dos moradores dos bairros pesquisados, mesmo que a
pesquisa de campo ndo os tenha contemplado em sua totalidade, mas os participantes e 0s
respondentes dos questionarios aplicados emitiram suas acepcdes sobre as suas respectivas
insercbes urbanas, apresentando as demandas que 0s bairros possuem para melhor
estruturacéo.

Como ferramenta metodoldgica aplicamos um questionario semiaberto (anexo 2) para
cinco moradores de cada bairro pesquisado, buscando uma amostragem de 40 visdes
diferentes de moradores entre a area de pesquisa total. Com estes dados, fomentamos um

resultado entre pesquisas documentais, tedricas e de campo para elaborar uma ferramenta de
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reivindicacéo de direito a cidade aos moradores destes bairros e de outras parcelas localizadas
nos espacos urbanos que possuem problemas semelhantes, como contribuicdo social da
pesquisa.

Para além das relagdes comerciais e a producéo de objetos na cidade, Lefebvre (2010)
interpreta que as relagbes sociais também compdem o cotidiano das cidades. O termo
“urbano”, segundo o autor, é mais abrangente do que apenas as relacBes de producdo e
envolve uma base pratico-sensivel, sintetizando modos de vida e pensamentos proprios que
estdo presentes nas cidades.

O urbano, além do entendimento de cidade/area edificada, é um processo que traz em
seu bojo a concepcdo e 0s pressupostos do modo de producdo vigente. Esse processo é
carregado de contetdos e de significados que contextualizam uma realidade de vida, um
modus operandi de transformar o espaco em mercadoria e a0 mesmo tempo tornar a
sociedade alienada, configurando-se em um modus vivendi com uma ideologia bem
orquestrada para organizar o espaco na/da cidade.

Os moradores tendem a buscar exercer a sua cidadania e qualidade de vida utilizando
espacos de lazer que remetem estas préaticas que circundam o imaginario urbano. Conquanto,
é a especulagcdo imobiliaria que determina quem terd maior acesso em Seus respectivos
cotidianos a estes elementos. E relevante frisar que a concepcdo de qualidade de vida e
cidadania ndo é uma ciéncia exata, sendo heterogénea entre os cidaddos enquanto atores
sociais.

Desta forma, é preciso compreender parte do cotidiano dos atores sociais participantes
desta pesquisa para entender as perspectivas do direito a cidade, metodologicamente
utilizando os questionarios. Benach (2017) coloca quatro seguimentos-chave para a

compreensdo da problematica do direito a cidade e da justica espacial. Entre eles esto:

1) Analisar a crise urbana a partir do conhecimento do cotidiano para definir
0s problemas a tratar, mas aproveitando as formas de conhecimento
cientifico; 2) face a urgéncia, encontrar uma linguagem prdpria, dado que a
reapropriacdo politica do espaco urbano deve passar, também, por uma
reapropriacdo ideoldgica da vida urbana; 3) ampliar o conceito de espaco
utilizado para apreender a complexidade da experiéncia urbana; 4)
repolitizar o conceito de espago, repolitizando a desigualdade. (BENACH,
2017, p. 27)

Partindo deste pressuposto, mais especificamente do segmento 1, que se refere a crise
urbana a partir do conhecimento do cotidiano, entendemos que o conhecimento do cotidiano

dos atores inseridos no bojo espacial urbano € de fundamental importancia e apenas assim,
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poderemos instrumentalizar uma ferramenta de reivindicacdo para os mesmos. O cotidiano
também é trabalhado por Carlos (2017) na questdo da habitacdo nas cidades em quatro
esferas: a) o que se passa no ambito do processo de trabalho e fora dele; b) na producéo de
relacGes mais amplas ligando-se as relacfes que ocorrem no e a partir do lugar do morar; c)
nas atividades de trabalho e de lazer e; d) na esfera da vida privada.

O campo tedrico ndo se faz suficiente para esta compreensdo, visto que parcelas de
espacos distintos possuem realidades e insercdes espaciais diversos. Desta forma, a pesquisa
de campo pautada nos questionarios aos moradores dos bairros pesquisados tem a intencao de
compreender, por meio do espaco vivido, a realidade e a caréncia dos moradores locais, pois
qualidade de vida é um conceito relativo.

Constatamos, entdo, que os dados da amostragem explanados no subitem deste
Capitulo apontam resultados sobre as principais reivindicacdes dos moradores para que com
as informacdes coletadas junto aos representantes das 4 empresas imobiliarias, e também as
que correspondem ao Estado, ambos segmentos enquanto atores sociais, possam servir de
escopo de instrumentalizacdo da pauta critica e reivindicatoria dos moradores dos bairros
pesquisados por meio das analises e apontamentos contidos nesta dissertacéo.

Os questionarios foram destinados a exatos 40 moradores da area de pesquisa, sendo 5
para cada bairro. De acordo com informacdes ndo exatas de representantes da Prefeitura
Municipal, estes bairros somados possuem cerca de 4 a 5 mil habitantes, entre os 106.618
registrados pelo IBGE (2018) para Cataldo. Desta forma, o nimero de cinco por cada bairro e
40 ao total pode representar um recorte favoravel de material de analise, também
considerando o breve periodo da pesquisa de mestrado, se importando, deste modo, com a
viabilidade de realizagéo.

O questionario esta dividido em 28 perguntas, sendo 13 fechadas de multipla escolha e
15 abertas, as quais avaliam as expressdes e conversas que tivemos com estes atores, que de
certa forma protagonizam a pesquisa. Também foi assinado pelos pesquisados um Termo de
Livre Consentimento e Esclarecido (TCLE), em que o0s moradores assinaram e
disponibilizaram os nimeros de Registro Geral (RG) e Cadastro de Pessoa Fisica (CPF), para
validar a pesquisa, conforme orienta¢es do CEP/UFG-RC.

A aplicacdo deste questionario foi realizada entre agosto de 2018 (ap0s autorizagédo do
referido CEP) e margo de 2019, de segunda-feira a sexta-feira, nos periodos matutino e
vespertino, com intervalos entre os dias de pesquisa, sendo que nenhuma entrevista foi

realizada durante o Periodo Eleitoral de 2018 (setembro a dezembro), para que ndo houvesse
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confuséo ou deturpacéo sobre as finalidades das entrevistas entre os moradores e nem aos fins
de semana e feriados, por serem dias de descanso dos moradores/trabalhadores.

As primeiras questdes sdo objetivas e estdo relacionadas ao perfil dos participantes da
pesquisa, e posteriormente, temos as questdes abertas com respostas livres, que objetivam
apontar as aspiracfes dos pesquisados para 0s respectivos bairros de residéncia. No que se
refere ao género dos participantes respondentes, entre os 40 pesquisados, 23 foram mulheres e
17 foram homens, que em termos percentuais equivale a 58% de mulheres e 42% de homens.
Apesar de ser minima a diferenca entre os géneros, nota-se que esse percentual maior de
mulheres ocorreu sobremaneira pela consideravel presenca destas nas residéncias, 0 que se
justifica pelo fato de ndo trabalharem fora de seus lares, ou seja, o trabalho se da apenas no
ambiente doméstico e ainda devido ao horario em que foram realizadas as pesquisas, no
periodo matutino e vespertino, sem abranger o horario de almoco das 11 as 13 horas. O

grafico 1 tem a funcdo de explanar essa divisao sexual por género dentre os participantes.

Gréfico 1: Género dos Participantes da Pesquisa na Area
Pesquisada em Cataldo (GO) - 2018-2019

= Homens (17)
® Mulheres (23)

Fonte: Pesquisa de Campo (2018 - 2019) Org: LIMA, L. F. S. (2019)

Ja no que se refere a idade dos participantes da pesquisa, a faixa etaria foi dividida em
cinco categorias. Vale ressaltar que todos os participantes possuem mais de 18 anos, requisito
minimo para a participacdo da pesquisa.

Os participantes foram divididos nas seguintes categorias: 18 a 30 anos, 30 a 40 anos,
40 a 50 anos, 50 a 65 anos, 65 anos ou mais. Ressaltamos que um ndmero expressivo dos
participantes possui entre 18 e 30 anos de idade. De modo especifico, verificou-se que dentre
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0s 40 entrevistados, 16 se encaixam nessa primeira categoria, ou seja, 40% do total. A
segunda categoria (30 a 40 anos) também se mostrou bastante expressiva, representando mais
25% do total, ao passo que a participacédo de idosos foi baixa.

Destacamos também que um participante ndo quis informar sua idade e esta escolha
foi respeitada por nés. O Gréfico 2 elucida estes dados em forma de percentual para melhor
compreensdo da dimensdo desta maioria de adultos, com até 40 anos, participantes da

pesquisa de campo.

Grafico 2: Faixa Etaria dos Participantes na Area
Pesquisada, em Cataldo (GO) - 2018-2019

3%

m 18 a 30 anos
m30a40anos
m40a50anos

50 a 65 anos
M 65 anos ou mais

m N3o informou

Fonte: Pesquisa de Campo (2018 - 2019)  Org: LIMA, L. F. S. (2019)

Vale ressaltar que esta amostra ndo esta distante da realidade da pirdmide etéria
brasileira, que de acordo com o IBGE, no ultimo Censo Demografico completo realizado em
2010, mostrou que a Populacdo Economicamente Ativa (PEA), que tem entre 20 e 59 anos de
idade, € predominante em referéncia as criancas e aos idosos, mesmo que a proporcao de
pessoas integrantes da terceira idade tenha crescido no Brasil e em grande parte dos paises em
desenvolvimento, situagdo que tambeém reflete a realidade do municipio de Cataldo (IBGE
2010).

O numero de pessoas por residéncia também foi questionado entre os participantes, e
este dado segue a realidade brasileira de acordo com o censo do IBGE de 2010, que sugere
gue a média de habitantes por domicilio no pais era de 3,34 pessoas por residéncia naquele
ano. Dentre os 40 participantes, 17 afirmaram que o numero total de pessoas em suas
residéncias é de trés pessoas, representando 42% do total; dez participantes afirmaram que
este nimero € de quatro pessoas, representando 25% do total ; nove informaram que somam-
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se duas pessoas em sua casa (22%); trés pesquisados disseram que totalizam cinco moradores
em sua residéncia, o que representa 8%; e um participante informou que o nimero de pessoas
em sua residéncia é de seis pessoas, 0 que equivale a 3% do contingente pesquisado.

O Gréfico 3 elucida estes dados sobre habitantes por residéncia coletados através da

pesquisa de campo.

Graéfico 3: Moradores por Residéncia na Area Pesquisada, em
Cataléo (GO) - 2018-2019
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Fonte: Pesquisa de Campo (2018 - 2019) Org: LIMA, L. F. S. (2019)

Outro dado coletado nas pesquisas que de certa forma reflete a realidade nacional é a
de vinculo empregaticio dos moradores. Ao realizar as pesquisas constatamos um
consideravel niamero de desempregados no Brasil, que atinge 12,4% da populacdo ativa em
fevereiro de 2019, em conformidade com o IBGE (2019). O numero de aposentados também
foi expressivo, sendo um total de 6 entre os 40 entrevistados. E claro que ndo podemos
ignorar o fato de que por termos realizado as entrevistas em horario de expediente (matutino e
vespertino), era de se imaginar que estas duas categorias (desempregados e aposentados)
fossem mais contempladas do que outras.

Outras profissGes que se repetem entre o0s entrevistados sdo a de autbnomos (3), moto-
taxistas (2), técnicos (2) e estudantes (2). Também ressaltamos que trés participantes nao
quiseram informar seus vinculos empregaticios, o que também foi respeitado por noés. As
outras profissdes aparecem apenas uma vez, e por isto, 0 Quadro 5, vem elucidar as demais

profissbes citadas pelos entrevistados. Pelos cargos exercidos pelos participantes podemos
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perceber que o publico alvo € composto predominantemente por trabalhadores que vendem
sua forca de trabalho.

Quadro 5 - Vinculo Empregaticio dos Participantes Residentes na Area da
Pesquisa em Cataldo (GO) - 2018-2019

Emprego | Quantidade Emprego Quantidade | Emprego | Quantidade
Aposentado 6 Desempregado 8 Estudante 3
Autdnomo 3 Moto-taxista 2 Técnico 2
Comerciante 1 Dona de casa 1 Servicos 1
Caixa 1 Pedreiro 1 Estoquista 1
Pedagoga 1 Maquinario 1 Bancario 1
Mecénico 1 Analista 1 Professora 1

Monitora 1 Né&o Informou 3

Fonte: Pesquisa de Campo (2018 - 2019) Org: LIMA, L. F. S. (2019)

Prosseguindo a pesquisa na esfera socioecondmica dos participantes, questionamos
sobre o nivel de escolaridade/escolarizacdo destes, a fim de caracterizar os atores sociais
presentes com mais precisdo. Entre as opc¢des disponibilizadas estavam: ndo escolarizados,
Ensino Fundamental incompleto, Ensino Fundamental completo, Ensino Médio incompleto,
Ensino Médio completo, Ensino Superior incompleto, Ensino Superior completo e Pos-
graduacao.

Entre os 40 participantes, 14 alegaram ter cursado o Ensino Médio de forma completa,
que foi a opcdo mais citada entre os moradores. Destacam-se também 06 moradores que
cursaram o Ensino Fundamental de forma completa, 05 que possuem o Ensino Médio
incompleto, 05 com Graduagdo completa, 04 com Ensino Fundamental incompleto, 03 com
Superior incompleto, 03 que alegaram ter Pés-graduacao, sendo que nenhum foi identificado
como ndo escolarizado. Estes dados estdo elucidados no Grafico 4 e demonstram que a
maioria dos participantes (14) possui até o Ensino Médio completo em sua escolaridade.

O elevado percentual de participantes que estudaram até o Ensino Médio também pode
servir de diagndéstico para identificar que se trata de uma area de trabalhadores que vendem
sua forca de trabalho e estdo sujeitos a habitar locais mais afastados de benesses urbanas,

respectivamente.
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Graéfico 4 - Grau de Escolaridade dos Moradores da Pesquisa, em Cataldo (GO) — 2018-
2019.

16
14
14

12

10

¢ B Fundamental incompleto
6 . B Fundamental completo
4 B Médio incompleto
4 3 W Médio completo
B Superior incompleto
2 B Superior completo e pds-graduagdo
0

[e)]

o o 0
¢ & & & & &
< < & < < >
(JO (/O (JO o) (}0 &’b
& > & N %
N\ x? X N\ PR
@ Q X S O O
& & & ¥ & e?
S P ) N O
& ~ ° i
& s
&
Q\
Q
o®

Fonte: Pesquisa de Campo (2018 - 2019) Org: LIMA, L.F.S. (2019)

Os indices demonstram que 0s moradores pesquisados, no que se refere a escolaridade,
acompanham a realidade de Cataldo. Segundo Censo Demografico do IBGE (2010), a
populacdo com ensino fundamental é de 13,82%, enquanto a que possui até o ensino médio
completo é de 60,67%, e a que completou o ensino superior é de 17,08%.

Ainda sobre as relacBes de trabalho que envolvem os pesquisados, também foram
questionadas aos participantes suas faixas salariais, como forma de tracar um perfil dos atores
sociais/moradores envolvidos e identificar a qual classe social os problemas detectados na
regido atingem. Podemos identificar com o levantamento e confirmar que os 8 bairros
pesquisados sdo habitados predominantemente por trabalhadores de baixa renda, e que suas
moradias estdo alocadas em lugares afastados dos setores estratégicos da cidade por
imposicédo de suas limitagOes salariais.

Para simplificar a classificacdo salarial dos participantes, dividimos em seis categorias

para andlise, tendo como base de referéncia o salario minimo. S&o elas: até 1 salario minimo;
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de 2 a 3 salarios minimos; 4 a 6 salarios minimos; 6 a 8 salarios minimos; 8 a 10 salérios
minimos; e superior a 10 salarios. Vale ressaltar que o salario minimo no ano de 2019
corresponde a R$ 998,00, e que as questbes se referem a renda familiar total da residéncia e
ndo apenas a renda do participante entrevistado.

Confirmando que o bairro é habitado, predominantemente, por cidaddos de baixa e
média renda, os dados demonstram que entre os 40 participantes, 6 recebem até 1 salario
minimo em sua renda total familiar, representando 17% do total; 24 tém a renda familiar de 2
a 3 salarios minimos, o que representa a grande maioria dos participantes e 68% do total;
quatro participantes alegam ter uma renda mensal familiar de 4 a 6 salarios, 0 que representa
11% do contingente; e um participante recebe de 6 a 8 oito salarios em sua renda familiar, ou
seja, 4%. E importante esclarecer que nenhum participante se encaixa nas duas Gltimas
categorias que sao de oito até dez salarios, e superior a dez salarios minimos.

O Gréfico 5 expbe de forma percentual estes valores, em que fica mais claro o perfil

econdmico dos moradores destes bairros.

Gréfico 5: Renda Familiar Mensal dos Participantes da Area de
Pesquisa em Cataldo (GO) - 2018-2019.

m Até 1 salario
m 2 a 3 salarios
4 a 6 salarios

6 a 8 saldrios

Fonte: Pesquisa de Campo (2018 - 2019)  Org: LIMA, L. F. S. (2019)

Estes dados demonstram que os moradores da area também acompanham a realidade
de Cataldo segundo o IBGE (2010), que afirma que a renda mensal da cidade em média € de
2,8 salarios minimos por trabalhador formal. Todavia, a renda pesquisada é a renda total

familiar por residéncia (grafico 3) e a grande maioria dos domicilios pesquisados possuem
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mais de 2 ou 3 moradores, 0 que demonstra que a renda da regido é ligeiramente menor que a
realidade média da cidade de Cataléo.

Estes dados sobre o perfil de rendimentos e salarios dos participantes confirmam os
apontamentos realizados no item 2.4 “Segregacao residencial e acessibilidade urbana”, pois o
perfil empregaticio dos participantes que se encontram nestes bairros e reivindicam melhoria
em sua acessibilidade sdo majoritariamente trabalhadores obtendo baixo rendimento mensal e
vitimas da luta de classes e do capital imobiliario.

Ainda sobre fatores econdmicos da pesquisa, foi questionado aos moradores se 0s
imdveis em que residem sdo préoprios ou alugados, e quais os valores de compra ou de aluguel
que os mesmos desembolsaram ou desembolsam periodicamente. Dentre os participantes, 26
alegaram ter casa prépria e 14 disseram alugar o imdvel, o que reflete o alto indice de
cidaddos que precisam alugar *'iméveis por ndo terem condicdes de possuir um, tanto na
realidade de Cataldo como em esfera nacional. Dentre os 40 participantes, 18 ndo sabiam ou
ndo quiseram informar os valores de compra ou aluguel de seus imoveis e 22 disponibilizaram
a informacado.

Dentre os participantes que disponibilizaram as informacGes de valores de compra de
seus imoveis, destaca-se que 0s precos variaram de R$ 100 mil reais até 180 mil, com pouca
diferencga entre os bairros, o que representa valores altos e também com pouca diferenca se
comparados a imoveis localizados em &reas com maior presenca de estabelecimentos de
comércios e servicos, 0s quais sao facilmente encontrados em portais e sites de imobiliarias.
Os valores dos imdveis nos bairros da pesquisa coincidem também com os alegados pelos
agentes imobiliarios explanados no tpico anterior e que contribuiram com a pesquisa.

Em relacdo ao valor de aluguel periddico pago pelos moradores, 0s que
disponibilizaram os dados afirmam pagar entre R$ 550,00 e R$ 800,00 mensais, com poucas
diferencas entre os 8 bairros pesquisados, mas relativamente menor do que imoéveis com
caracteristicas semelhantes em bairros proximos a Universidade Federal de Goias (UFG),
onde a procura por casas, apartamentos e kitnets € alta, por exemplo.

Com relagdo ao Imposto Predial e Territorial Urbano, o IPTU, que também impacta na
renda familiar dos moradores, nota-se que esta foi a questdo mais dificil de obtermos
respostas em toda a pesquisa. A grande maioria ndo soube e uma parte ndo quis informar os
valores pagos anualmente referente a este imposto. Dentre as 40 entrevistas, em 35 n&o

conseguimos obter resposta sobre este item e em apenas cinco delas esta informacdo foi

" Visualizar topico 2.3 Agentes e Atores Sociais Inseridos no Mercado Imobilirio, com dados especificos sobre
0 nmero de cidaddos em situacéo de aluguel em Cataldo.
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disponibilizada. Entre os 5 valores de IPTU disponibilizados, ha uma consideravel
discrepancia, pois, os valores citados foram de: R$ 195,00, R$ 196,00, R$ 200,00, R$ 540,00
e R$ 580,00 anuais, sendo que os imoveis citados ndo possuem tanta diferenca em suas
estruturas externas e internas, o que faz o critério de cobranca nos parecer um tanto quanto
confuso.

Uma outra forma de tragar o perfil econdmico dos moradores locais é a ciéncia de seus
bens materiais. Um importante fator que pode diagnosticar estes perfis € a posse de veiculos
de locomocdo, principalmente por se tratarem de oito bairros afastados de servicos como
bancos, hospitais, servigos publicos e universidades. Desta forma, foi questionado aos
participantes quais veiculos possuem. As categorias foram divididas em carro, moto e
bicicleta. Como foi possivel que cada morador marcasse mais de uma opg¢éo, a soma total nao
deu exatos 40 como nas outras questdes.

E expressivo o niimero de vezes em que os itens “carro” e “moto” foram citados.
Sendo citados 24 e 19 vezes respectivamente. O item bicicleta foi citado 4 vezes dentre os
participantes, e 5 destes moradores alegaram ndo possuir veiculo de locomocdo, o que esta
estritamente vinculado a utilizacdo do transporte coletivo (6nibus) da cidade. O Grafico 6

elucida de forma visual a posse de veiculos dentre os participantes:

Gréfico 6 - Veiculos de locomocéo citados entre os moradores pesquisados (2018-2019)
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Fonte: Pesquisa de Campo (2018 e 2019)  Org: LIMA, L. F. S. (2019)
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Em relagdo ao transporte coletivo (6nibus) da concessao publica da cidade de Catal&o,
os relatos dos moradores que o utilizam confirmam os problemas de ma qualidade? e alto
valor do servico, tal fato como ja exemplificamos anteriormente. Dentre os 40 participantes:
19 afirmaram ndo utilizar esse servigo, o que corresponde a 49% do total; 11 afirmaram
utilizar eventualmente, ou seja 28%; 8 utilizam os 6nibus diariamente, o que representa 20%
do total; e 2 ndo quiseram responder por causas desconhecidas. O Gréafico 7 exemplifica estas

informacdes graficamente.

Gréfico 7: Moradores que utilizam o transporte coletivo nos
bairros pesquisados (2018-2019)

m N3o utilizam
m Eventualmente
m Diariamente

Ndo responderam

Fonte: Pesquisa de Campo (2018 e 2019)  Org: LIMA, L. F. S. (2019)

Ressalta-se que esses indicativos possuem carater subjetivo para cada um dos
moradores pesquisados, mas foi a maneira que encontramos para ter uma nogao sobre a
qualidade do transporte na perspectiva do usuario.

Dentre 0s 19 que avancaram para esta questdo (usuérios temporarios e diarios do
transporte coletivo urbano), nenhum morador avaliou o servico como 6timo, enquanto 6
moradores o avaliaram como bom, 3 como regular, 4 classificam o servico como ruim e 8
afirmam que o servico de Onibus prestado pela empresa que monopoliza por décadas o
transporte coletivo é péssimo. O Grafico 8 exemplifica esta avaliacdo. Assim, 58% dos
participantes avaliam o servico como ruim ou péssimo, enquanto 32% avaliam como bom ou
6timo, e 10% como regular, deixando clara a insatisfacdo dos moradores.

" Ler o tépico 3.3 Consideracdes sobre os Loteamentos incorporados ao Limite Sudeste da Malha urbana de
Cataldo ap6s 2000 sobre os problemas do transporte coletivo local
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Grafico 8: Avaliagéo do transporte coletivo em Cataldo (GO):
visdo dos usuarios residentes na area pesquisada (2018-2019)

m Otimo ou Bom
M Ruim ou Péssimo

 Regular

Fonte: Pesquisa de Campo (2018 € 2019)  Org: LIMA, L. F. S. (2019)

Ainda sobre a questdo da acessibilidade, outros diagndsticos foram detectados com a
questdo que tratou de identificar quais servigos e equipamentos publicos mais fazem falta aos
moradores locais. Esta etapa da pesquisa tem um peso importante para a identificacdo dos
anseios da populacdo local. Foram disponibilizadas oito opgbes para os participantes
escolherem, além da opcéo da inser¢do de outros itens ndo mencionados. Estes itens sdo:
Salde, Esgoto, Escola/Creche, Lazer/Parques/Pracas/Areas verdes, Transporte publico,
Servigos bancarios/lotéricos, Asfalto e Seguranga.

Esta parte da pesquisa também permitiu que o entrevistado marcasse mais de uma
entre as opcgdes. Desta forma, o resultado também é maior do que exatos 40. Os
equipamentos, servicos e estruturas que mais foram citados correspondem a:
Lazer/Parques/Pracas/Areas verdes em primeiro lugar, com 27 citacBes ao total, o que
demonstra que mais da metade dos entrevistados sente falta destas estruturas em seus bairros.

O Mapa 6 demonstra a distribuicdo desigual das areas de lazer, parques e pracas no
espaco urbano de Cataldo, o que culmina neste tipo de reivindicacdo. No referido Mapa, é
evidente que ndo ha pragas, areas verdes e equipamentos de lazer nos bairros a sudeste da
Rodovia Federal BR-050 e, consequentemente, nos bairros que compdem o recorte espacial
da pesquisa.

Em segundo lugar, também enfaticamente citado pelos entrevistados, estd o Esgoto,
com 24 mengdes, que também ¢é resultado da distribuicdo desigual da rede de esgoto no

espaco urbano de Cataldo. Essa questdo estd representada no Mapa 4 que mostra a
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inexisténcia de rede de coleta de esgoto no local, ou seja, a utilizacdo de fossas negras €
predominante.

Em seguida, o terceiro item mais citado pelos moradores como caréncia da regido € a
auséncia de servicos bancarios/lotéricos, 0s quais estdo concentrados nas areas centrais da
cidade. A caréncia de servigos bancarios/lotéricos foi mencionada por 20 vezes durante a
pesquisa, 0 que corresponde a 50% do contingente total.

Também se destacam o elevado nimero de menc@es do item Segurancga, citado por 18
vezes, seguido pelo item Escola/creche, que obteve 16 mencgdes ao total, e os itens Saude e
Asfalto, que tiveram nove citagcbes cada um. Destaca-se que o item Asfalto foi citado por
100%, ou seja, cinco dos moradores do bairro Jardim Colonial, que possui precariedade em
sua pavimentacdo, o que ja foi retratado por dados documentais no Quadro de n°2, presente
também na subsecdo 3.3. Apos o periodo das entrevistas no bairro citado houve recapeamento
asfaltico no local, o que poderia ocasionar resultados diferentes na pesquisa de outrora.

Por fim, o item Transporte Publico também foi citado por 4 vezes durante a pesquisa.
O Grafico de n° 9 elucida com precisdo os itens/quesitos que correspondem as caréncias

citadas pelos participantes e o nimero exato de respectivas mencoes.

Grafico 9 - Servicos e equipamentos que a populacdo local carece, dentre os bairros
pesquisados em Cataldo (GO) - 2018-2019
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Fonte: Pesquisa de Campo (2018 e 2019) Org: LIMA, L. F. S. (2019)



99

O bairro Estrela, localizado na regi&o sudeste da cidade e presente no recorte espacial
da pesquisa possui uma quadra de grande extensdo que € conhecida e citada pelos moradores
como a “praga que nunca existiu”, pois se trata de uma area localizada na parte central do
bairro no qual os gestores do poder publico se comprometeram a construir uma praca e uma
escola de padrdo elevado para favorecer a comunidade local. A edificagdo desta praga como
area de lazer poderia sanar as reivindicacbes dos moradores desta regido neste quesito tdo
aclamado entre as caréncias descritas. Entretanto, como é possivel visualizar na foto 2, esta
obra nunca foi realizada, e esta area hoje acumula residuos solidos, entulhos a céu aberto e um

volume alto de capim.

Foto 2 - Quadra destinada a construcao da Praca do bairro Estrela, em Cataléo
(GO) - 2019

Autor: LIMA, L. F. S. (2019)

O quesito “Outros” que foi colocado como opgdo de resposta nesta questdo foi citado
4 vezes, e em sua unanimidade se referiu a estruturas que possam sanar 0S riscos e

periculosidade presentes na via urbana que possibilita a travessia/ligacdo entre os bairros
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pesquisados e o restante da cidade, incluindo a &rea central. Foram citadas nestas 4 ocasifes a
caréncia da presenca de itens como passarelas e viadutos pelos moradores entrevistados.

O trevo presente entre os bairros centrais e Castelo Branco I/adjacentes e que corta a
rodovia BR-050 conta com um expressivo numero de casos de acidentes de transito no local.
Alguns recortes de matérias de blogs locais conhecidos pela comunidade, como o Zap Cataldo
e 0 blog do Badiinho retratam este problema.

As imagens 1, 2 e 3 referem-se a manchetes de noticias de acidentes entre os varios
que ocorreram nos Ultimos anos, mais especificamente entre 2017 e 2019. O primeiro destes
acidentes se refere a uma ocorréncia entre um carro € um caminh&o na BR-050 no trecho que
corta o perimetro urbano, em agosto de 2017; a segunda ocorréncia exemplificada é referente
a uma colisdo entre um caminhdo, que seguia pelo mesmo trecho da rodovia, com uma
motocicleta, em setembro de 2018, onde infelizmente um idoso que dirigia a motocicleta
acabou vindo a ébito. E o terceiro acidente exposto ocorreu no mesmo local entre um carro e

outra motocicleta.

Imagem 1 - Acidente de transito no trevo da BR-050 com acesso ao bairro
Castelo Branco e demais bairros (28 de agosto de 2017).

28 de agosto de 2017

Mais um acidente envolvendo carro e
caminhao foi registrado no trevo do Posto
JK

“Carro ficou pendurado em protecéo da rodovia federal”
Fonte: Blog do Badiinho (2017)
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Imagem 2 - Acidente de transito no trevo da BR-050, em Cataldo
(GO), em 19 de setembro de 2018.

IDOSO FICA GRAVEMENTE FERIDO EM ACIDENTE DE
TRANSITO NO TREVO DO JK, EM CATALAO

19/09/2018 | Por: Blog Zap Cataldo Noticias

Fonte: Blog Zap Cataldo Noticias (2018)

Imagem 3 - Acidente no trevo da BR-050 com acesso ao Bairro
Castelo Branco, Cataldo (GO) - 06 de marco de 2019.

ACIDENTE

ACIDENTE ENVOLVEU CARRO E MOTO NO TREVO DO
POSTO JK

06/03/2019 | Por: Blog Zap Cataldo Noticias

Fonte: Blog Zap Cataldo Noticias (2019)
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Estes sdo apenas trés dos inUmeros casos de acidentes envolvendo transeuntes ao
realizarem a travessia/passagem do trevo da rodovia BR-050 para acessar os bairros
pesquisados, o que confirma que a acessibilidade, a qual pode ser sanada por viadutos e
passarelas citados pelos moradores participantes, se faz necessaria e urgente. A Prefeitura
Municipal de Cataldo, juntamente com a empresa MGO que é concessionaria da rodovia,
realizaram uma reunido e decidiram de forma unilateral, sem o crivo da comunidade local, e
em uma rapida reunido, que ndo havera a edificacdo de passarelas ou viadutos, e que sera
apenas construida uma rotatdria nas proximidades do DIMIC para o acesso dos bairros que
estdo & margem da rodovia BR-050 e o restante da cidade, afirmando a segregacéo residencial
que estes moradores sofrem.

Nas Fotos 3 e 4, que estdo anexadas na sequéncia, é possivel visualizar de forma
panoramica o formato do trevo e rodovia que separam os bairros a sudeste da BR-050 e os
demais bairros, e que constitui no Gnico acesso para 0os moradores. Ao lado esquerdo da
Fotografia 3 inicia-se a continuacdo da Avenida Dr. José Marcelino, que corta bairros como o

Castelo Branco e também os bairros Estrela, Maria Amélia, dentre outros.

Foto 3 - Vista aérea do Trevo na Rodovia BR-050 de acesso aos bairros a
sudeste da &rea urbana de Catalao (GO)

Via de acesso aos bairros

Autor: Wender Borg - e Super ataléo/Repodug (2018) ; Fonte: Blog d adiinho

Ja na Foto 4 é possivel avistar os bairros pesquisados (fundo) e o formato do trevo

rodoviario que corta a cidade e limita 0 acesso a regido sudeste da &rea urbana de Cataldo,
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confirmando a periculosidade do trajeto realizado pelos moradores dos bairros para acessar
outros bairros. Além disso, o trevo permite que o fluxo de veiculos seja em ambos sentidos de
deslocamentos, entrada e saida para os bairros pesquisados. Dessa forma, é possivel reafirmar

0 processo de segregacdo residencial em que os moradores estdo sujeitos.

Foto 4 - Vista aérea por outro angulo do Trevo na Rodovia BR-050 de
acesso aos bairros a sudeste da area urbana de Cataldo (GO)

- -

— —

Via de acesso aos bairros pesquisados

Autor: Wender Borges — Drone Super Cataldo/Reproducéo (2018) Fonte: Blog do Badiinho

Ainda é relevante expor que além do fluxo intenso e rapido que ocorre na rodovia
federal BR-050, o trevo é o Unico acesso dos moradores desta area e com alto risco de
acidentes, tal fato é comprovado pelos constantes acidentes (figuras 1, 2 e 3), inclusive alguns
deixando vitimas fatais. A alta declividade entre o restante da cidade e do bairro Castelo
Branco e, consequentemente, os bairros adjacentes, se apresenta como um fator a mais que
dificulta a acessibilidade dos moradores, que se veem obrigados a possuirem carros ou motos,
ndo ignorando a méa qualidade do transporte publico local, como ja mencionado.

A Foto 5 demonstra esta declividade como fator de segregacdo e agravamento da
dificuldade de acesso entre os moradores da area até as areas centrais do espaco urbano
catalano. A foto foi tirada no trevo da BR-050, ao fundo estdo os bairros Castelo Branco e

seus adjacentes, 0s quais compdem a pesquisa.
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Foto 5 - Declividade da Avenida José Marcelino, via de acesso ao trevo na
BR-050, em Catalédo (GO)

Autor: LIMA, L. F. S. (2019)

Como mencionado, a Prefeitura Municipal de Cataldo e a concessionaria que
administra a Rodovia BR-050 e realiza sua duplicacdo, a empresa MGO, ao contréario da
reivindicacdo dos moradores de uma passarela ou viaduto que possa amenizar o0 perigo e
riscos no local, apenas apresentou um projeto de rotatéria, onde fica a continuacdo da
Avenida Dr. José Marcelino no sentido Castelo Branco | e bairros adjacentes (paralela a
rodovia que seria anexada por essa rotatdria ja nas proximidades do DIMIC). A Foto 6 foi
extraida do Blog do Badiinho, blog local. Neste esbo¢o € identificada a intencdo da ndo

realizacdo da obra de passarela ou viaduto, e sim da mencionada rotatoria.



105

Foto 6 - Esboco de construcdo de rotatéria na BR-050 e acesso aos bairros a
sudeste da malha urbana de Cataléo (GO)

BR-050/GO - PERIMETRO URBANO DE CATALAO - PROPOSTA-03

Fonte: Blog do Badiinho (2018)

Ainda sobre servigos publicos, também foi questionado aos participantes se 0s
mesmos utilizam os servi¢cos da Unidade basica de Saude (UBS) Maria Carolina de Mesquita
Netto, localizada entre o bairro Castelo Branco e o bairro Eldorado. Aos que utilizam, foi
questionado como avaliam sua qualidade de atendimento e estrutura (Foto 7).

A Foto 7 ilustra a respectiva UBS, que atende parte consideravel dos moradores dos
bairros a sudeste da BR-050, bem como dos bairros pesquisados, sendo que entre 0s
entrevistados, pelo menos 1 entre os 5 arguidos de cada bairro a utiliza para atendimento de
salde.

Entre os 40 participantes, 18 afirmaram que utilizam com frequéncia os servigos da
referida UBS, o que corresponde a 45% do total; enquanto nove afirmaram que a utilizam
eventualmente, representando 23% do total; e por fim 13 participantes afirmaram ndo utilizar
de seus servigos, 0 que representa 32% dos entrevistados. Dessa forma, 27 entre os 40
participantes da pesquisa utilizam deste servico de saude, mesmo que de forma eventual,

como explanada no Gréfico 10.
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Foto 7 - Unidade Basica de Saude Maria Carolina de Mesquita Netto,
localizada entre o bairro Castelo Branco e Eldorado, Cataldo (GO) - 2019

Autor: LIMA, L. F. S. (2019)

Gréfico 10: Participantes que utilizam a UBS Maria Carolina
de Mesquita Netto, sediada em Catalédo (GO) - 2018-2019

HSim
m Nao

M Eventualmente

Fonte: Pesquisa de Campo (2018 e 2019) Org: LIMA, L. F. S. (2019)

A avaliacdo dos moradores participantes da pesquisa para o atendimento e servicos
prestados pela UBS Maria Carolina de Mesquita Netto de certa forma foi positiva.

Identificamos que dos 27 participantes que utilizam de seus servicos e avangaram a esta etapa,
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17 avaliam o servico como 6timo ou bom, o que representa 63% do total, enquanto 9 o
avaliam como regular, representando 33%, e apenas 1 morador classificou o servico como
ruim ou péssimo, equivalente a 4%. Esta pode ser uma das razdes pela qual o item Saude foi
um dos menos citados na questdo anterior e explanada no Grafico 8. O Grafico 11 elucida este

nivel de avaliacdo da UBS entre os participantes.

Graéfico 11:Avaliacdo dos participantes da pesquisa do servico
e atendimento da UBS Maria Carolina de Mesquita Netto em
Cataldo (GO), 2018-2019.

m Otimo/Bom
M Ruim/Péssimo

Regular

Fonte: Pesquisa de Campo (2018 e 2019) Org: LIMA, L.F.S. (2019)

Apesar de ndo estar na esfera do poder publico municipal e do Estado enquanto ator
social e, consequentemente, ndo se encaixar em uma ferramenta reivindicatéria, também foi
questionado entre os moradores quais 0s servi¢os privados fazem mais falta aos moradores
locais para a compreensao do espaco vivido destes participantes.

Os itens disponibilizados foram: Farméacias, Comércio em geral, Escolas particulares,
Supermercados ou Restaurantes/bares. Nesta questdo também foi permitida a escolha de mais
de uma opcdo, por isso, a soma total também foi maior do que 40, assim como 0s itens
anteriores.

A opcdo mais mencionada entre os moradores foi a auséncia de farmécias, que foi
citada 20 vezes, ou seja, por 50% dos moradores da regido. Com énfase para os bairros Alvino
Albino e Jardim Colonial, que sdo mais afastados do bairro Castelo Branco, que os demais. O
bairro Castelo Branco, que também esta localizado a margem da rodovia BR-050, encontra-se
mais estruturado e possui duas farméacias. Nesse caso, 0s moradores dos demais bairros

pesquisados precisam deslocar a esse bairro em busca de atendimento farmacéutico. Um
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contratempo € que o horario de funcionamento destas é das 08h até as 18h, ou seja, apds esse
horario os usuarios precisam recorrer a outros bairros que tem farmécia com atendimento de
24 horas.

Os quesitos Comeércio em geral e Supermercados foram citados por 5 vezes entre 0s
participantes, sequidos pela opgdo Restaurantes/bares, mencionada 4 vezes, e por fim, a op¢ao
Escolas Particulares, citada duas vezes. A opg¢do “nenhum” foi citada por 4 participantes, e a
op¢do “Outros” foi mencionada duas vezes, ambas relacionadas a clinicas de satde do setor
privado.

O Gréfico 12 elucida esta fase da pesquisa e demonstra a discrepancia entre 0s
resultados no que tange a caréncia de farméacias mencionadas pelos participantes e as demais

opcdes, 0 que confirma a falta deste tipo de comércio para a comunidade local.

Gréfico 12 - Servicos e comércios privados que a populacdo dos bairros pesquisados
em Catal&o carece (2018-2019)
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Fonte: Pesquisa de Campo (2018 e 2019) Org: LIMA, L. F. S. (2019)

Perguntamos aos moradores sobre como avaliam a relagéo de custo-beneficio de seus
bairros, isto €, de que forma avaliam a compensacédo pelos beneficios que podem desfrutar do
bairro em comparagdo aos custos de habitar no local, seja através dos impostos pagos como o

valor do IPTU, valor de compra ou aluguel de seus imdveis respectivamente.
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As opcdes também foram divididas entre: Otimo/Bom, Regular ou Ruim/Péssimo.
Entre as 40 respostas estdo: 20 afirmaram que este custo-beneficio é regular, o que representa
metade dos entrevistados. J& os que afirmaram que esta relacdo de custo-beneficio é ruim ou
péssima, representam 10 entre os 40, ou 25%. Por fim, os que dizem que este custo-beneficio
é bom ou 6timo somam 8, ou seja, 20%. Estes dados demonstram que 0s moradores ndo estao
plenamente satisfeitos com o seu direito a cidade e com os beneficios urbanos. Dois
participantes ndo quiseram responder esta questdo. Esta relacdo estd demonstrada no Gréafico

13, que se encontra a seguir.

Gréfico 13: Relagdo custo-beneficio para os moradores dos bairros
participantes, Cataldo (GO) - 2018-2019

m Bom/Otimo
® Ruim/Péssimo
1 Regular

N3o respondeu

Fonte: Pesquisa de Campo (2018 e 2019) Org: LIMA, L. F. S. (2019)

Além das perguntas objetivas/fechadas que foram realizadas, também pudemos obter
expressdes destes moradores no momento das questdes abertas/subjetivas, em que o dialogo e
os desabafos se fizeram presente. Desta forma, diferentes problemas foram detectados sem
conhecimento prévio, situacdo em que o cotidiano de participantes diversos nos deram
respostas diversas.

Em uma das questdes, foi perguntado aos participantes de que forma a distancia entre
0 seu bairro e 0s pontos estratégicos da cidade (Bancos, Parques, Universidades, Hospitais e
outros) interferem em seu cotidiano. As respostas e conversas foram variadas, mas quase

sempre tinham pontos em comum. Por exemplo, dois moradores do bairro Liz e um do bairro
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Jardim Colonial destacaram a distancia de suas residéncias até as escolas onde seus filhos
estdo matriculados, e que esta distancia é negativa em ambas as avaliacdes.

Uma série de moradores que possuem veiculo de locomocgdo destacam que esta
distancia os prejudica, principalmente no gasto de combustiveis, todavia a situacdo é agravada
ainda mais por aqueles que ndo os possuem. Um aposentado morador do Jardim Colonial, por
exemplo, destacou que esta distancia o atrapalha a buscar remédios e sacar sua aposentadoria,
ja que o transporte publico € precario.

Assim como um estudante de graduacdo que habita o bairro Estrela, que alega que a
distancia interfere muito, j& que seus horarios ficam reféns da ma qualidade do transporte
publico: “Interfere muito, pois a universidade ¢ longe e o transporte publico ¢ muito lento”.
(E. S. O. morador do bairro Estrela, pesquisa de campo, realizada dia 05 de agosto de 2018).

Uma outra moradora do bairro Estrela também retratou a dificuldade e a
periculosidade de atravessar o trevo da BR-050, mesmo possuindo veiculo proprio. “Interfere
bastante, pois qualquer um desses pontos ¢ necessario atravessar a BR, que ¢ muito perigosa.”
(J. M. L., moradora do bairro Estrela, pesquisa de campo, realizada dia 04 de setembro de
2018).

Por outro lado, quando questionado aos participantes quais s&o 0s pontos positivos que
envolvem o seu cotidiano e 0 que gostam em seus bairros, as respostas também foram
diversificadas durante os didlogos que percorreram as entrevistas. Porém, a questdo da
tranquilidade local, a harmonia com a vizinhanca e a auséncia de um intenso fluxo de transito
foi majoritaria entre os mesmos. Uma moradora do bairro Maria Amélia | retratou esta
opinido, que foi constante entre os moradores. “A tranquilidade do bairro ¢ um ponto positivo,
ndo ha transito intenso, e nem barulho excessivo.” (R. A. R. A., moradora do bairro Maria
Amélia I, pesquisa de campo, realizada dia 04 de agosto de 2018).

Além dos itens ja tratados como caréncias para 0os moradores locais, os dialogos das
entrevistas nos trouxeram outros elementos que ndo foram mencionados como opcdes e que
surgiram como demanda destes participantes durante as entrevistas e que, por isso mesmo, é
importante registrar. Estes novos elementos surgiram na Gltima pergunta do questionario, a
qual indagava o que os moradores que colaboraram com a pesquisa creem que pode melhorar
em seus bairros.

Entre os elementos que os moradores carecem e que foram sugeridos entre 0s
participantes, apareceram 5 categorias diferentes: iluminagdo puablica, limpeza urbana e de
lotes, passarelas e viadutos de acesso, combate a dengue e projetos sociais. Destaque para a

limpeza urbana, que envolve carpina e limpeza de lotes vazios, mencionada 14 vezes,
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enquanto a iluminagdo publica foi citada 5 vezes, assim como a auséncia de viadutos e
passarelas que também foi citada as mesmas 5 vezes, enquanto o combate & dengue e 0s
projetos sociais foram citadas por duas vezes cada um.

O Gréfico 14 tem a funcdo de demonstrar estas reivindicacdes que surgiram de forma
espontdnea, de forma que é notdria a grande presenca de moradores insatisfeitos com a
limpeza urbana, de lotes e capinacdo desta regido da cidade.

Gréfico 14 - Caréncias dos bairros pesquisados em Cataldo (GO) mencionadas
espontaneamente pelos participantes (2018-2019)
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Fonte: Pesquisa de Campo (2018 e 2019) Org: LIMA, L. F. S. (2019)

Os relatos de quem vive o cotidiano dos bairros pesquisados apresentam-se como
marginalizados e segregados, sendo a Rodovia Federal BR-050 uma das barreiras limitantes
ao acesso a cidade e ao que ela dispbe. Além disso, os moradores clamam por estruturas
publicas que compensem seus impostos, somados aos entraves da falta de acessibilidade
presente no local, que sdo materializadas na auséncia de equipamentos nesta regido, na ma
qualidade do transporte publico e agravados pela periculosidade da travessia do trevo entre 0s

bairros e o restante da cidade. A segregacédo residencial aparece, entdo, de diversas formas,
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em que os dados documentais mapeados e a mé& distribuicdo de servigos na cidade séo
confirmados.

Quem vive e reivindica o direito a cidade é que tem propriedade em dizer o quanto
estas caréncias possuem gravidade, e desta forma, os didlogos propostos pelos questionarios
tornam estas impressdes prévias em realidade. O destaque para o desejo dos moradores em
possuir areas de lazer, pragas ou areas verdes confirmam que além de saude, educacao,
seguranca e iluminacdo, os cidaddos que se sentem obrigados a possuir veiculos como carros
e motos, desejam de forma contundente a sua plena cidadania.

E preciso considerar que em meio a uma série de limitagGes e impedimentos, os
moradores criam estratégias espaciais e sociais para viver da melhor forma possivel no local
de residéncia. A auséncia das pracas, areas de lazer e areas verdes levam estes a buscarem o
refigio no lar, ou a usarem a rua como espaco de lazer e sociabilidade, ou ainda a procurarem
espacos similares em outras localidades da cidade de Cataldo, isso se suas condi¢Oes e meios
de locomocao permitirem.

O acesso ao estudo também leva pais, maes e estudantes a contornarem as dificuldades
de locomocdo entre suas residéncia e as instituicdes de ensino que ndo estdo no bairro de
moradia, uma destas é antecipar o horério de saida de casa com destino aos estudos, ou ficar o
dia todo na instituicdo, ou usar o transporte terceirizado (transporte escolar), pois além da
distancia a ser percorrida duas vezes ou mais por dia, 0 meio de transporte usado, o tempo de
deslocamento e o custo em termos didrio e mensal podem onerar financeiramente essas
familias e pessoas, reduzindo sua qualidade de vida.

A falta de estabelecimentos de comércios e de servicos na maior parte dos bairros
pesquisados obriga os moradores a realizarem deslocamentos para suprirem suas necessidades
imediatas, fazendo deslocamentos periddicos (semanais, quinzenais ou mensais) em busca de
abastecerem a dispensa e a farmacinha doméstica, realizarem pagamentos de contas, usarem
servicos bancarios como saques de dinheiro e outras agdes, situacBes que acabam levando
esse morador, devido a limitacdo de acesso a esses bens e produtos, a criar uma outra légica,
uma outra estratégia de vivéncia, de forma que néo lhe falte o essencial a vida em um horéario

em que 0 COMErcio e servigos ndo estejam em atendimento.
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CONSIDERACOES FINAIS

A pesquisa conseguiu trazer uma serie de diagndsticos que foram embasados por um
acervo teorico, documental e empirico, o que difere de fato o recorte espacial estudado (Liz,
Maria Amélia I, Maria Amélia 1, Estrela, Jardim Colonial, Flamboyant, Eldorado e Alvino
Albino) de outras areas da cidade de Cataldo, assim como de outras cidades que sofrem
problemas semelhantes. Primeiramente, é necessario afirmarmos que a participacdo dos
moradores foi de fundamental importancia, pois todos os dados cartografados e documentados
jamais fariam sentido se os atores principais desta tematica ndo tivessem explanado suas
opinides.

Como resultado final, chegamos a algumas ponderacdes. Uma delas é: se de acordo
com 0s que investem na cidade — os agentes imobilidrios entrevistados representando as
quatro empresas mais atuantes nos bairros pesquisados —, os fatores que mais agregam valor
aos imdveis sdo localizacdo, infraestrutura, presenca de areas de lazer, de instituicGes de
ensino, entre outras, entdo questiona-se, de que forma os bairros estudados apresentam
supervalorizacdo em suas dindmicas de compra e venda? Entretanto, a opinido dos moradores
do nosso recorte de pesquisa aponta para a caréncia de uma série de equipamentos e
estruturas, a saber: a falta de areas de lazer e areas verdes, a distancia em relagdo a outros
bairros, a falta de infraestrutura comercial e de servicos. Inclusive estes sdo 0s mesmos
citados pelos agentes imobiliarios como fatores de valorizacao.

E importante ressaltar que as caréncias afirmadas, entre os moradores dos 8 bairros
analisados, em alguns momentos sdo semelhantes, por exemplo: a auséncia de areas verdes,
pracas e areas de lazer, e também a auséncia da assisténcia de esgoto, caracteristica marcante
e que foi elucidada entre todos os residenciais. Ja alguns itens foram especificos de alguns
bairros como a reclamacdo da presenca e qualidade do asfalto, que foi unanime entre os
moradores do bairro Jardim Colonial, todavia foi inexistente em bairros mais estruturados
como o Estrela e 0 Maria Amélia 1.

Também constatamos que o Estado enquanto ator social possui uma parcela de
responsabilidade no processo de segregacdo residencial que atinge a area estudada. A
presenca de um sistema de transporte publico de melhor qualidade auxiliaria e reduziria em
partes esta auséncia de acessibilidade. Uma outra opc¢éo, seria a edificacdo de areas de lazer e
pragas que poderiam atender a demanda dos moradores destes bairros.

Igualmente é responsabilidade do poder estatal a construcdo de uma via de acesso

segura e requerida de forma espontanea pelos moradores pesquisados, que poderia ser
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configurada em passarelas ou um viaduto, que ligariam essa area a sudeste da area urbana de
Cataldo ao restante da cidade e reduziria 0s riscos e perigos que envolvem a travessia do trevo
da rodovia federal BR-050.

Analisando o perfil empregaticio, as necessidades destacadas pelos moradores e
também suas faixas salariais (em que 68% dos moradores entrevistados apresentam uma
renda familiar de até 3 salarios minimos), podemos constatar que o processo de especulacdo
imobiliaria é o principal fator segregacionista que separa os cidaddos de acordo com seu
poder econémico, afirmando assim a influéncia do capital no desfrute de uma série de
servicos e equipamentos que sdo pagos coletivamente, através de impostos, da compra ou
aluguel de imoveis, mas que sdo apropriados individualmente, em que a propriedade privada,
através da moradia, se configura como alicerce.

Ao pensar seu cotidiano pautado nas dificuldades de acesso as coisas e aos lugares o
morador cria estratégias légicas, condicionadas ao que dispde em termos de infraestruturas no
local em que reside. O(a) trabalhador(a) ndo retorna para casa para fazer as refeices diurnas
com a familia; as criancas passam a estudar em horéario integral ou os progenitores contratam
0 servico de outras pessoas para ficarem com elas enquanto trabalham; o estudante de ensino
superior fica o dia todo na faculdade; a compra de alimentos pereciveis como verduras,
legumes e carnes séo realizados semanalmente e armazenados em refrigerador; as contas séo
pagas geralmente em lotéricas aos fins de semanas ou usa-se sistemas bancérios on-line. Os
jovens usam a rua como espaco de lazer, € nela que andam de bicicleta, jogam futebol, entre
outros. Aos idosos lhe restam frequentar a igreja, conversar com 0s Vizinhos ou assistir TV
aberta.

Esses sdo apenas exemplos de algumas acdes e estratégias que precisam sem pensadas
de forma logica por parte dos moradores para evitar dissabores e dificuldades no seu dia a dia
no bairro, j& que o deslocamento entre os bairros que retém determinados tipos de
estabelecimentos comerciais e de servicos é dificultoso, € longe e a mobilidade s6 é possivel,
na maioria das vezes, por meio de veiculos automotores.

O morador tem seu cotidiano alterado, principalmente, pela falta de acesso aos bens e
servicos e pela distancia de seus bairros até tais servigos. Todos esses sdo fatores limitantes,
mas ainda € preciso atentar para o fato de que as pessoas também séo impedidas de usufruir
dessa infraestrutura devido as suas condi¢des socioeconémicas, pois em conformidade com o
perfil dos participantes da pesquisa, nota-se que esses bairros sdo ocupados especialmente por

moradores de baixa renda. Outrossim, acreditamos que essa realidade ndo represente apenas o
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total de moradores desses bairros, mas também todos os demais bairros de Cataldo, cujo
rendimento médio mensal em 2016 foi de 2,8 salarios minimos.

Sobre os problemas pré-estabelecidos durante o projeto de pesquisa, pudemos
constatar que os bairros Estrela, Liz, Flamboyant, Jardim Colonial, Residencial Eldorado,
Alvino Albino e Maria Amélia | e |1, construidos pds-2000, configuram-se espacialmente em
areas segregadas no espaco urbano de Cataldo (GO), o que foi confirmado pelos moradores e
pelas analises empiricas, pois 0s equipamentos presentes ndo satisfazem as demandas dos
mesmos, e o fator geografico da Rodovia Federal BR-050 tem grande importancia nessa
concluséo.

Este trabalho podera ser entregue a Secretaria de Obras Municipal de Cataldo ou a
AssociacOes de Moradores dos bairros pesquisadas, assim como a outros bairros que possuem
0s mesmos problemas, com a finalidade de ser uma ferramenta reivindicatoria fundamentada
na teoria e na empiria, a partir de uma experiéncia de vida relatada por moradores que sonham
e desejam melhorias estruturais para o local onde residem e criam suas familias.

Em vias de conclusdo, afirmamos que as desigualdades sociais, econémicas e também
espaciais sO serdo sanadas com a abolicdo da propriedade privada e do sistema capitalista de
producdo, pois a moradia enquanto mercadoria confronta o ideério da cidadania no atual
sistema econdmico vigente, e uma revolucdo social/urbana se torna a aspiracdo da classe
trabalhadora.

Ainda numa perspectiva cientifica e avancando no debate da Geografia Urbana e suas
complexidades, pois fomenta problemas comuns em centros urbanos de pequeno, médio e
grande porte, ja que a moradia e a cidadania perpassam estas dimensfes. Desta forma,
pretendemos contribuir tedrica e metodologicamente como referéncia para demais trabalhos
de conclusdo de curso, dissertacdes, artigos ou teses que envolvam a problematica da

segregacdo residencial ou da especulacdo imobiliaria sob a Optica da ciéncia geogréafica.
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APENDICE 1 - TERMO DE CONSENTIMENTO LIVRE E ESCLARECIDO — TCLE
(MORADORES)

’ ; MINISTERID DA EDUCACAD ‘
£ UNIVERSIDADE FEDERAL DE GOIAS [ ] >
N REGIONAL CATALAO ]
L ULA.E INSTITUTO DE GEOGRAFIA 9
o Programa de Pas-graduagdo em Geografia U FG

Vocé/Sr./Sra. esta sendo convidado(a) a participar, como voluntario(a), da pesquisa intitulada
“ESTRATEGIAS DA ESPECULACAO IMOBILIARIA EM CATALAO (GO): A
insercdo urbana para moradores dos bairros a Sudeste da BR-050 (2000-2017)”. Meu
nome € Lucas Francisco Souza de Lima, sou mestrando e pesquisador(a) responsavel e
minha &rea de atuacdo € Geografia, sob a matricula 20171658. ApOs receber 0s
esclarecimentos e as informacOes a seguir, se vocé aceitar fazer parte do estudo, assine ao
final deste documento, que estd impresso em duas vias, sendo que uma delas é sua e a outra
pertence ao(d) pesquisador(a) responsavel. Esclareco que em caso de recusa na participacéo,
vocé ndo sera penalizado(a) de forma alguma. Mas, se aceitar participar, as ddvidas sobre a
pesquisa poderdo ser esclarecidas pelo(s) pesquisador(es) responsavel(is), via e-mail
(lucasfla.94@hotmail.com) e, inclusive, sob forma de ligacdo a cobrar, através do seguinte
contato telefonico: (64) 98120-9128. Ao persistirem as ddvidas sobre os seus direitos como
participante desta pesquisa, vocé também podera fazer contato com o Comité de Etica em
Pesquisa da Universidade Federal de Goias Regional Cataldo, no telefone (64)3441-76009.

1. Informagdes Importantes sobre a Pesquisa:

O objetivo da pesquisa intitulada “ESTRATEGIAS DA ESPECULACAO
IMOBILIARIA EM CATALAO (GO): A insercio urbana para moradores dos bairros a
Sudeste da BR-050 (2000-2017)”.

A pesquisa tem como objetivo materializar uma dissertacdo cientifica contribuindo
para 0 conhecimento dos problemas urbanos da sociedade, buscando discorrer
metodologicamente através do arcabouco tedrico sobre o mercado de imdveis com énfase na
concepgdo do método do Materialismo historico dialético, em conjunto com dados
documentais e entrevistas em forma de questionarios e com questdes abertas pontuais de viés
socioeconbémico a serem realizadas utilizando como recorte espacial os bairros construidos
apos a década de 2000, alocados no limite Sudeste da malha urbana de Cataldo e a margem da
rodovia BR-050, que corta o perimetro urbano desta cidade. Sendo eles: Estrela, Liz,
Flamboyant, Jardim Colonial, Residencial Eldorado, Alvino Albino e Maria Amélia l e 1l.
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Desta forma, objetivamos através da dissertacdo concluida fomentar uma ferramenta
de reivindicacdo ao direito a cidade para os moradores destes bairros como forma de
contribuicdo social associada a pesquisas documentais, empiricas e teoricas.

Esta pesquisa utilizara em seu arcabouco teorico contribuicdes sobre as dindmicas do
espaco urbano, do mercado imobilidrio junto a concep¢do de atores sociais e agentes
produtores e consumidores do espago urbano, sendo majoritariamente contribui¢fes de
autores que trabalham com o viés do Materialismo historico dialético.

Realizando assim, uma analise qualitativa e dedutiva sobre o contexto em que se
insere a area de pesquisa. Este arcabouco tedrico estard dialogando com dados documentais e
empiricos coletados em pesquisas de campo, a fim de fomentar uma analise dissertativa de
estudo de caso e uma ferramenta de reivindicacdo para os moradores da regido.

Esta etapa da pesquisa de campo, dar-se-a junto aos moradores dos bairros
pesquisados e citados acima, o contato se dara por meio da aplicacdo de questionarios e com
perguntas objetivas e algumas abertas e pontuais. Pretende-se realizar a aplicagdo dos
questionarios para média de 6 a 8 moradores por bairro pesquisado. As questdes serdo
referentes ao perfil empregaticio dos moradores e as expressdes sobre suas insercdes nos
espacos de cidadania, servicos e lazer da cidade, dialogando com o conceito de atores sociais
explanado por autores que constituem o arcabouco tedrico da pesquisa.

O critério de escolha pelos entrevistados participantes se da de forma irrestrita dentre
os habitantes das moradias que sdo majoritarias nos bairros, ja que sdo residenciais que
apresentam pouco tempo de fundagdo. Em geral, estes imoveis dois ou trés quartos (sendo
uma suite), sala, banheiro social, cozinha, piso em cerdmica, muro, forro de laje, area de
servico e garagem para no minimo um veiculo, em terrenos possuem em média entre 150, 00
m2 e 300, 00 m.

Ao participar desta parte da pesquisa, 0 morador tera que despender cerca de vinte
minutos e isso podera interrompé-lo nas outras atividades, podendo trazer certo desconforto.
Todavia, asseguramos ao pesquisado que esta pesquisa ndo apresenta qualquer tipo de risco,
pois a mesma buscard apreender a dinamica social do bairro, portanto, ndo é o objetivo
publicar os casos particulares.

Ressaltamos, ndo retrataremos casos especificos e/ou individuais. A pesquisa ora
citada tem o carater voluntario, desta forma, ndo haverd nenhum tipo de pagamento ou
gratificacdo financeira, também ndo haverd nenhum custo ou gastos com despesas pela
cooperacio e participacio na pesquisa. E importante salientar que a pesquisa n&o divulgara o

nome do participante, assegurando a privacidade e o anonimato do participante. Contudo, o
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participante tem a liberdade de recusar a participar ou retirar 0 seu consentimento, em
qualquer fase da pesquisa, sem penalizacdo alguma e sem prejuizo ao seu cuidado. E ainda, é
de direito ao participante pleitear indenizacdo, garantida em lei, em caso de dano imediato ou

futuro.

1.2 Consentimento da Participacdo na Pesquisa:

B, ettt nre e e nres , inscrito(a) sob o
RG/ CPF/ N0 e , abaixo assinado, concordo em participar do
estudo intitulado “ESTRATEGIAS DA ESPECULAQAO IMOBILIARIA EM
CATALAO (GO): A inser¢do urbana para moradores dos bairros a Sudeste da BR-050
(2000-2017)”. Informo ter mais de 18 anos de idade, e destaco que minha participacdo nesta
pesquisa € de carater voluntario. Fui, ainda, devidamente informado(a) e esclarecido(a), pelo
pesquisador(a) responsavel LUCAS FRANCISCO SOUZA DE LIMA, sobre a pesquisa, 0s
procedimentos e métodos nela envolvidos, assim como o0s possiveis riscos e beneficios
decorrentes de minha participacdo no estudo. Foi-me garantido que posso retirar meu
consentimento a qualquer momento, sem que isto leve a qualquer penalidade. Declaro,

portanto, que concordo com a minha participagdo no projeto de pesquisa acima descrito.

Catalao, ........ B oo, de ..ooonnnnn.

Assinatura por extenso do(a) participante

Assinatura por extenso do(a) pesquisador(a) responsavel

Testemunhas em caso de uso da assinatura datiloscépica
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APENDICE 2 - QUESTIONARIO (MORADORES)

MINISTERIO DA EDUCACAD
UNIVERSIDADE FEDERAL DE GOIAS L] ‘
REGIONAL CATALAD $ @
U.A.E INSTITUTO DE GEOGRAFIA (L ]
Programa de Pas-graduagdo em Geografia U FG

MINISTERIO DA EDUCACAO UNIVERSIDADE FEDERAL DE GOIAS REGIONAL
CATALAO U.A.E INSTITUTO DE GEOGRAFIA Programa de Pds-graduagio em
Geografia

Titulo: ESTRATEGIAS DA ESPECULACAO IMOBILIARIA EM CATALAO (GO): A
insercdo urbana para moradores dos bairros a Sudeste da BR-050 (2000-2017) Aluno: Lucas
Francisco Souza de Lima Orientadora: Prof? Dra. Magda Valéria da Silva Publico Alvo:
Moradores dos bairros Estrela, Liz, Flamboyant, Jardim Colonial, Residencial Eldorado,
Alvino Albino e Maria Amélia | e 11 em Cataldo/Goias.

QUESTIONARIO

1) Nome do entrevistado (opcional):

2) Bairro:

3) Faixa etaria: () 18-30 ( )30-40 ( )40-50 ( )50-65 ( )65 oumais

4) Quantas pessoas moram nesta residéncia:

5) Vinculo empregaticio: () Desempregado () Aposentado () Outro tipo de renda
() Empregado

6) Seempregado, qual profissdo?

7) Qual a renda familiar mensal: () Até 1 salario minimo () 2 a 3 salarios minimos
( )4a6salarios minimos () 6a8salarios minimos () 8a 10 salarios minimos
() Superiora 10



125

8) Propriedade do imdvel: () Proprio () Alugado ( )Cedido ( )Outro
Qual?

9) Grau de instrucdo: ( ) ndo sabe escrever () n&dosabeler ( ) Ensino fundamental
incompleto () Ensino fundamental completo () Ensino Médio incompleto
() Ensino Médio completo () Ensino superior incompleto () Ensino

superior completo () Pés-graduacdo, Qual?

10) Valor de compra (com data) ou aluguel do imovel:

11) Quantos cémodos tem o imovel em que reside?

12) Caracteristicas gerais do imdvel (nUmero de quartos, de banheiros, quantas salas, tem
quintal e etc.):

UFG

MINISTERIO DA EDUCACAO UNIVERSIDADE FEDERAL DE GOIAS REGIONAL
CATALAO U.A.E INSTITUTO DE GEOGRAFIA Programa de Pds-graduacdo em
Geografia

13) Qual o valor pago no ultimo IPTU? Qual ano?

14) Quais tipos de equipamentos e servicos publicos mais fazem falta aos moradores do bairro
(E permitido marcar mais de uma opgdo): ( ) Esgoto ( ) Sadde ()
Escolas/Creche () Lazer/Parques/Pracas/Areas verdes ( ) Transporte publico ()
Servicos Bancarios/ Lotérica () Asfalto () Seguranca () Outro. Qual(is)?

15) Utiliza a unidade de salde basica Maria Carolina de Mesquita Netto, localizada no bairro
Castelo Branco? ( )Sim ( )N&o ( )Sempre ( ) Eventualmente

16) Se utiliza, como avalia o servico prestado pelos médicos, atendimento, e a estrutura de
equipamentos? ( )Otimo ( )Bom ( )Regular ( )Ruim ( ) Péssimo

17) Quiais tipos de servicos privados fazem mais falta aos moradores do bairro (E permitido
marcar mais de uma op¢do): () Farmécias ( )Comércio ( ) Escolas
particulares () Supermercados () Restaurantes/Bares () Outros. Qual

(is)?

18) Possui veiculo para locomocgdo? Qual? ( )Carro ( )Moto ( )Bicicleta ( )
outro. Qual?
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19) Utiliza o transporte publico? () SeSimé: ( ) diariamente ( ) Eventualmente

( ) Nao

20) Se utiliza o transporte pablico, como o avalia? () Otimo ( )Bom ( ) Regular
( )Ruim () Péssimo

21) Como avalia o custo beneficio de seu bairro? () Otimo ( )Bom ( ) Regular
( )Ruim () Péssimo

22) Quais equipamentos de lazer e entretenimento seu bairro possui? E quais vocé usufrui?

23) Quais equipamentos de lazer e entretenimento seu bairro deveria possuir?

24) De que forma a distancia entre o seu bairro e 0s pontos estratégicos da cidade (Bancos,
Parques, Universidades, Hospitais e etc.) interferem em seu cotidiano?

25) Vocé gosta do bairro em que mora? O que mais gosta no bairro?

26) O que vocé ndo gosta no seu bairro?

27) O que vocé acha que poderia melhorar no seu bairro?

28) Consideragdes sobre o bairro que reside (opcional):
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APENDICE 3 - TERMO DE ANUENCIA (IMOBILIARIAS)

MINISTERID DA EDUCACAD

UMIVERSIDADE FEDERAL DE GDIﬁS . ‘
REGIONAL CATALAD ® ®
LLACE INSTITUTD DE GEQGRAFA .‘
Programa de Pas-graduagdo em Geografia U FG
TERMO DE ANUENCIA
Eu, , diretor ou proprietario da empresa

................................... , abaixo assinado, consinto com a participagdo desta empresa,
denominada .........ccccevveiiiiii s , sediada no municipio de Cataldo/Goiés, no
Projeto de Pesquisa, intitulado "Especulacdo imobiliaria em Cataldo/GO: Insercdo urbana
para os moradores dos bairros a sudeste da BR-050 (2007-2017)", que encontra-se em
desenvolvimento pela Professora Dra. Magda Valéria da Silva, registrada no SIAPE/matricula
021356671/455611, pertencente ao quadro efetivo da Unidade Académica Especial Instituto
de Geografia, da Universidade Federal de Goiéds/Regional Cataldo. Informo conhecer o
contetido das perguntas constantes no Roteiro de Entrevista a ser aplicado a esta empresa. Por

ser verdade, firmo e assino em trés vias o presente Termo de Anuéncia.

Cataldo, Maio de 2018

Assinatura do responsavel com carimbo
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APENDICE 4 - TERMO DE CONSENTIMENTO LIVRE E ESCLARECIDO
(T.C.L.E.) (IMOBILIARIAS)

TERMO DE CONSENTIMENTO LIVRE E ESCLARECIDO (T.C.L.E.)

MIMISTERIO DA EDUCACAD

UNIVERSIDADE FEDERAL DE GOIAS L .
REGIONAL CATALAD $ ®
ULALE INSTITUTD DE GEOGRAFIA --
Programa de Pos-graduacdo em Geografia U FG
Pelo presente instrumento, eu, , portador(a)
do RG: , CPF: , abaixo firmado(a), identificado(a) e

assinado(a), informo e afirmo que Lucas Francisco Souza de Lima, portador do RG n°
6597474 SSP/GO e CPF n°041.463.621-05 matricula 20171658 Mestrando do Programa de
Pbés-Graduacdo em Geografia da Universidade Federal de Goias/Regional Cataldo
(UFG/Regional Cataldo) e Magda Valéria da Silva, portadora do RG n° 3468626-SSP-GO (22
via) e CPF n° 618.587.301-04, membro deste Programa de P0s-Graduacdo informaram-me
todos os procedimentos e esclarecimentos sobre a pesquisa de mestrado (Dissertacao),
intitulada: Estratégias da Especulacdo imobiliaria em Cataldo/GO: A inser¢do urbana para 0s
moradores dos bairros a sudeste da BR-050 (2007-2017) na condicdo de Professora
Orientadora. Informo ainda que estou ciente de que os pesquisadores citados utilizar-se-ao as
informacdes do QUESTIONARIO respondido por mim, as quais poderdo ser veiculadas e
divulgadas publicamente, primeiramente, no material em texto e em digital desenvolvido para
construir a Dissertacdo de Mestrado e/ou ainda destinadas a fins cientificos e sem limitac&o de
tempo ou de nimero de exibicdes tanto por parte das referidas pesquisadoras quanto por parte
da Universidade Federal de Goids. A autorizagcdo por mim concedida inclui o uso de todo o
material criado/produzido que contenha o Questionério respondidonodia __ / /2018, 0
mestrando, a professora-orientadora e a UFG/Regional Cataldo, da forma que melhor lhes
aprouver, notadamente para toda e qualquer forma de comunicac¢do ao publico, tais como:
material impresso, CD (compact disc), CD ROM, CD-l (compact-disc interativo), home
video, DAT (digital audio tape), DVD (digital videodisc), bem como sua disseminacao via
Internet, independentemente do processo de transporte de sinal e suporte material que venha a
ser utilizado para tais fins, sem limitacdo de tempo ou do nimero de utilizacdes/exibicdes, no
Brasil e/ou no exterior, sendo certo que o material criado destina-se a producdo de obra
intelectual organizada e de titularidade exclusiva da UFG/Regional Cataldo e das
pesquisadoras citadas, conforme expresso na Lei n° 9.610/1998 (Lei de Direitos Autorais).
Ainda declaro conhecer e saber que os resultados desta pesquisa serdo divulgados e
publicizados em qualquer meio de divulgacao de informagdes académicas e cientificas, como:
ANAIS, livros, relatos, periddicos, jornais, homepages, entre outros meios. Destaco também
que tenho conhecimento de que minha participacdo nesta pesquisa consistira apenas no
preenchimento do Questionario, previamente elaborado, (em anexo), respondendo as
perguntas formuladas que abordam sobre o tema proposto. Informo ainda que sou
conhecedor(a) de que esta pesquisa trard maior conhecimento sobre o tema abordado as
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pesquisadoras, sem beneficio direto para mim e a funcdo/cargo que ocupo enquanto agente
pesquisado(a). Sou ciente de que o preenchimento deste Questionario ndo representara
qualquer risco de ordem fisica, psicolégica ou moral para minha pessoa, cujas respostas e
informagdes prestadas sdo de minha inteira responsabilidade. Reafirmo autorizar a
publicizacdo dos dados e informacGes fornecidos para esta pesquisa desde que estejam em
consonancia conforme opgao da minha parte em divulgar o meu nome/identificagdo ou de ndo
divulgar (manter o anonimato). Da mesma, forma estou esclarecido(a) que em caso de recusa
na participagcdo da pesquisa, bem como recusa de divulgagdo do meu nome, ndo serei
penalizado(a) de forma alguma.

AUTORIZO A DIVULGACAO DO MEU NOME ENQUANTO PESQUISADO(A): () SIM
( ) NAO. Declaro estar ciente com o que foi anteriormente exposto, para tanto, eu
, estou de acordo em participar
desta pesquisa, assinando este consentimento em duas vias, ficando com a posse de uma delas
e a outra pertence as pesquisadoras responsaveis.

Cataldo/GO, de 2018.

Assinatura do entrevistado:

Nome:
End.:
CPF:
RG:

CONTATOS: Em caso de urgéncia: Lucas Francisco Souza de Lima Rua 97. N° 825. Castelo
Branco, Cataldo/GO Telefone (64): 9 8120-9128

Endereco da Instituicdo responsavel pela pesquisa: Universidade Federal de Goids/Regional
Cataldo - Programa de P6s-Graduacdo em Geografia Avenida Dr. Lamartine Pinto de Avelar,
1120, Setor Universitario, Catalao-Goias - CEP: 75704-020 Telefone: (64) 3441-5331
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APENDICE 5 - ROTEIRO DE ENTREVISTAS SEMIESTRUTURADO
(IMOBILIARIAS)

MINISTERID DA EDUCACAD
UNIVERSIDADE FEDERAL DE GOIAS » ‘
REGIONAL CATALAD ® ®
ULA.E INSTITUTO DE GEOGRAFIA 9
Programa de Pas-graduagdo em Geografia U FG

Titulo: ESTRATEGIAS DA ESPECULAGCAO IMOBILIARIA EM CATALAO (GO): A
insercdo urbana para moradores dos bairros a Sudeste da BR-050 (2000-2017) Aluno: Lucas
Francisco Souza de Lima Orientadora: Prof® Dra. Magda Valéria da Silva Publico Alvo:
Agentes Imobilidrios que atuam nos bairros Estrela, Liz, Flamboyant, Jardim Colonial,
Residencial Eldorado, Alvino Albino e Maria Amélia | e Il em Cataldo/Goias.

1) Qual o nome da empresa imobiliaria?

2) Quantos imdveis residenciais esta empresa imobiliaria intermedeia ou possui nos bairros
pesquisados?

3) Quantos sdo destinados a aluguel e quantos a venda?

4) Qual o valor médio de imdvel residencial para compra e para aluguel, conforme localizacéo?

5) Quais as caracteristicas destes imoveis residenciais (quantos quartos, quantas salas, quantos
banheiros, é de lote inteiro, tem quintal etc.?

6) Quantos lotes vagos a empresa imobiliaria intermedeia ou possui nos bairros pesquisados. E valores
médios destes?

7) Qual o valor médio dos lotes para venda por bairro pesquisado, conforme localizagdo?
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8) Qual o tamanho médio desses lotes?

9) Ha quanto tempo que a imobiliéria atua nos bairros pesquisados?

10) Qual foi 0 aumento gradual de valores de imdveis e lotes nos bairros pesquisados ao longo do
tempo (2007-2017)?

11) Qual foi a flutuacéo dos imdveis nos bairros (Centro, Nossa Sra. de Fatima, S&o Jodo) durante o
periodo de 2000 até 2017?

12) Qual ¢ a interferéncia do poder publico na valorizagdo destes imoveis?

13) Quais sdo os fatores determinantes para a valorizagdo nos iméveis nestes bairros pesquisados?

14) Quais sdo os fatores determinantes para desvalorizacdo dos imdveis nestes bairros pesquisados?

15) Ha discrepancia de valorizag&o entre os bairros citados?
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ANEXO 1 - PARECER CONSUBSTANCIADO DO COMITE DE ETICA EM
PESQUISA

UFG - UNIVERSIDADE
FEDERALDE GOIAS - Qg,"wo,. arms
REGIONAL CATALAO

PARECER CONSUBSTANCIADO DO CEP

DADOS DO PROJETO DE PESQUISA

Titulo da Pesquisa: ESTRATEGIAS DA ESPECULAGAO IMOBILIARIA EM CATALAO (GO): A insergéo
urbana para moradores dos bairros a Sudeste da BR-050 - 2000-2017

Pesquisador: Magda Valéria da Silva

Area Tematica:

Versdo: 2

CAAE: 89928718.9.0000.5083

Instituicdo Proponente: Campus Catalao

Patrocinador Principal: Financiamento Préprio

DADOS DO PARECER

Numero do Parecer: 2.829.662

Apresentacao do Projeto:

O projeto intitulado "Estratégias da especulagao imobiliaria em Cataldao (GO): A inser¢éo urbana para
moradores dos bairros a Sudeste da BR-050 - 2000-2017" é proposto pela professora Pesquisadora Magda
Valéria da Silva (responsavel perante o CEP) e pelo membro da equipe de pesquisa o mestrando Lucas
Francisco Souza de Lima. Este protocolo foi organizado para que seja realizada uma "pesquisa teérica”,
uma "pesquisa documental" e uma "pesquisa de campo". De acordo com os pesquisadores "O municipio de
Catalao (GO) vem aumentando consideravelmente sua populagéo urbana. Da década de 1980 até o inicio
do século XXI o municipio quase dobrou o seu contingente populacional de acordo com o Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (IBGE), e em 2016 ja ultrapassa o numero de 100 mil habitantes. Este
crescimento populacional foi causado principalmente pela instalagéo de grandes industrias, junto a
atividades mineradoras, e servicos, o que resultaram na ampliagdo de empregos em Cataldo.Seguindo esta
I6gica de crescimento e ampliagéo de postos de emprego no espago da cidade, este processo faz com que
o preco dos imoveis e terrenos aumente consideravelmente. Este fenémeno resultou em uma crescente
especulagao imobiliaria e valorizagéo fundiaria, culminando em vazios intraurbanos nos bairros, enquanto os
novos setores mais afastados dos servigos publicos e privados e dos eixo de comércio, com enfoque aos
bairros construidos (Estrela, Liz, Flamboyant, Jardim Colonial, Residencial Eldorado, Alvino Albino e Maria
Amélia | e Il) de 2000 em diante no limite Sudeste da malha urbana do municipio, e a margem da rodovia

BR-050, que vao sendo gradualmente
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ocupados, segregando camadas da populagdo do acesso a infraestruturas, parques, lazer e servicos
bancarios, de salide e instituigdes educacionais." Neste sentido, "A pesquisa teorica estara associada a
levantamentos feitos em obras completas e artigos publicados. Este conjunto teérico vai desde geodgrafos
como Santos (1993), Carlos (1992), (2011), e Spésito (2002), que realizam uma abordagem completa sobre
o processo de urbanizagéo brasileira, e autores como Corréa (1989) e Harvey (1980) que expdem como 0s
agentes produtores e consumidores do espago urbano e atores sociais atuam no processo da especulagao
imobiliaria. A pesquisa contara com colocagdes sobre a especulagéo imobiliaria realizada por Campos Filho
(1999), Rolnik (2007), Baltrusis (2006), Singer (1982), Gongalves (2010) e Maricato (1982). Além de
contribuicdes de Harvey (1980), Sposito (2013) e Rodrigues (1991) sobre a segregacéo socioespacial
proporcionada pelo Capital imobiliario." "A pesquisa documental contara com dados sistematizados pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), para a coleta de informagées sobre o municipio onde
se localiza a area pesquisada, junto a dados de datas e empresas envolvidas nas respectivas criagbes dos
bairros pesquisados a serem coletados em secretarias da Prefeitura Municipal de Catalao, como a
Secretaria Municipal da Habitagao e a Secretaria Municipal de Meio-ambiente. Além de fragmentos do Plano
Diretor Municipal e agéncias imobilidrias com grande atuagéo na area de estudo e secretarias da Prefeitura
Municipal de Catalo." Por fim, "Através da pesquisa de campo seréo coletados dados com as imobiliarias
que atuam com mais énfase nas areas dos bairros pesquisados. E também dados sobre a valorizacéao
imobiliaria presente nesta area. Analisando as estratégias do capital imobilidrio que reflete segregacéo
socioespacial. Através de entrevistas semiestruturadas a pesquisa empirica trara dados sobre o perfil e
insercédo urbana dos moradores da érea pesquisada. s entrevistas em forma de questionarios e com
perguntas abertas pontuais tem a pretenséo de realizagdo com moradores de todos os bairros em questéo,
em uma média de 6 a 8 por setor pesquisado. As questdes serdo referentes ao perfil empregaticio dos
moradores e as expressoes sobre suas insercdes nos espagos de cidadania, servicos e lazer da cidade,
dialogando com o conceito de atores sociais explanado por autores que constituem o arcabouco teérico da

pesquisa.”

Objetivo da Pesquisa:

Apresenta como "Objetivo Primario: Compreender as estratégias adotadas no processo de especulagado
imobiliaria na abertura e construcéo dos bairros Estrela, Liz, Flamboyant, Jardim Colonial, Residencial
Eldorado, Alvino Albino e Maria Amélia | e II, indicam materializar segregacao socioespacial na area urbana
Catalao/Goiés."; e como objetivos secundarios: "- Analisar a atuagao do capital imobiliario junto ao
fenémeno da especulacdo imobilidria e valorizagado fundiaria urbana
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em Cataldo (GO) considerando os bairros pesquisados; - Apresentar e discorrer sobre as configuragées
socioespaciais, infraestruturais, de servigos publicos e privados presentes nos bairros pesquisados.”

Avaliacao dos Riscos e Beneficios:

Riscos:

O projeto de pesquisa traz em sua metodologia a pesquisa de campo com moradores e promotores
imobiliarios. Sendo assim, ha riscos de rejeicdo por parte de alguns participantes, ou seja, responder os
questionarios e roteiros de entrevistas.

Beneficios:

A pesquisa busca materializar ferramentas e acdes para que os moradores dos bairros citados possam fazer
reivindicagéo de melhorias na estrutura urbana destes bairros e bem como lutar por seu direito a cidade.

Comentarios e Consideracoes sobre a Pesquisa:

- A pesquisadora responsavel principal ndo anexou carta resposta as pendéncias indicadas no ultimo
parecer. Embora solicitada por este CEP, as pendéncias foram verificadas a partir da consulta nas novas
documentacdes apresentadas.

- A pesquisadora responsavel principal ndo anexou o “Termo de Compromisso” dos pesquisadores. O
"Termo de Compromisso” consiste na ciéncia dos termos e deve ser assinado por todos os pesquisadores
envolvidos no estudo, inclusive os orientadores

- A pesquisadora responsavel principal anexou o TCLE apresentando as seguintes adequagdes: - quanto
aos beneficios: “...fomentar as analises acerca do espago urbano de Cataldo, por meio da Ciéncia
Geogréfica e ainda fornecer subsidios que possam contribuir em alguma medida para a luta dos moradores
dos bairros pesquisados em prol do direito @ uma cidade mais justa e igualitaria, bem para reivindicar
melhorias que beneficie a todos.”; - quanto aos riscos: “...Esta garantido a expressa de liberdade do(a)
participante de se recusar a responder questdes que lhe causem desconforto emocional, riscos
psicossociais e/ou constrangimento nesta etapa da pesquisa...”; “...Esta assegurado o direito de recusa
do(a) participante em responder ao questionario, bem como de responder questdes que |he cause algum
tipo de desconforto emocional, riscos psicossociais e/ou constrangimento nesta etapa da pesquisa. Todavia,
asseguramos ao(a) participante que a pesquisa proposta buscara apreender a dinamica social do bairro,
portanto, n&o é o objetivo publicar casos particulares.”; acrescenta a opcéo de “ciéncia de que os ... dados
coletados podem ser relevantes em pesquisas futuras e, portanto, ...” pode ser autorizado aos
‘pesquisadores e UFG-Regional Catalao/lUFCAT a guarda do material em banco de
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dados”. Neste Ultimo caso, ao se alterar os objetivos da pesquisa e em caso de aprovagéo pelo participante,
seria necessario deixar claro que havera utilizagéo de tais dados apos a devida apreciagao ética. Foram
inseridas informacgdes referentes ao endereco completo, telefones, e-mails e outras formas disponiveis de
acesso ao pesquisador e ao CEP-Regional Catalao/UFCAT, indicando no item que apresenta os telefones
de contato, que embora seja celular, que o participante podera ligar a cobrar para os responsaveis pelo
estudo. O campo especifico para assinatura dactiloscopica em casos de participantes nao letrados foi
adicionado ao TCLE, bem como os espacos para assinatura de duas testemunhas. O TCLE apresentado
garante todos os aspectos éticos fundamentais aos voluntéarios, atendendo as pendéncias.

- A pesquisadora responsavel principal anexou o projeto no qual visualiza-se que as pendéncias quanto ao
cronograma foram atendidas, estando em acordo com as Informagdes Basicas da Pesquisa.

- A palavra "sujeito” foi alterada para participante da pesquisa conforme Resolucédo 510/16 em todos os
documentos componentes deste protocolo de pesquisa.

Consideracdes sobre os Termos de apresentagao obrigatéria:

O protocolo de pesquisa esta instruido com os seguintes documentos: Informacées basicas do projeto;
Folha de Rosto que contém a assinatura da pesquisadora principal e do chefe da unidade académica de
Geografia pela instituicdo (UFG/RC); Termo de anuéncia indicando a natureza de pesquisa do trabalho
como modelo, ndo estando assinado pela/s instituicdo/¢bes coparticipante/s; Roteiro de entrevista
imobiliaria; TCLE postado em 15/05/2018; TCLE revisto-julho-2018; Questionario Moradores; Roteiro de
entrevista — prefeitura; Projeto de mestrado postado em 15/05/2018; Projeto mestrado revisto-julho-2018.

Conclusées ou Pendéncias e Lista de Inadequacdes:

As pendéncias indicadas no parecer anterior foram atendidas. Recomenda-se a aprovagao do

presente protocolo, smj deste Comité.

Consideragoes Finais a critério do CEP:

Informamos que o Comité de Etica em Pesquisa da UFG/Regional Catalao — Universidade Federal de
Cataldo (CEP/UFG/RC-UFCAT) considera o presente protocolo APROVADO, o mesmo foi considerado em
acordo com os principios éticos vigentes. Reiteramos a importancia deste Parecer Consubstanciado, e
lembramos que o(a) pesquisador(a) responsavel devera encaminhar ao CEP-UFG o Relatério Final baseado
na conclus&o do estudo e na incidéncia de publicagdes decorrentes deste, de acordo com o disposto na
Resolugéo CNS n. 466/12 e Resolugéo CNS n. 510/16. O prazo
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para entrega do Relatério é de até 30 dias apds o encerramento da pesquisa, previsto para 29/04/2019.

Este parecer foi elaborado baseado nos documentos abaixo relacionados:

Tipo Documento Arquivo Postagem Autor Situagao
Informacées Basicas| PB_INFORMAGOES_BASICAS_DO_P | 30/07/2018 Aceito
do Projeto ROJETO 1136185.pdf 17:56:55
Projeto Detalhado / [PROJETO_MESTRADO_FINAL _revisto | 30/07/2018 |Magda Valéria da Aceito
Brochura _julho_2018.pdf 17:55:52 |Silva
Investigador
TCLE / Termos de | TCLE_revisto_julho_2018.pdf 30/07/2018 |Magda Valéria da Aceito
Assentimento / 17:55:22 |Silva
Justificativa de
Auséncia
TCLE / Termos de | TCLE.pdf 15/05/2018 |Magda Valéria da Aceito
Assentimento / 21:06:43 |[Silva
Justificativa de
Auséncia
Projeto Detalhado / [PROJETO_MESTRADO_FINAL pdf 15/05/2018 |Magda Valéria da Aceito
Brochura 21:06:24 |Silva

| Investigador

Folha de Rosto folha_de_rosto_assina.pdf 15/05/2018 |Magda Valéria da Aceito
21:03:43 |Silva

Outros TERMO_DE_ANUENCIA pdf 14/05/2018 |Magda Valéria da Aceito
22:15:00 |Silva

Outros Roteiro_de_entrevista_prefeitura.pdf 14/05/2018 |Magda Valéria da Aceito
22:14:.04 |Silva

Outros Questionario_Moradores. pdf 14/05/2018 |Magda Valéria da Aceito
22:13:33 [Silva

Outros Roteiro_de_entrevista_imobiliaria.pdf 14/05/2018 |Magda Valéria da Aceito
22:13:05 |Silva

Situacao do Parecer:
Aprovado

Necessita Apreciacao da CONEP:
Nao
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CATALAO, 19 de Agosto de 2018

Assinado por:
Adriana Freitas Neves
(Coordenador)
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