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RESUMO

Diante da escassez de recursos financeiros para a execucdo de obra de infraestrutura, o
Municipio de Uberlandia inovou com o desenvolvimento do Recebimento Antecipado de Areas
Publicas (RAAP), editando a Lei 10181/2009 que permite a composi¢do com particulares.
Frente a essas negociacdes que envolvem bens publicos, a presente pesquisa busca
compreender, através de um estudo de caso, como 0 uso do instituto denominado RAAP, em
especial aquele decorrente da Lei 10.181/2009, estd sendo gerido pela administracdo sob as
perspectivas urbanisticas e financeiras. Cabe mencionar que a modalidade criada é uma
distorcao das leis de uso e parcelamento do solo, especialmente, da Lei Federal 6766/1979 e da
Lei Complementar 523/2011, que preveem em seus textos a necessidade de os proprietarios
destinarem percentuais de area para uso publico, no ato do registro do loteamento. Assim, 0
tema se mostra relevante, uma vez que o interesse publico no que se refere a aquisi¢do ou
oneracdo de imdveis municipais em seus efeitos financeiros, inclusive considerando que ha de
forma ndo convencional uma permuta de areas com particulares, ressaltando que alguns desses
imoveis seriam destinados a implantacdo de equipamentos publicos para beneficiar as
populacdes diretamente envolvidas. Assim, o objetivo geral da mesma é analisar, através de um
estudo de caso, como a Lei Municipal n° 10.181/2009, que autorizou 0 RAAP no ambito do
Municipio de Uberlandia, é administrada pela gestdo local e quais as implica¢fes urbanisticas
e financeiras decorrentes de sua utilizacdo. E 0s objetivos especificos, sdo contextualizar o
recebimento antecipado de &reas publicas e os motivos que desencadearam sua criagao;
identificar e analisar um caso de doacdo antecipada que resultou no uso dos créditos em
loteamento; indicar quantos e quais loteamentos deixaram de receber em areas publicas;
verificar se houve equivaléncia financeira entre as areas recebidas e as compensadas. Para a
realizacdo da pesquisa se fez uso da abordagem qualitativa, a partir de uma investigacao
exploratéria, tendo como estratégia, um estudo de caso do municipio de Uberlandia,
envolvendo o caso de um proprietario participante do recebimento antecipado de area publica
que trata a lei municipal 10181/2009 e verificar como a gestdo municipal administra seu
patrimoénio quando da efetivacdo das doagdes pelo particular e da aprovacdo dos loteamentos
junto ao Planejamento Urbano. Assim, a analise deste caso evidenciou que € a forma de gestao
adotada que define a percepcdo de vantagem no RAAP, restando demonstrado no caso a
desproporcdo financeira entre os imdveis permutados, além da caréncia de algumas
modalidades de areas publicas nos empreendimentos estudados, o que demonstra a necessidade
de se criar mecanismos legais que resguardem o interesse publico.

Palavras-chaves: Administracdo Publica; RAAP; Politicas Publicas; Bens Publicos.



ABSTRACT

Faced with the scarcity of financial resources for the execution of infrastructure work,
Uberlandia city, has announced with the development of the forward Receipt of Public Areas
(ROPA), editing Law 10181/2009 that allows an agreement with private individuals. Due to
these negotiations involving public property, this research seeks to understand, through a case
study, how the use of the institute called RAAP, especially that resulting from Law
10.181/2009, is being managed by the administration under the urban and financial
perspectives. It is worth mentioning that the modality created is a distortion of the land use and
subdivision laws, especially Federal Law 6766/1979 and Complementary Law 523/2011,
provide in their texts the need for landowners to allocate percentages of area for public use,
upon registration of the subdivision. Thus, the theme is relevant since the public interest with
regard to the acquisition or encumbrance of municipal real estate, including its financial effects,
considering that there is an unconventional exchange of areas with private individuals,
emphasizing that some of these buildings would be used for the implementation of public
facilities to benefit the populations directly involved. Thus, its general objective is to analyze,
through a case study, how the Municipal Law n° 10.181/2009, which authorized the RAAP
within the scope of the Municipality of Uberlandia, is administered by the local management
and what are the urban and financial implications arising from it. of its use. And the specific
objectives are to contextualize the anticipated receipt of public areas and the reasons that
triggered their creation; identify and analyze a case of early donation that resulted in the use of
credits in subdivision; indicate how many and which subdivisions are no longer receiving in
public areas; verify if there was financial equivalence between the received and compensated
areas. To carry out the research, a qualitative approach was used, based on an exploratory
investigation, having as a strategy, a case study of the municipality of Uberlandia, involving
the case of an owner participating in the anticipated receipt of public area that deals with the
municipal law. 10181/2009 and verify how the municipal management manages its patrimony
when the donations are made by the individual and the subdivisions are approved by the Urban
Planning. Thus, this case analysis showed that it is the form of management adopted that defines
the perception of advantage in the RAAP, demonstrating the financial disproportion between
the exchanged properties, in addition to the lack of some modalities of public areas in the
projects studied.

Keywords: Public Administration; RAAP, Public Policies; Public Assets.
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1 INTRODUCAO

Esta pesquisa de abordagem qualitativa foi desenvolvida a partir de um estudo de casu
(YIN, 2015), e busca responder como o uso do instituto denominado Recebimento Antecipado
de Areas Publicas, em especial aquele decorrente da Lei 10.181/2009, esta sendo gerido pela
Administracdo de Uberlandia sob as perspectivas urbanisticas e financeiras, dada a
caracteristica das transacdes que envolvem particulares e o Poder Publico. Destaca-se que, a
composicdo entre as partes envolvidas favoreceu inclusive os particulares, uma vez que a lei
Ihes garantia justa e prévia indenizacdo pela perda de suas terras, ou seja, se a Gestdo Municipal
optasse pela desapropriacdo. No entanto, apesar de conhecedores desse direito, 0s proprietarios
concordaram em transigir e a receber créditos pelas suas glebas através da assinatura do Termo
de Compromisso de Antecipacdo de area publica (RAAP, 2009).

Importante discorrer que no final dos anos de 2010, o rapido crescimento da frota de
veiculos que, atualmente, corresponde a 492.275, bem como da populacéo e da mancha urbana
na maior cidade do Triangulo Mineiro (IBGE), obrigou o Poder Publico a encontrar saidas para
0 aumento do fluxo de veiculos no perimetro urbano, sobretudo os de cargas, uma vez que a
cidade é reconhecida como polo logistico e é rota de passagem entre alguns dos principais
centros econdémicos do pais, sendo cortada por diversas rodovias movimentadas (BRASIL,
2021).

Diante disto, o Executivo Local, em negociacdo com o Departamento Nacional de
Infraestrutura e Transportes — DNIT, celebrou o Convénio TT-126/2009-00, firmado em 06 de
maio de 2009, no qual ficou a autarquia federal responsavel pela obra propriamente dita,
inclusive com a elaboracdo de projetos e memoriais descritivos e, como contrapartida, o
municipio providenciaria junto aos particulares as areas para implantagdo do Anel Viario,
Contorno Norte e Complementacdo do Contorno Leste.

De modo a viabilizar esta transacao, foi elaborada a Lei Municipal n°® 10.029, de 14 de
novembro de 2008 (UBERLANDIA, 2008), que autorizou a Gestdo Municipal a cooperar com
o DNIT para implantacéo e pavimentacdo do Anel Viario, bem como a receber antecipadamente
as areas contidas nos incisos do artigo 1° que, aproximadamente, consistiam em 1.290.165,43
m2 no setor norte, mais 74.034,19 m2 para complemento do setor leste. Assim, com o objetivo
de cumprir com suas obrigacdes no termo firmado junto a autarquia federal, foi elaborado um
projeto de lei pelo Governo e protocolado para apreciacdo da Camara Municipal, tendo sido

aprovado, tornando-se a Lei n° 10.181, de 19 de junho de 2009 que, em seu texto “autoriza o
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recebimento de antecipacéo de areas que menciona para fins de implantagdo e pavimentagéo
do anel viario de Uberlandia, contorno norte e complemento do contorno leste e da outras
providéncias” (UBERLANDIA, 2009, p. 8). Portanto, autorizada por lei a transacdo, foram
firmados termos entre a Gestdo Municipal e os diversos proprietarios, através dos quais 0s
particulares, na condi¢do de compromissarios transfeririam os imdveis para o Poder Publico
que, por sua vez, como compromitente, destinaria as areas para implantacdo do anel viario.

Assim, como ja restou mencionado, a pesquisa se desenvolve a partir da maior cidade
do Triangulo Mineiro que, nos nimeros do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), possui 0 2° maior PIB do estado de Minas Gerais e 0 21° do Brasil, conforme dados de
2018, além de contar com 706 mil habitantes no ano de 2021. Percebe-se entédo, a relevancia do
estudo dada a condicdo de polo regional do municipio, cuja microrregido liderada possui
também importantes cidades, como por exemplo, Araguari e ltuiutaba.

Noutro aspecto, a pesquisa se atenta ao periodo de negociac¢@es, que viraram leis e,
posteriormente, transacdes que decorreram deste instituto adotado pela Gestdo Municipal, ou
seja, 0 recebimento antecipado de areas publicas para ulterior compensacdo em
empreendimentos imobiliarios dos envolvidos. Enfim, pode-se considerar o ano de 2008 como
marco temporal de inicio, a partir da publicagdo da Lei Municipal n® 10.029, de 14 de novembro
de 2008 (UBERLANDIA, 2008), de modo que o estudo considerou dados recentes, até mesmo
do ano de 2021, para permitir uma melhor compreenséo do caso.

Desta forma, a partir do objeto de estudo, se faz importante compreender as implicagdes
urbanisticas e financeiras que as compensacdes de A&reas antecipadas impdem aos
empreendimentos aprovados em razdo do abatimento dos créditos em areas publicas, uma vez
que estes sdo aprovados sem a destinacdo da totalidade das areas previstas na Lei Federal n®
6766/1979 (BRASIL, 1979) e Lei Complementar Municipal n° 523/2011 (UBERLANDIA,
2011), situacdo esté que fica notdria quando analisados os registros dos Loteamentos A, Be C
e confrontados com os indices previstos na legislacdo. Outra situacdo importante que é passivel
de critica, diz respeito a equivaléncia financeira entre as areas antecipadas e as compensadas,
ou melhor, a discrepancia entre elas, considerando que as avaliagdes dos imoveis no anel viario
sdo claramente inferiores as das areas publicas ndo doadas nos respectivos empreendimentos.

De toda sorte, analisando todo o0 processo, emerge a seguinte questdo norteadora: como
o uso do instituto denominado Recebimento Antecipado de Areas Publicas, em especial aquele
decorrente da Lei 10.181/2009, esta sendo gerido pela Administracdo de Uberlandia sob as

perspectivas urbanisticas e financeiras?
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Tais fatores sdo de fundamental importancia, haja vista que as areas compensadas fariam
parte de projetos urbanisticos de loteamento e seriam destinadas a construcdo de equipamentos
publicos como escolas, pracgas, postos de salde e instituicdes assistenciais. A reducdo dessas
areas pode acarretar prejuizos para as pessoas moradoras desses empreendimentos, fazendo
com que elas se desloquem a outras partes da urbe em busca de servigcos publicos. Todavia,
para a Administracdo, o fator preco também deve ser considerado, uma vez que trocando areas
no anel viario por imdveis urbanos sem correspondéncia financeira, pode ocorrer prejuizos que
ndo existiriam com o procedimento ordinario da desapropriagdo, ou seja, pagamento da prévia
e justa indenizacéo, conforme determina a Carta Magna.

Diante desse quadro, mais uma vez se evidencia a relevancia do presente estudo,
considerando que o mesmo envolve o uso e a ocupacao do solo urbano, além de questbes
relativas a bens publicos destinados a prestacao de servigos aos cidadaos, cujos direitos destes
estdo garantidos na Constituicdo da Republica (BRASIL, 1988).

A depender da forma de gestdo adotada pelo Poder Publico quanto a disposicéo final de
suas areas publicas, € possivel que a antecipacéo por si s6 ndo seja algo que se deva proibir, isto
porque, através dessas transa¢cdes 0 municipio consegue implementar equipamentos publicos
importantes e urgentes para 0s cidaddos, como é o caso do proprio anel viario. Lado outro, seu
uso recorrente pode acarretar um excesso de creditos nas maos dos particulares, fazendo que a
partir de um dado momento, todos os empreendimentos aprovados tenham areas publicas
compensadas, implicando em um futuro de escassez de areas destinadas aos equipamentos
publicos fundamentais para a populagéo.

Desta forma, de modo a mitigar possiveis danos urbanisticos e financeiros, os gestores
devem prever situacbes desvantajosas e construir mecanismos que visem resguardar 0S
interesses da propria Administracao e, via de consequéncia, de seus municipes. Neste sentido,
a supressao de critérios discricionarios na legislacdo acabaria com o carater subjetivo das
decis0es, inclusive no que diz respeito as avaliacBes financeiras e aos prazos para adocao de
medidas como, por exemplo, da doacéo antecipada e da compensacao.

Desta forma, além da estipulacdo de critérios mais rigorosos de compensacdo, a criacdo
de um prazo prescricional também auxiliaria na gestdo desses créditos, evitando-se que o

proprietéario o guarde por tempo ilimitado em prejuizo ao Erario e a comunidade.
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2 OBJETIVOS

2.1 Objetivo geral

Analisar, através de um estudo de caso, como a Lei Municipal n° 10.181/2009
(UBERLANDIA, 2009), que autorizou 0 RAAP no d&mbito do Municipio de Uberlandia, é
administrada pela gestdo local e quais as implica¢fes urbanisticas e financeiras decorrentes de

sua utilizacéo.

2.2 Objetivos especificos

a) Contextualizar o recebimento antecipado de areas publicas e os motivos que

desencadearam sua criacao;

b) Identificar e analisar um caso de doacdo antecipada que resultou no uso dos créditos

em loteamento;

¢) Indicar quantos e quais loteamentos, do caso escolhido para estudo, deixaram de

receber em areas publicas;

d) Verificar se houve equivaléncia financeira entre as areas recebidas e as compensadas

no caso estudado;
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3 JUSTIFICATIVA

A recente utilizacdo do recebimento antecipado de éareas publicas (RAAP), modalidade
criada a partir da necessidade da implantagdo de infraestrutura pelo Poder Publico, o qual ndo
dispde de recursos para pagamento de indenizacao por desapropriacao, € uma distorcao das leis
de uso e parcelamento do solo que, especialmente, da Lei Federal 6766/1979 e da Lei
Complementar 523/2011, preveem em seus textos a necessidade de os proprietarios destinarem
percentuais de area para uso publico, no ato do registro do loteamento.

O loteador ao iniciar um empreendimento, precisa adotar como primeiro passo, a
confeccdo de um requerimento a Prefeitura solicitando diretrizes para a elabora¢do de um
projeto, incluindo o nimero de lotes e o tracado das vias de circulacdo, bem como a alocacéo
das areas verdes publicas, para uso de lazer, recreacdo e contemplacdo, e ainda, das areas
institucionais, destinadas a implantacdo de equipamentos publicos voltados a educacéo, salde,
seguranca ou assisténcia social (RIZZARDO, 2014). Dada a importancia dessas areas para as
cidades, as mesmas precisam constar do projeto e memoriais, cabendo ao 6rgdo publico
responsavel conferir desde a quantidade de area, até os locais de sua disponibilizacdo, quando
entdo, a partir do registro seréo afetadas para a finalidade indicada (GALHARDO, 2004).

Como a antecipacéo de area tem a finalidade de abater do total de areas dos loteamentos
aquelas ja doadas, é evidente que a area ja foi afetada para determinado uso, no caso da presente
pesquisa para implantagdo de trecho do anel viario, desta forma, é certo que os loteamentos que
tiverem deducdo de areas institucionais ou viaria poderdo estrangular a prestacao de servicos
publicos pelo ente municipal, na medida em que os imdveis recebidos, pelas suas dimensdes,
podem nao comportar a construcao de escolas, centros de atendimento social, postos de saude,
de seguranca publica ou o alargamento de uma via.

Diante disto, surge a necessidade de estudar como as areas sao doadas ao Municipio de
Uberlandia, com fundamento nessas leis especificas e, posteriormente, como e em que
quantidade sdo deduzidas no ato do registro de cada loteamento, de modo a identificar eventual
incompatibilidade financeira, bem como beneficios ou prejuizos urbanisticos e que possam
refletir na boa ou mé prestacao de servicos publicos para a comunidade diretamente afetada.

Assim, a consulta a populacdo envolvida é de fundamental importancia nestes casos,
uma vez que alguns dos servicos prestados pela gestdo municipal podem ser dificultados ou se
tornarem inacessiveis pela reducdo das areas publicas na regido. Portanto, as negociacdes entre

a Administracdo e os particulares ndo devem ser tratadas exclusivamente como contratos
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bilaterais, mas sob a Otica de politicas publicas, considerando todos os direitos coletivos
envolvidos.

Portanto, relevante o tema, uma vez que presente o interesse publico no que se refere a
aquisicdo ou oneragdo de imoveis municipais, inclusive em seus efeitos financeiros,
considerando que ha de forma ndo convencional uma permuta de areas com particulares,
ressaltando que alguns desses imoveis seriam destinados a implantacdo de equipamentos

publicos para beneficiar as populacGes diretamente envolvidas.
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4 REFERENCIAL TEORICO

O Recebimento Antecipado de Areas Publicas é uma inovagéo legislativa que envolve
processos de loteamento, areas publicas e disponibilizacdo de infraestrutura para os cidad&os.
Desta forma, fica evidente que se trata de escolha de gestdo, através da qual, determinado
administrador negocia bens publicos futuros pela imediata construcdo de equipamento de uso
da populacéo.

Neste sentido, é correto afirmar que sua adogdo adentra na seara das politicas publicas,
considerando que diz respeito a direitos das populacfes, além representar para o gestor uma
questdo de definicdo de prioridades, ou seja, escolher, escolher, diante do limitado nimero de
recursos disponiveis aqueles que os municipes mais necessitam (NOGUEIRA DE SA;
SALVIATO DETONI, 2019).

Referidas escolhas podem ser classificadas como tendo natureza administrativa, todavia
sem perder sua caracteristica politica, uma vez que, ao renunciar a imoveis puablicos que seriam
afetados como areas institucionais e verdes em processos de loteamentos, o gestor deve ter a
consciéncia que aludidos empreendimentos poderdo sofrer com a indisponibilidade de
propriedades para construcdo de equipamentos de assisténcia social, satde ou educagdo. De
certa forma, essas escolhas embora estejam revestidas de interesse publico podem acabar
prejudicando a qualidade de vida dos moradores daquele local (SILVA et al., 2017).

Inobstante o carater politico, como mencionado, é preciso distinguir o Estado enquanto
instituicdo de seus representantes, sejam eles quais forem. Portanto, ainda que presidentes,
governadores ou prefeitos, aproximando a discussdo para a cena brasileira, representantes dos
Poderes Executivos nas mais diversas esferas do poder, possuam prerrogativas para gerir seus
respectivos entes politicos, todos estdo submetidos a lei, no entanto, € comum que agentes
tentem se beneficiar politicamente de recursos publicos através de clientelismo, informacéo
privilegiada e capitalismo de compadrio (COSTIN, 2010; GONZAGA et al. 2017).

Nesse sentido, alguns gestores tém se utilizado do que é conhecido como gerencialismo,
uma forma de o administrador publico tratar os interesses coletivos na expectativa de aplicar a
dindmica e a celeridade do Direito privado a coisa publica, todavia, sem perder de vista 0s
consagrados principios constitucionais da impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia
e, principalmente, da legalidade, sob pena de responder por improbidade administrativa
(MENDES et al., 2021).
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No caso do presente estudo, a Administracdo Publica estabeleceu regras para repassar
parte de suas obrigaces a terceiros. Atraves de Convénio com o DNIT o Municipio arquitetou
a abertura de estrada e a implantacdo de um anel viario, responsabilidade que normalmente
pertence ao Estado, mas que neste caso, a parte do ente municipal foi repartida com a iniciativa
privada. Nao nos moldes mais ordinarios, como por exemplo por meio de contratos de
concessao ou parceria publico-privado (COSTIN, 2010), mas se utilizando de um recurso pouco
usual, enfim, créditos futuros, ou melhor dizendo, permutando ou renunciando a bens
patrimoniais.

Tal artimanha ndo esta prevista em leis federais, estaduais e, sequer existia no ambito
municipal até os primeiros anos deste século. A par disto, alguns casos semelhantes puderam
ser contabilizados em isolados cantos do Brasil, entretanto jamais com a mesma reincidéncia
ou amplitude observada no Municipio de Uberlandia, no estado de Minas Gerais (TIMBO,
1999; ITAPIRA, 2004; PORTAO, 2017; SARANDI, 2019).

Encontrar solucGes para problemas complexos € uma habilidade conceitual do
administrador e, no caso da Gestdo Publica, pouco encontrada, considerando que a legislagédo
patria é enorme, e ndo raras as vezes burocratica. Nas palavras de Costin (2010, p. 208), “énfase
no controle, para evitar a corrupcdo e o clientelismo, fez com que a boa gestdo fosse quase
impossivel e transformou em pesadelo a vida de empresas e individuos que tinham contato com
0 governo”. Assim, conseguir recursos para construcdo de uma grande obra ou executar o
orcamento engessado pelo Poder Legislativo pode ser desafiador para qualquer gestor,

mormente sob o0s atentos olhos do Ministério Publico e da apreciacdo do Poder Judiciério.

Na verdade, administrar é muito mais do que uma mera funcéo de supervisao
de pessoas, de recursos e de atividades. Quando tudo muda e as regras sao
engolfadas pela mudanca, trata-se ndo apenas de manter a situacdo, mas de
inovar e renovar continuamente a organizacgdo. O papel do administrador em
épocas de mudanca e instabilidade se centra mais na inovagdo do que na
manutencao do status quo organizacional (CHIAVENATO, 2003, p.8).

Portanto, ao propor a particulares que procedessem com a doagao de parte de suas terras
para implantacdo de um anel viario, o Gestor propds algo inédito e que precisaria de um ato
legal autorizativo. A contrapartida da municipalidade seria compensar 0 ex-proprietario entdo
loteador, com o abatimento das equivalentes areas publicas em seus projetos de parcelamento
do solo. Frisa-se que a transferéncia de areas ao dominio publico é uma obrigacdo decorrente

das leis que regulamentam a implantagdo de novos empreendimentos urbanisticos.
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4.1 Bens publicos

4.1.1 Conceito

Inicialmente, é preciso demonstrar que as leis voltadas a protecdo dos bens publicos em
muito diferem daquelas voltadas as propriedades privadas. Dentre essas diferencgas pode-se citar
0 principio da indisponibilidade, através do qual esses bens s podem ser alienados a partir de
autorizaces legais e, ainda assim, apos avaliagdo financeira e concorréncia. E neste sentido
também que os bens publicos sdo imprescritiveis, impenhoraveis e até mesmo possuem
imunidade tributaria. O Cddigo Civil Brasileiro, estabelece em seu art. 98 definicdes acerca dos
bens puablicos, seus tipos, finalidades, regras para administracdo e até de alienacdo
(MEIRELLES, 2016).

Como o proprio nome ja esclarece, bens publicos pertencem a entes federativos, no caso
do presente estudo, aqueles imdveis e pertencentes aos municipios sdo o de maior interesse para
compreensdo. Esses bens podem ser adquiridos de diversas formas, seja por meio de
desapropriacdes, permutas, compra e venda, doag¢do e como nos casos de parcelamento do solo,
por disposicdo legal. Neste Ultimo caso, o proprietério loteador, por forca da Lei Federal n°
6766/1979, conhecida como Lei Lehmann, tem a responsabilidade de reservar em seus projetos
um percentual a ser destinado as vias de circulacdo, pracas e areas destinadas a outros fins,
como por exemplo a implantagdo de unidades de salde, seguranca, educacao e assisténcia social
(CARVALHO FILHO, 2019). A transferéncia desses bens se d4 no ato do registro do
empreendimento perante o cartorio, nos termos do art. 22, da referida norma.

As legislagbes municipais que complementam a federal sdo mais detalhistas quanto a
todo o procedimento. No caso do municipio estudado, o percentual atual de areas publicas deve
ser de no minimo 20% para vias de circulacdo, 8% para areas institucionais e 9% de &reas
verdes. Tais indices sdo calculados sobre o total loteavel da gleba em parcelamento
(UBERLANDIA, 2011).

Portanto, a partir do registro do projeto no cartério, essas areas passam a integrar o
patriménio municipal, recaindo sobre elas todas as prerrogativas legais destinadas a
preservacao dos bens publicos, de modo que até mesmo a mera inversdo in loco de uma area
por outra depende de autorizacdo legislativa, ou seja, para atribuir nova afetacao.

Dentre os bens pablicos, os imoveis sdo os mais frequentemente estudados, isto porque,
é através deles que os entes federativos executam a maioria de seus servicos pablicos, podendo
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estes terem diferentes classificagcbes. Nos termos da lei, esses bens podem ser denominados de
bens de uso comum do povo, como pracas, ruas, rios, enfim, prestam-se ao uso geral das
pessoas. Além disto, existem os bens de uso especial que, embora também sejam publicos, seu
uso € restrito, como no caso da sede da prefeitura, escolas, postos de saude, enfim, as pessoas
podem se beneficiar deles, mas nas condicdes estabelecidas e delimitadas. E, por fim, séo
classificados com Bens Dominicais aqueles que, embora pertencentes a administracédo publica,
ndo possuem destinacdo especifica ou imediata (MEIRELLES, 2016).

A Lei Complementar Municipal n°® 523/2011, que trata acerca dos processos de
parcelamento do solo no &mbito do Municipio de Uberlandia, traz em seu bojo, especificamente
em seu art. 4°, conceitos acerca das areas publicas. Deste modo, além de conceituar os tipos de
imoveis, os mesmos sao classificados pela sua destinacéo, e até mesmo o0s usos permitidos sdo

arrolados. Cita-se o seguinte exemplo:

V - &rea plblica é a area destinada ao sistema viario, as areas institucionais, a
implantagdo de equipamentos comunitarios, aos espacos livres de uso publico,
as areas verdes publicas e a outros logradouros publicos (UBERLANDIA,
2011).

Percebe-se assim que area publica é a denominagdo genérica atribuida a bens iméveis
de propriedade da municipalidade, no caso é estabelecido que estas podem ser destinadas a
quaisquer finalidades, desde sua afetacdo para implantagdo de equipamentos comunitarios, que
também sdo variados, até mesmo para construcdo de pracas de uso comum ou sistema Vviario

para circulacao.

4.1.2 Areas Dominiais

As areas intituladas como dominiais na lei municipal, ou ainda, dominicais nos termos
da lei federal, sdo aquelas que ndo possuem afetacdo ou destinacdo especifica e, embora
possuam uma gestdo mais flexivel ao ponto de poderem ser alienadas, ainda assim tém
prerrogativas dos bens publicos, ndo podendo, por exemplo, serem usucapidas ou alienadas sem

processo de concorréncia publica. Os bens dominicais sao:

A seu turno, os bens ndo afetados, que se circunscrevem aos dominicais, singularizam-
se: 1) pela auséncia de afetagdo a certo uso primario, razdo pela qual ndo ha uma
prioridade normativa de destinacdo; 2) pela regra da alienabilidade, respeitados
requisitos licitatdrios e certas vedacGes de aquisicdo;1 3) pela possiblidade de
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oneracao por garantias reais; 4) pela impossibilidade de aquisicdo por usucapido;2 5)
pela impenhorabilidade judicial que deriva ndo da afetacdo do bem, mas da existéncia
de um regime de precatérios que se aplica aos seus titulares, pessoas juridicas de
direito publico interno. (NASCIMENTO et al., 2018. p. 388)

A lei municipal previa a transferéncia ao dominio publico de areas dominiais em
processos de parcelamento do solo até o ano de 2017, quando o inciso I, do art. 4°, foi revogado.
Sua antiga redacdo era a seguinte: Area dominial é a area de propriedade do Poder Publico
Municipal ndo afetada a um uso especifico (UBERLANDIA, 2011). Fato é que, apesar dos
empreendedores ndo mais destinarem imoveis nesta condicdo, a revogacdo do dispositivo que
trazia o conceito parece um equivoco legislativo, na medida em que outros imdveis publicos
podem adquirir esta condicdo através da elaboracdo de lei especifica.

De toda forma, ainda que a lei ndo mais possua o conceito de area dominial, este tipo de
imovel ainda existe no arcaboucgo legislativo brasileiro e, o proprio Municipio estudado
eventualmente se utiliza de leis que desafetam, principalmente, areas institucionais para aliena-
las por algum motivo de interesse publico, considerando que, na condicdo de area dominial, a

mesma pode ser destinada a terceiro.

4.1.3 Areas Institucionais

Por sua vez, as areas institucionais, s&o um dos tipos de bens de uso especial,
considerando que nelas a Gestdo Publica deve construir e implantar equipamentos como
escolas, postos de salde e de segurancga, casas de assisténcia social, podendo esta destinacdo
ocorrer diretamente pela municipalidade ou através de terceiros, por meio de doacdo, cessao,
concessdo, permissao ou autorizacédo de uso.

Nos termos da lei municipal, “area institucional é a rea publica destinada a implantacéo
de equipamentos sociais e comunitarios, reservadas no processo de parcelamento do solo”, do
total loteavel, 8% deve ser destinado a esse fim (UBERLANDIA, 2011, p.). Destaca-se que,
apesar de serem bens de usos especiais, possuem no ambito da municipalidade investigada uma
maior flexibilidade na sua gestdo que as intituladas areas verdes publicas, podendo serem até
mesmo desafetadas e alienadas em determinadas condiges.

Saude e educacéo séo os servicos publicos em geral que mais se utilizam dessas areas,
com a construcdo de postos de saude e escolas, equipamentos publicos presentes em todos 0s
setores da cidade, com maior frequéncia, esses servicos sao explorados diretamente pela

Gestdo, todavia, instituicbes do terceiro setor com razoavel incidéncia, recebem através de
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alguma espécie de alienacao areas institucionais para desenvolvimento de suas atividades que,

em maioria, sdo assistenciais.

4.1.4 Areas de recreac&o publica ou verdes puablicas

Quando da elaboracao da Lei Complementar Municipal n® 523/2011, o legislador optou
pela utilizacdo do termo area de recreacdo publica, que possuia o seguinte conceito, a area de
recreacao é a area publica reservada a atividades culturais, civicas, esportivas e contemplativas,
tais como pracas, bosques e parques (UBERLANIDA, 2011). Todavia, esses espagos Sao
atualmente designados como areas verdes publicas e, conforme redagdo vigente, “area verde
publica é a area de dominio publico municipal que desempenhe as funcgdes ecoldgica,
paisagistica e recreativa com predomindncia de areas permeaveis e plantadas”

(UBERLANIDA, 2011).

Percebe-se assim que, diferentemente das areas institucionais que possuem destinacéo
especifica e limitada, as areas verdes publicas se destinam ao uso comum do povo, sem

discriminacgdo ou ordem especial para sua fruigdo, conforme ressalta Meirelles (2016, p. 315):

No uso comum do povo 0s usuarios sao andnimos, indeterminados, e os bens
utilizados o sdo por todos os membros da coletividade — uti universi —, razdo
pela qual ninguém tem o direito ao uso exclusivo ou a privilégios na utilizacdo
do bem: o direito de cada individuo limita-se a igualdade com os demais na
fruicdo do bem ou no suportar os énus dele resultantes. Pode-se dizer que
todos sdo iguais perante os bens de uso comum do povo.

Desde o ano de 2017, sucessivas alteracbes foram realizadas na lei municipal de
parcelamento do solo, que incluiram desde a mudanca na propria denominacéo da area, de seu
conceito, do percentual a ser destinado para uso publico, até mesmo, no endurecimento de sua
gestdo, proibindo, por exemplo, a alocacdo de areas verdes em outros imoveis que ndo seja

naquele ora sob parcelamento e a vedacdo total a sua alienacao.

Diante das ultimas alteracdes na lei, entende-se que a Gestdo Municipal tem considerado
as areas verdes como de importancia impar, sendo amplamente favorecidas em detrimento das
areas institucionais e das dominiais. Importante mencionar que, apesar de seu uso extremamente
limitado, esses bens publicos podem receber equipamentos como pragas, academias ao ar livre,

quadras e campos para a pratica de desportos e até mesmo poliesportivos.
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4.2 O Recebimento Antecipado de Areas Publicas

4.2.1 Caracterizacdo do Recebimento Antecipado de Areas Publicas

Inicialmente, importante que se diga que o RAAP ¢ inovador e ndo se encontra
caracterizado em doutrinas ou mesmo na jurisprudéncia, existindo, portanto, algumas poucas
leis municipais, as quais sdo mencionadas neste estudo. De toda sorte, imperativo que se defina
precisamente o instituto utilizado pela Gestdo Municipal como forma de aplicacdo de suas
politicas. Assim, 0 RAAP nédo tem previsao constitucional ou na vasta legislacdo federal, sendo
um arcabougo normativo criado pela Administragdo no intuito de obter a posse e propriedade
de imdveis sem a necessidade de desembolsar valores relativos as eventuais desapropriacdes, 0
que se fosse necessario, poderia inviabilizar a implantacdo de determinada infraestrutura.

Os Entes Publicos possuem a prerrogativa de requisitarem para si iméveis privados, é o
que estabelece a Constituicdo da Republica, o Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941, o
Cddigo Civil e tantas outras normas (BRASIL, 1941; 1988; 2002). No entanto, para que faga
uso desse direito, o Poder Publico precisa demonstrar a necessidade ou interesse publico, além
de é claro, indenizar previamente, em dinheiro e de forma justa o expropriado. Desta forma,
quando demonstrada a finalidade que se dara ao imével expropriado e indenizado seu antigo
dono, o mesmo nédo possui sequer defesa juridica que ndo seja relativa ao valor da avaliacéo,
uma vez que o interesse coletivo estd acima do privado, ainda que a Carta Magna defina a

propriedade como um direito (BRASIL, 1988). Nesse sentido:

O expropriante, como dissemos, faz a oferta do preco na peti¢éo inicial. Note-
se que o pedido é de fato a fixacdo do valor indenizatério, porque o direito do
expropriante & transferéncia do bem é, de antemé&o, albergado na legisla¢éo
aplicavel. O expropriado se incumbira de impugnar o preco ofertado se com
ele ndo concordar. Dai podermos afirmar que, no mérito, a controvérsia cinge-
se a discussdo do quantum indenizatério (CARVALHO FILHO, 2018,
p.1196).

Ocorre que, muitas vezes o interesse ou a necessidade publica se fazem presentes sem
que a Gestdo Municipal possua 0s recursos indispensaveis para desapropriar 0s imoveis,

ocasido em que pode optar pela ocupacdo da propriedade sem qualquer indenizacdo e de
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maneira indevida, motivando a propositura de acdo em razdo da desapropriacdo indireta. Fica
evidente que tal medida ¢ uma violacdo ao direito de propriedade, mas mesmo assim o
expropriado € a parte mais fraca da relacéo, de forma que a posse costuma permanecer com a
Administracdo Pablica e o desapropriado tem que se conformar com sua posterior indenizagéo,
em flagrante violagdo de seus direitos, como bem leciona sobre o tema Meirelles (2016).
Assim, sem recursos para realizar a desapropriacao pelos meios ordinarios e descartada
a desapropriacao indireta, diante de sua manifesta ilegalidade, a Gestdo Municipal optou pela
via da negociacdo. Desta forma, contactou os proprietéarios das glebas integrantes do projeto de
pavimentacdo e ofereceu uma alternativa a justa e prévia indenizagdo constante no arcabouco
normativo, no caso, a doacdo das areas ao Municipio de forma voluntaria, o que seria
considerada uma antecipacgéo de areas publicas em processos de parcelamento do solo, ou seja,
daquelas constantes da Lei Federal n® 6766, de 19 de dezembro de 1979 (BRASIL, 1979) e da
Lei Complementar Municipal n® 523, de 07 de abril de 2011, que por sua vez revogou e
substituiu a Lei Complementar Municipal n® 245, de 30 de novembro de 2000 (UBERLANDIA,
2011; 2000). Com relacdo ao recebimento antecipado, apresenta-se na figura 1, um fluxograma

que representa o processo de ocorréncia do mesmo:

Figura 1 - Fluxograma de processo de recebimento antecipado

Proprietario loteador Municipio
Obra publica
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e - “
Recebimento
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\___publicas J
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publicas conforme a P viario, portanto, em

Lei 523/2011 compensando as outro local.
antecipadas
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Fonte: Elaborado pelo autor (2022).

Assim, a figura acima trabalha com as duas possibilidades para o loteador, a primeira,
decorre do processo ordinario de parcelamento do solo, através do qual ele apresenta um projeto
que atenda as diretrizes da Lei 523/2011 e, no registro da escritura, ocorre a transferéncia das
areas publicas para o patrimoénio municipal, isto é, dentro dos percentuais exigidos e nos locais
indicados pelo érgdo aprovador. Lado outro, quando o mesmo é detentor de créditos oriundos
de uma antecipacgao de areas publicas, como se verifica mais a esquerda da ilustracéo, ele utiliza
tal argumento no processo de loteamento e informa ao 6rgdo gestor que pretende transferir
menos areas ao Poder Publico em razdo do parcelamento, caso isso tenha parecer favoravel, o

empreendimento é autorizado com esta reducao de areas publicas.

Portanto, concordando com a doa¢éo antecipada, os proprietarios, quando do loteamento
de seus imodveis em qualquer parte da cidade, poderiam compensar em seus empreendimentos
as areas publicas antecipadas para a construcdo do anel viario, no caso da Lei n® 245/2000, os
percentuais de areas publicas compreendiam: 20% de sistema viario, 10% para areas de uso
institucional e 7% para areas de recreacdo publica (UBERLANDIA, 2000). Quando a Lei n°
523/2011 entrou em vigor, os indices passaram a ser: 20% para o sistema viario, 5% para uso
institucional, 5% para recreacdo publica e 7%de areas dominiais, ou seja, sem afetacdo definida.
Posteriormente, no ano de 2017, a lei foi alterada para suprimir a necessidade de doacéo de
areas dominiais e os indices foram reajustados para: 8% de areas institucionais e 9% para areas
verdes, nova denominagéo das Areas de Recreacdo Publicas (UBERLANDIA, 2011).

Assim, a lei autorizou que o Municipio recebesse de forma antecipada essas areas como
publicas de parcelamento do solo, e 0s ex-proprietarios se apossaram de créditos para futura
compensacdo. A deducdo prevista na lei pode ser feita de duas maneiras, na primeira sdo
realizadas avaliagGes financeiras na area doada no anel viario e no local do empreendimento,
de forma que, ap6s a definicdo de seus valores correspondentes, é feito um célculo para que a
deducdo ocorra de maneira a resguardar a equivaléncia financeira, esta situacdo € para 0s casos
onde a gleba parcelada ndo se encontra no local originario da antecipacao, enfim, outras regides

da urbe.

Para casos em que a compensacao é realizada dentro da gleba originaria da antecipacao,
permitiu-se a dispensa de avalia¢do financeira, ocasido em que a deducdo pode ser feita pelo
critério de 1 m2 por 1 m2. Desta forma, se a gleba doada antecipadamente possuia 10 mil m2, o
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empreendedor tem o direito de abater até 10 mil m2 em seus loteamentos, isto é claro, mediante

parecer favoravel da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano — SEPLAN.

Importante mencionar que a lei também criou a possibilidade de cessdo dos créditos
oriundos da doacéo antecipada, sendo assim, 0 ex-proprietario que ndo atua no ramo imobiliario
ou que ndo pretenda implantar loteamentos em suas terras, possa, mediante negociacao
particular, ceder seus direitos a terceiros que tenham interesse na aquisicdo e de deducdo em

seus préprios empreendimentos.

Em resumo, pode-se dizer que o RAAP ¢ a forma encontrada pela Gestdo Municipal
para dispor de imoveis que ndo teria condi¢do, em razdo da auséncia de recursos proprios
(SALOMAO, 2020), evitando assim, a necessidade de desapropriacdo e, por consequéncia,
realizando uma espécie de permuta de areas, ou seja, em vez de inseri-las no loteamento
conforme prevé a legislacdo, as mesmas séo alocadas no local de necessidade em momento
anterior, no caso da Lei Municipal n° 10181/2009 (UBERLANDIA, 2011), a destinacéo foi a

viabilizacdo do anel viario, construido em parceria com o DNIT.

4.2.2 Contexto para criacéo do RAAP

O RAAP ndo foi necessariamente uma invengdo do Municipio investigado, outros casos
de recebimento antecipado sdo conhecidos em cidades espalhadas pelo Brasil, todavia, tal
recurso tem sido amplamente utilizado pela municipalidade na implementacéo de suas politicas

publicas, sobretudo de planejamento urbano.

Timbo, no estado de Santa Catarina, através da Lei Complementar n° 168, de 17 de
dezembro de 1999 (TIMBO, 1999) e Itapira, no estado de S&o Paulo, através da Lei 3661, de
02 de setembro de 2004 (ITAPIRA, 2004), sdo exemplos de Municipios que ja se beneficiaram
com o RAAP para construgdo ou disponibilizacdo de equipamentos publicos, areas estas
provenientes de loteamentos vindouros e que, permitiram a esses municipios o aproveitamento
de espagos sem que, para isso, precisassem realizar desapropriacdes ou aguardar o proprietario

parcelar seus imoveis.

Em ambas as situacdes foi verificado o mecanismo de recebimento de areas publicas de
loteamento em momentos anteriores ao registro de seus respectivos projetos em cartorios. Em
Santa Catarina, a lei estipulou a possibilidade de indeniza¢do de uma benfeitoria existente no

local e de interesse publico e, por sua vez, a cidade paulista foi econémica no texto, autorizando
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o recebimento “desde que fixadas as diretrizes pela Assessoria de Engenharia e Planejamento™.
Os casos mais recentes, sdo os dos Municipios gaichos de Sarandi e Portdo, por meio, das
atraveés das Leis n® 4917, de 24 de setembro de 2019, e Leis n® 2843, de 03 dezembro do ano de
2020 (SARANDI, 2019; PORTAO, 2020).

Assim, fica demonstrado que o0 RAAP de loteamentos nao foi uma inovacdo do ambito
do municipio pesquisado, todavia, as Leis n°® s 10064/2008, 10384/2009, 10754/2011,
11201/2012, 13177/2019, 13210/2019, além da Lei n° 10181/2009 (UBERLANDIA, 2008;
2009a; 2009b; 2011; 2012; 2019a; 2019b), ddo conta de seu uso recorrente ao longo da ultima
década, sendo constatado um breve hiato entre os anos de 2012 e 2019, periodo qual o referido
instituto teve sua legalidade questionada pelo Ministério Publico Estadual de Minas Gerais,
através do Inquérito Civil n® 0702.12.002938-5. Na tabela 1, sdo apresentadas a leis citadas

juntamente com o referido motivo de promulgacéo.

Tabela 1 — Leis municipais que tratam sobre RAAP

NUmero da lei Data da lei Motivo da lei
10064/2008 15 de dezembro de 2008  Vias de acesso ao aeroporto
10384/2009 17 de dezembro de 2009  Alargamento e prolongamentos viarios
10754/2011 14 de abril de 2011 Implantacdo do Polo Tecnoldgico
11201/2012 11 de setembro de 2012  Prolongamento de avenidas
13177/2019 22 de agosto de 2019 Implantagdo de adutora pelo DMAE
13210/2019 25 de setembro de 2019  Implantagdo de terminal de passageiros

Fonte: Diario Oficial do Municipio (2022)

Percebe-se entdo, que desde o ano de 2008, quando aprovada a primeira lei municipal
que tratou sobre o assunto, 0 mecanismo de antecipacao de areas se tornou um recurso valoroso
para a gestdo municipal que, consegue executar inimeras obras sem qualquer emprego de
recurso imediato, o que tem a contribuir com o progresso, mas as custas da iniciativa privada.
Enfim, além do anel viario, 0 RAAP j& possibilitou a implantacdo de vias de acesso ao
aeroporto, alargamento e prolongamento de vias importantes para a mobilidade urbana,
construcdo de adutoras para o sistema de agua e esgoto, bem como cria¢do de um terminal de
passageiros em area de grande movimentacao de pessoas e de um polo de desenvolvimento
tecnoldgico, atraindo investimento e inovagio para a regido (DIARIO DE UBERLANDIA,
2022).
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Neste sentido, sendo Uberlandia a segunda economia do estado de Minas Gerais,
especialmente no setor de servigos (JUCEMG, 2022), o constante crescimento traz consigo a
necessidade de investimentos, sobretudo em infraestrutura viaria, conforme foi apresentado na
tabela 1, isto porque, a cidade estd localizada no centro do territério nacional, sendo um
importante rota de ligacéo entre os grandes centros urbanos, como Sao Paulo - SP, Goiania-
GO, Brasilia-DF e Belo Horizonte - MG. Além disso, grandes empresas de logistica como
Martins, Arcom, Peixoto e Supporte estdo sediadas no setor industrial do municipio, criando
assim, movimento nas rodovias que cortam a urbe e motivando a construcdo e pavimentacao
do anel viério, isto é, na intencdo de viabilizar rotas alternativas e reduzir o fluxo de veiculos

pesados no perimetro urbano.

Portanto, como a Lei n® 10029/2008 (referéncia) levantou necessidade de obter areas de
aproximadamente 1,3 milhdes m? para implantac&o do anel viario, e ainda, sabendo que glebas
naquela regido tém o m? avaliado aproximadamente em R$ 90,00 seriam necessarios R$
122.777.965,80 para adquirir, via processos de desapropriacdo, todos 0s imdveis necessarios

para repasse ao DNIT.

Tais valores eram impraticaveis para um municipio que, em 2016, atrasou salarios de
servidores e paralisou obras por toda a urbe (G1, 2016a; 2016b), desta forma, a solugédo
encontrada pela gestdo foi a promessa de reparacdo futura e mediante compensacao de areas

em empreendimentos dos proprietarios.

4.2.3 Previséo legal

4.2.3.1 Lei 10181/2009

Dentre as sete leis municipais que autorizaram o RAAP, a Lei n° 10181/2009, é que
possui maior quantidade de areas a serem antecipadas isto fica evidente quando informado pela
Lei n° 10029/2008, que o trecho viario a ser implementado pelo DNIT é de mais de 20 km de
vias duplicadas, com canteiro central e faixa de dominio. Desta forma, a lei que ja foi alterada
oito vezes entre os anos de 2009 e 2013, possui apenas dois artigos, sendo que o segundo apenas
informa que seu texto entrou em vigor na data de sua publicacdo, ou seja, em 19 de junho de
2009.

Assim, todo o contetdo da referida norma esta concentrado em seu artigo primeiro, que

traz em seu caput o seguinte texto:
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Para fins de implantacdo do Anel Viario de Uberléndia, Contorno Norte e
complemento do Contorno Leste, 0 Municipio de Uberlandia, nos termos da
Lei n° 10.029, de 14 de novembro de 2008, fica autorizado a receber em
doacdo, a titulo de antecipacdo de é&reas publicas, a area total de
1.314.094,3771m2 (UBERLANIDA, 2009).

Portanto, a Lei faz referéncia a outro instrumento normativo, ou seja, aquele que
autorizou o municipio a cooperar com o DNIT para construgdo e pavimentagdo do anel viéario,
e noutro aspecto, tratando especificamente da obrigacdo que contraiu junto a autarquia federal,
nos termos do Convénio n°® TT-126/2009-00 e mencionado no Pardgrafo Terceiro, restou

viabilizado o recebimento de glebas dos proprietarios arrolados nos incisos de | a XVIII.

No mais, o texto legal atribui a responsabilidade pela transferéncia das propriedades aos
seus respectivos titulares, inclusive despesas, desonerando assim 0 municipio em todo o
processo, e ainda, esclarece a forma de compensacgdo dos créditos, neste caso, as disposicdes

constam do Paragrafo Primeiro:

8 1° As éreas recebidas antecipadamente serdo computadas como areas
publicas, quando forem loteadas as areas onde elas se localizam, ou em outros
loteamentos situados no perimetro urbano do Municipio de Uberlandia,
pertencendo estes loteamentos aos proprietarios ou a terceiros, permitida a sua
cessdo, respeitados os percentuais exigidos na legislagdo, devendo serem
avaliadas pelo 6rgdo municipal competente, a area parcelada e a area que
recebera as areas publicas, resguardada a equivaléncia financeira entre elas. A
avaliacdo sera dispensada somente quando a escolha do proprietario for pela
compensacao dentro da gleba total originaria a antecipacéo de area, caso em
que devera ser adotado o critério de 01 (um) m2 por 01 (um) mz2
(UBERLANIDA, 2009, p. 2).

Sendo assim, este dispositivo é peca fundamental para o entendimento da transacdo
ajustada entre o Municipio e os proprietarios das glebas utilizadas no anel viario, considerando
que o mesmo estabelece a possibilidade de compensacdo das areas recebidas antecipadamente
como areas publicas de loteamentos ainda inexistentes, ocasido que ainda possibilitou a

comercializacdo desses créditos através de instrumentos de cessao.

No que diz respeito a questao urbanistica, o texto legal ressalva que as compensac6es
sdo permitidas desde que atendidos aos parametros insculpidos na legislacdo de parcelamento
do solo e, sua aplicagédo se da apos a andlise e parecer favoravel do departamento responsavel

no &mbito da administragdo municipal.
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Por fim, relativamente aos valores das areas e toda a questdo financeira envolvida, o
mesmo paragrafo determinou que haja equivaléncia financeira entre os imoveis, no entanto, as
avaliacOes necessarias podem ser dispensadas quando a gleba parcelada for parte da
propriedade maior desmembrada para implantacdo do anel viério, neste caso, observar-se-a 0

critério de &rea por area simplesmente.

4.2.3.2 Leis Complementares Municipais n° s 245/2000 e 523/2011

No ambito federal, a Lei n°® 6766, de 19 de dezembro de 1979, regulamenta o
parcelamento do solo e da outras providéncias (BRASIL, 1979), de maneira geral, esta lei
trouxe critérios para a aprovacdo de loteamentos que propiciaram 0 registro de
empreendimentos com determinadas infraestruturas antes inexistentes, como é o caso da
iluminacdo publica, redes de drenagem pluvial, fornecimento de agua e coleta de esgotos.

No entanto, referida legislagdo estabelece a possibilidade de Estados e Municipios
editarem leis complementares com previsdes especificas para as suas particularidades regionais.
No caso do de Uberlandia, muito embora leis anteriores ja tenham sido aprovadas, para efeito
deste estudo, foram consideradas apenas as Lei Complementares Municipais n°® s 245/2000 e
523/2011, uma vez que o RAAP foi utilizado apenas no periodo de vigéncia desses dois
diplomas legais.

A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano elaborou o fluxograma abaixo que, em
verdade, traduz o que consta na Lei Complementar 523/2011, tornando mais facil o
entendimento do percurso que um pedido de loteamento deve seguir desde a solicitacdo das
diretrizes até a expedicdo destas, como se percebe, apds consultadas todas as secretarias
participantes do processo. Importante que se mencione a existéncia de outras ilustracdes que
facilitam a compreensdo de cada fase do procedimento (UBERLANDIA, 2019). Na figura 2,

demostra-se o fluxograma do processo de parcelamento do solo.

Figura 2— Fluxograma do processo de parcelamento do solo
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Fonte: Secretaria Municipal de Planejamento Urbano (2019).

Em seu bojo, a Lei Complementar n°® 245, de 30 de dezembro de 2000 (UBERLANDIA,
2000), previa a possibilidade de varios tipos de empreendimentos no &mbito do parcelamento
do solo. Nos casos mais comuns, para as situacdes de loteamentos, desmembramentos e
reloteamentos, deveriam ser destinados ao Municipio os seguintes indices: 20% para 0 sistema
viario, 10% para areas de uso institucional e 7% para areas de recreacdo publica, de forma que
o célculo desses percentuais se dava sobre a area total loteavel.

No caso do presente estudo, todos os trés loteamentos foram aprovados j& na vigéncia
da Lei Complementar n°® 523, de 07 de abril de 2011 e, portanto, se observando os ditames da
nova legislacdo. Ocorre que, a referida norma foi alterada inimeras vezes ao longo dos anos,
de forma que até mesmo as determinacOes relativas aos percentuais de areas publicas e suas
denominacdes sofreram mudancgas. Quando do inicio de sua validade, a lei estabelecia 0s
seguintes indices de areas publicas a serem transferidas ao municipio no ato do registro do
empreendimento: 20% para o sistema Vviario, 5% para areas de uso institucional, 5% para areas
de recreacgdo publica e mais 7% para areas denominadas de dominiais e que, na verdade, ndo
possuiam afetacGes definidas. Na figura 3, apresenta-se um fluxograma que resumo os aspectos
do parcelamento do solo.

Figura 3 — Esquema do processo de parcelamento do solo com doacéo de areas publicas
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Fonte: Autor (2022).

A figura acima traduz por inteiro o processo de parcelamento do solo, ou seja, iniciando
pela expedicdo das diretrizes, passando pela elaboracdo dos projetos, suas aprovacdes pelas
secretarias, no caso do EIA-EIV pelo Meio Ambiente, agua e esgoto pelo Departamento
Municipal de Agua e Esgoto, asfaltamento e drenagem pela pasta de Obras, iluminag&o publica
pelos Servigos Urbanos e, enfim, o projeto global, incluindo o urbanistico, pelo Planejamento
Urbano, que tem a prerrogativa se aprovar o local de cada area publica, além de aceitar sua
supressdo total ou parcial em razdo de créditos do RAAP.

A lei municipal, em constante mudancas, a partir do ano de 2017, além da supressao das
areas dominiais, o total de area reservada ao uso institucional passou a ser de 8%, enquanto o
das areas de recreacdo publica mudaram para 9%, além da mudanca de sua designacdo para
areas verdes.

Cabe destacar que dos 3 loteamentos que integram o presente estudo, 0s 2 primeiros
foram aprovados quando ainda existia a exigéncia de disponibilizacdo de &reas dominiais. Por
sua vez, o terceiro ja considerou 0s novos percentuais, além da impossibilidade legal de realizar
qualquer compensacéo de créditos por RAAP em areas verdes.

Em outro sentido, a mesma Lei Complementar n° 632/2017, que modificou a
configuragdo das &reas publicas trouxe novas determinacOes, inclusive, no sentido de
regulamentar o uso de créditos de antecipagdes de areas publicas, o que se pode ver no artigo
42-A:

Art. 42-A A compensacdo de antecipagdo de area em créditos para
implantagdo de obras publicas podera ocorrer para a compensagdo de areas
institucionais ou sistema viario em parcelamentos do solo de acordo com a
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finalidade da area antecipada, mediante prévio parecer favoravel dos érgdos
técnicos municipais e autorizagao legislativa especifica.

§ 1° E vedada a utilizacdo dos créditos de que trata este artigo para compensar
areas verdes publicas.

8§ 2° As dreas recebidas antecipadamente na forma deste artigo serdo
computadas como dareas institucionais ou sistema viario de acordo com a
finalidade da &rea antecipada, quando forem loteadas as areas onde elas se
localizam, ou em outros loteamentos situados no perimetro urbano do
Municipio de Uberlandia.

§ 3° E permitida a cessdo de créditos de que trata 0 caput deste artigo a
terceiros para fins de parcelamento do solo, respeitados 0s percentuais
exigidos na legislacéo.

8§ 4° Para a compensacdo de &reas institucionais deverdo ser avaliadas pela
Comissdo Permanente de Avaliacdo de Imdveis do Municipio de Uberlandia
ou pela Caixa Econdmica Federal, a area parcelada e a area que receberd as
areas publicas, resguardada a equivaléncia financeira entre elas.

8 5° A avaliacdo de que trata o 84° deste artigo serd dispensada somente
quando a escolha do proprietario for pela compensacdo dentro da gleba total
originéria a antecipacao de area, caso em que deverda ser adotado o critério de
01 (um) m2 por 01 (um) m2,

8 6° As despesas para transferéncia das areas ao Municipio de Uberlandia e
averbacdo dos créditos correrdo a conta dos respectivos proprietarios
(UBERLANDIA, 2017, p. 8).

Portanto, vé-se que apenas a partir do ano de 2017 a gestdo municipal cuidou de elaborar
um regramento préprio para a situacdo que, de fato, vinha acontecendo desde o ano de 2012.
Importante destacar que, em boa parte, o art. 42-A, reproduz o contido no Art. 1°, Paragrafo
Primeiro, da Lei Municipal n® 10181/2009, sendo fundamental mencionar outrossim que, esta
regulamentacdo trazida no referido artigo € indispensavel para a utilizagdo dos créditos oriundos
de antecipacges de area, uma vez que ele flexibiliza a lei de parcelamento do solo municipal e,
portanto, permite a deducdo de certos percentuais em areas publicas, 0 que em tese, seria
vedado. O referido artigo, proibe expressamente o abatimento de créditos em areas verdes,
passando a permitir apenas para 0s casos de areas institucionais e de sistema viario.

Alids, a redagéo desse dispositivo condicionava o abatimento de areas equivalentes, ou
seja, para compensar areas institucionais, seria necessario que a doacao anterior fosse realizada
com esta finalidade, o que em todo caso, prejudicava as atuais deducdes, considerando que as
leis criadoras de RAAP, inclusive a do Anel Viario, ndo fazem qualquer menc¢éo quanto ao tipo
de éarea que estd sendo antecipada, tal condicionante era uma inovacgdo e estava causando
inseguranga juridica, uma vez que ndo resguardava os direitos adquiridos dos afetados.

Em raz&o disto, outra alteracdo legislativa foi necessaria para afastar tais prejuizos aos

proprietarios que participaram da negociacédo e, por meio da Lei Complementar Municipal n°
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729/2021, foi acrescido ao art. 42-A da lei de parcelamento do solo um novo paragrafo,

conforme segue.

8§ 7° As éreas recebidas antecipadamente anteriormente a setembro de 2012 e
que foram computadas como sistema viario, area institucional ou com outra
destinacdo especifica poderdo, excepcionalmente, serem compensadas como
sistema Vviario e/ou area institucional, ainda que com finalidade diversa para a
qual foram antecipadas, obedecendo as demais disposi¢es de que trata esse
artigo (UBERLANDIA, 2021, p. 10).

De toda forma, fica evidente que a Gestdo Municipal ainda esta lapidando o formado
dessas transacGes que, em verdade, merecem certa analise, especialmente, no sentido de impedir
que loteamentos fiquem carentes de determinadas &reas publicas, visto que existe uma
superprotecdo em relagdo as areas verdes, mas certa imprecisdo relativamente as &reas
institucionais que, em tese, poderiam ser totalmente limadas do empreendimento em caso de

aquiescéncia do pessoal técnico do planejamento urbano.

4.3 Acompanhamento pelo Ministério Pablico

4.3.1 Inquérito Civil n°® 0702.12.002938-5

A constante publicacdo de leis fundamentais do RAAP chamou a atengdo do Ministério
Publico local que, através da 10* Promotoria de Justica, com atuacdo nas areas urbanisticas e
ambientais, instaurou em outubro de 2012 o Inquérito Civil Publico n°® 0702.12.002938-5, com
0 objetivo de investigar as transacdes envolvendo a Lei Municipal n® 10181/2009, que trata do

RAAP no anel viério.

Assim, apds esclarecimentos iniciais, o promotor responsavel da época emitiu uma
recomendacdo em 20 de setembro daquele mesmo ano, para se fazer cumprir a letra da lei,

conforme trecho abaixo destacado do documento:

Sr. Secretario de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, que exija dos
proprietarios de glebas cedentes que, quando da aprovacédo de loteamentos
nessas propriedades, seja destinado o percentual de areas publicas exigidas
pela lei, ou seja, 20% para o sistema viario, 10% para &reas institucional e
7% para area de recreacdo publica (areas verdes).

Muito embora, tenha feito constar em sua recomendacdo 0s percentuais da Lei
Complementar Municipal n° 245/2000, aquela altura j& revogada pela Lei Complementar
40



Municipal n°® 523/2011, o gestor local acolheu a recomendacéo de forma que nenhuma outra lei
semelhante foi elaborada neste sentido. Todavia, sem condi¢des de desfazer os acordos com 0s
proprietarios ou indeniza-los conforme dita a Constituicdo Federal, os créditos existentes
continuaram a ser utilizados nos empreendimentos, de fato, 3 das 4 areas integrantes desse
estudo foram recebidas em antecipacdo pelo Municipio no ano de 2015, e os loteamentos
tiveram sucessivos registros, para constar, em 2012, 2015 e 2018.

Em sua defesa, a municipalidade respondeu aos questionamentos do Ministério Publico,
aduzindo dentre outras coisas que, a Constituicdo Federal atribui aos municipios a competéncia
para tratar de politicas de desenvolvimento urbano, que as areas recebidas seriam utilizadas
como antecipacao de doagOes de loteamentos e que isto seria mais vantajoso, considerando que,
para indenizar os proprietarios, necessitaria recorrer a financiamentos mais onerosos, uma vez
que quase toda a receita dos municipios brasileiros sdo investidos em salde e educacao.

Com tais consideracdes, a promotoria responsavel entendeu pela reconsideracdo de sua
recomendacdo anterior, desde que ndo houvesse prejuizos, argumentando até mesmo que
discutiu com o responsavel titular da Curadoria do Patrimonio Publico, e que ndo haveria
problema na compensacdo, desde que esta fosse feita entre dreas com mesma afetacao,
posteriormente, foi determinado o arquivamento da investigacdo e a remessa ao Conselho
Superior do Ministério Publico — CSMP que, em estudo do caso, concordou com o

arquivamento, fazendo constar o seguinte na decisao:

Depois de regular instauragdo e de suficiente instrucéo do presente inquérito
civil, o Promotor de Justica, em relatério final, cujo teor adoto como parte
desta decisdo, concluiu pelo seu arquivamento, uma vez que a aquisicdo
antecipada das areas destinadas a implantagéo do anel viario, pelo Municipio
de Uberlandia, foi precedida por lei municipal.

Além disso, a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano — SEPLAN
informou que as areas em questdo estdo sendo avaliadas para posterior
compensagdo em valores proporcionais, inexistindo, portanto, indicios de
prejuizo ao erario (fl. 835-v) (UBERLANDIA, 2011, p. 5).

O referido julgamento ocorreu em 2019, cabendo ressaltar que no mesmo ano a Gestéo
Municipal criou outras duas leis para RAAP, demonstrando que a formula encontrada para
efetivar suas politicas urbanas ainda seria bastante utilizada, ou seja, sempre que precisar
recorrer a onerosas desapropriacdes a gestdo podera optar por receber as areas antecipadamente

prometendo futuros beneficios aos seus proprietarios.
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5 METODOLOGIA

A escolha da unidade de estudo para a presente pesquisa considerou o tipo de fenémeno
a ser estudado, diante disto, as melhores doutrinas foram consultadas para fornecer uma concisa
conceituacdo dos institutos juridicos, além de procurar na literatura as mais atuais e abrangentes

técnicas e abordagens pelos investigadores.

5.1 Aspectos gerais da pesquisa

A presente pesquisa tem uma abordagem qualitativa, como forma de identificar e
analisar o significado de determinado problema. Desta forma, considera questfes, coleta e
interpretacdo de dados, de forma indutiva e partindo para uma conclusao geral, atribuindo assim
um significado dos dados com a elaboracéo de um relatorio de resultados (CRESWELL, 2010),
ademais, tem uma Gtica exploratdria, dada a natureza investigativa e ndo experimental (HAIR
JR et. al., 2005).

Como investigacdo exploratoria, oferece diversas perspectivas sobre um fato observado
(GIL, 2002). Desta forma, como estratégia, trata-se de um estudo de caso, considerando ser
uma boa opcdo para examinar acontecimentos, mas sem que Seja necessario manipular
comportamentos. Desta forma, entende-se vantagem do estudo de caso a possibilidade de lidar
com vasta gama de evidéncias, dentre esses, documentos e observacdes diretas (YIN, 2015).

O estudo se sustenta atraves da pesquisa documental, de modo que algumas fontes foram
obtidas via pesquisa na internet e outras em diligéncias junto a érgaos publicos, incluindo neste
caso registros imobiliarios, convénios publicos, projeto urbanisticos, memoriais descritivos,
laudos de avaliacdo e legislacdo correlata, de modo que se possa delimitar e descrever com
maior precisdo o caso escolhido (MARCONI; LAKATQOS, 2021).

Portanto, a partir da elaboracdo da questao norteadora e dos objetivos, em anélise da Lei
10.181/2009, optou-se pela escolha do caso de um determinado proprietario que doou mais de
uma area em antecipacdo, quatro no total, além de o mesmo ja ter protocolado perante a
prefeitura trés projetos de empreendimentos, o que permite verificar o processo de doacao,
acumulo de créditos e emprego desses em sede de compensagao.

Deste modo, verificado o total de &reas recebidas em doacdo pelo proprietério, tal valor
é confrontado com o total deduzido pelo mesmo quando do registro de seus loteamentos,

verificando se este possuia os créditos necessarios e, considerando a forma de compensacao
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escolhida, ou seja, se por equivaléncia financeira ou m2 por m2, Ato continuo, quanto desse
crédito foi utilizado nas deducdes, apresentando tais resultados em metragem e percentuais,
neste ultimo caso, permitindo cémputo do total compensado e anélise quanto ao determinado
nas leis de parcelamento do solo.

Diante de tais resultados, parte-se para a concluséo e verificagdo quanto a eventual falta
de area puablica, 0 que caracterizaria impacto urbanistico, e ainda, de acordo com a forma de
compensacdo adotada, se ocorreu disparidade financeira entre as areas recebidas no anel viario

e aquelas que o Municipio deixou de receber em cada loteamento objeto do estudo.

5.2 Campo de estudo — Descricédo da Unidade

Foi analisado o caso de um proprietério participante da implantagdo do anel viario pelo
Municipio em parceria com o DNIT, doador antecipado de quatro glebas e que recebeu créditos
em razao deste ato para uso posterior. Assim, diante das doacdes ja registradas em cartorio, 0s
créditos foram constituidos e, posteriormente, utilizados nos processos de parcelamento do solo
em trés empreendimentos localizados nas proximidades do anel viario setor norte e leste.

O estudo deste caso tem como finalidade a compreensdo de toda essa transacéo,
considerando que a mesma depende de varios atos dos participantes, seja do poder pablico ou
do particular, ocasido em que entre uma doacdo e outra ou a supressdo de determinada area
publica em certo empreendimento, pode acarretar compensacao em excesso ou ilegal, seja em
area ou avaliacdo financeira.

Importante ressaltar que a escolha do referido caso foi feita de forma intencional pelo
pesquisador (RICHARDSON, 2017), e também, porque todos 0s atos previstos na lei que criou
0 RAAP ja estarem consolidados até o inicio da pesquisa, ou seja, 0 proprietario efetivou a
doacgdo, recebeu os créditos da municipalidade e, em ultimo ato, aprovou processos de
loteamento diante da prefeitura, deduzindo nos projetos urbanisticos areas publicas previstas
nas leis de parcelamento do solo.

Portanto, a referida pesquisa se limita as quatro glebas antecipadas por um Unico
proprietario e cuja parte de seus créditos foi utilizada para compensacdo em trés
empreendimentos ja registrados, bem como ao mecanismo de operagdo criado pelo Municipio
de Uberlandia através da Lei Complementar Municipal n°® 523/2011, Lei Municipal n°
10.029/2008 e da Lei Municipal n® 10.181/2009.
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5.3 Coleta de dados

A coleta de dados foi realizada a partir de documentos publicos tais como: leis,
contratos, termos, processos administrativos e registros cartorarios, obtidos, especialmente,
junto a servicos registrais e departamentos governamentais, além de pesquisas em sitios e
portais disponiveis na internet. Também foram consultadas obras juridicas especializadas em
Direito Constitucional, Administrativo, Civel e Pablico, de forma que se pudesse conceituar
institutos juridicos atinentes a pesquisa (YIN, 2015).

5.4 Obtencao e categorizacao dos dados

De forma a se cumprir os objetivos do presente estudo, foram necessarias analises de
documentos produzidos pelos 6rgdos mencionados, podendo ser destacados: a) Inquérito Civil
Publico (MPMG); b) Processo Legislativo para criacdo da lei estudada (PMU); ¢) Termos de
doacdo antecipada; d) Convénios e contratos publicos; €) Matriculas de imoéveis (CRI); f) leis
federais e municipais e, g) reportagens ou documentos obtidos na rede mundial de
computadores.

Os documentos foram extraidos de tabelionatos, 6rgédos pablicos e sitios disponiveis na
internet, dentre eles: portais das prefeituras, camaras municipais, Governo Federal, CAPES,
Leis Municipais, além de portais de noticias, todos com conteudo versando sobre o caso em
analise e que integram o universo deste estudo, como registros publicos, processos
administrativos, laudos de avaliacdo, publicacdo de informacdes, leis e outros elementos

relacionados a RAAP. A Tabela 2 exp0e a estratégia para alcance dos dados.

Tabela 2 — Categorizacéo dos dados a partir de documentos e websites

Atores Documentos Obtencéo dos dados
1° Cartorio de Registro de a) Matriculas n° 147.577, b) 203.785,  140.779 e
Imoveis de Uberlandia 180.398, 186.350, 140.775.

186,351; a) Registro dos imoveis

doados antecipadamente,
b) Registro dos loteamentos

Ministério Publico de Minas

Gerais a) Inquérito Civil n° a) Investigagdo e
0702.12.002938-5: recomendagcdo referente ao
b) Inquérito Civil n° recebimento antecipado;
00000000;

44



b) Investigacdo e
recomendac&o para

compensacdo de areas com
mesma afetacdo;

Prefeitura Municipal de
Uberlandia

a) Lei Municipal n°
10.029/2008;

b) Lei Municipal n°
10.181/20009;

¢) Lei Municipal n°
523/2011;

d) Convénio n°® TT-126/2009-
00;

a) Lei municipal autorizando
o0 convénio com DNIT;

b) Lei Municipal autorizando
0 RAAP;

c) Lei Municipal de
parcelamento do solo;

d) Convénio celebrado junto
ao DNIT para construcdo
do anel viério;

Leis e projetos de outros entes
federativos

a) Lei Federal n° 6766/1979;

b) Lei Complementar
Municipal de Timbd-SC n°
168/1999;

c¢) Lei Municipal de Itapira-SP
n°® 3661/2004;

d) Projeto de Lei de Portdo-RS
n° 03/2017;

e) Lei Municipal de Sarandi-RS
n° 4917/2019;

a) Disp0e sobre o parcelamento
do solo e dad outras
providéncias;

b) Autoriza receber parte de
imével por conta de area de
servigos publicos;

c) DispBe sobre o recebimento
antecipado de pareas de
dominio pablico dos
loteamentos;

d) Autoriza o recebimento de
bem imovel pelo Municipio, a
titulo de doacdo, como
antecipacdo de entrega de area
institucional de parcelamento
do solo urbano.

e) Autoriza o municipio
considerar como antecipacéo
parcial da area institucional,
para fins de futuro

loteamento, a area recebida em
doacgdo com base na Lei
Municipal n® 4188/2012.

Laudo de avaliagdo

a) Laudo de Avaliagdo n°
060/2021

b) Laudo de Avaliagdo n°
150/2021

c) Diagnostico do Mercado
Imobiliario de Uberlandia
(SECOVITAP)

a) Avaliacdo de imovel no anel
Vidrio;

b) Avaliacdo de imdvel em
empreendimento semelhante
préximo ao local;

c) Avaliacdo de imoveis por
regido da cidade.

Fonte: Elaborado pelo autor, 2022.

A tabela supra categoriza os documentos obtidos de forma a coloca-los em situacao que

permita analise e comparagdo dos dados obtidos. No caso das leis identificadas, as mesmas

foram separadas entre as municipais e as demais. Com isso, é possivel concluir pela existéncia

de outros entes que utilizam do instituto e de que modo estdo usando, sempre possibilitando
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tracar uma linha de comparacdo com a lei ora estudada. H& ainda laudos de avaliagdo de
imoveis, para efeito verificar a compatibilidade financeira e matriculas de imoveis que, no caso,
prestam-se a comprovar as transacoes e reafirmar as condi¢cdes dos negdcios juridicos.

Apos realizada a categorizacdo, os dados foram analisados considerando os objetivos
do estudo, especialmente, no que se refere ao cumprimento das leis pelos empreendedores no
ato de suas doagOes de imoveis e compensacgdes de créditos nos loteamentos, além de interpretar

se 0 uso dos créditos causou eventual prejuizo a Gestao Pablica ou a comunidade em geral.
5.5 Anédlise dos dados

Feita a categorizacdo dos dados, os mesmos foram analisados para confrontar a situacéo
consolidada de cada empreendimento aprovado pelo loteador em relagdo aos ditames legais,
além de verificar se os créditos foram corretamente constituidos a partir das doacdes
antecipadas e autorizadas pela legislacdo, desta forma, foi obedecido o seguinte regramento
para o desenvolvimento da pesquisa: a) as questdes de um estudo; b) suas proposi¢des; ¢) suas
unidades de andlise; d) A logica que une os dados as proposicdes; e €) 0s critérios para se
interpretar as descobertas (YIN, 2015). Delineamento do percurso metodoldgico é apresentado

na figura 4.

Figura 4— Delineamento do percurso metodoldgico

) IEn) IEE) ) )

Proposicdes Escolha da unidade Pesquisa Interpretacio Relatdrio
documental dos dados

Fonte: Elaborado pelo autor (2022).

Portanto, partiu-se primeiro dos aspectos legais que definem o instituto estudado,
através do qual, é possivel entender as doacgdes dos imdveis particulares ao municipio como
primeiro passo de um mecanismo mais complexo. Assim, confrontando a lei com as doacdes
antecipadas, percebe-se que as mesmas estdo revestidas de legalidade, razdo pela qual, em ato
sucessivo, 0 ex-proprietario receberia créditos como promessa de futura compensagéo em seus

negocios.

46



Em atos seguintes, quando da aprovacdo de seus empreendimentos, o doador elabora
projeto urbanistico descontando o volume de areas publicas em observancia aos seus créeditos,
0 que pode ser acolhido pela SEPLAN, e é a partir deste momento, ou melhor, quando do
registro perante o cartorio de imdveis, que é possivel analisar quando de area publica o
loteamento recebeu ou deixou de receber, neste caso, em comparagdo com as leis que regem o

parcelamento do solo. A triangulacdo dos dados, € apresentada na figura 5.

Figura 5 - Triangulacdo dos dados

Areas recebidas
em parcelamento
do solo

Areas doadas
antecipadamente

Legislagdo

Fonte: Elaborado pelo autor (2022)

Portanto, comparando as matriculas das areas doadas com as diretrizes da legislagédo que
autorizou o recebimento antecipado, é possivel identificar se as transferéncias ocorreram nas
condicdes estabelecidas, inclusive na quantidade. Da mesma forma, no ato seguinte, quando da
compensacao dos créditos, os registros imobiliarios sdo fontes seguras para também demonstrar
a existéncia dos créditos e 0 montante que é permitido empregar em cada empreendimento.
Em outro aspecto, € verificado como os créditos foram empregados, ou seja, se abatendo metro
quadrado por m? ou por equivaléncia financeira. No caso, o loteador optou pela primeira opcao,
considerando que a gleba parcelada é limitrofe aos imoveis doados, enfim, proximos do anel
viario. Em razdo disto, ndo foi considerada a equivaléncia financeira, portanto, através de
laudos de avaliagdo e outros indicadores, 0 estudo comparou os valores das areas doadas no
anel viario com propriedades nos empreendimentos e das proximidades, de modo que se

pudesse concluir por eventual dissonancia entre elas.
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A partir de entdo, tratando-se de uma pesquisa qualitativa, as diferencas havidas entre
as areas publicas nos loteamentos a previséo legal, bem como a disparidade financeira entre as
propriedades, sdo interpretadas de modo a concluir pela vantagem ou desvantagem do instituto,

seja para a Gestdo Publica, ou ainda, para 0 municipe.
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6 RESULTADOS

Este topico se destina a discutir os resultados alcancados com a pesquisa. Desta forma,
estd dividido de forma a garantir a melhor compreensdo do fendmeno que se inicia com a
doacdo das areas, identificacdo dos empreendimentos, contagem dos créditos empregados e
remanescentes, consideracdes acerca de implicacGes urbanisticas pela supressdo de areas
publicas, comparacdes sob aspectos financeiros, ou seja, demonstrando a compatibilidade ou
ndo das areas permutadas, além de ilustrar a configuracdo final dos empreendimentos em

relacdo aquilo que determina a legislacéo.

6.1 Das areas doadas em antecipacao

Nos termos da Lei Municipal n°® 10.181/2009, que autorizou o recebimento antecipado
de areas para a implantacdo do anel viario, contorno norte e complemento do contorno leste, 0s
18 (dezoito) proprietarios dos imoveis atingidos pela infraestrutura viaria possuiam

1.314.094,3771 m2 de areas de interesse do Poder Publico, as quais foram divididas conforme

levantamentos apresentados pelo DNIT, o local de doac¢des antecipadas € apresentado na figura
6.

Figura 6 — Local das doagGes antecipadas

-

Emporio’Andorinhas @, *

»

RancholGonquista &
A

'y

Fonte: Google (2022)
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O proprietario dos imoveis objeto deste estudo, ao todo, tinha 4 areas, classificadas no
dispositivo legal como areas 18, 18A, 20 e 21, perfazendo um total de 166.600,99 m?, os quais
foram doados nos termos de suas respectivas matriculas em 11 de abril de 2012, a primeira e,
em 22/05/2015, as trés demais. Na tabela 3 é possivel identificar o nimero de cada gleba
antecipada com suas denominacdes legais e registrais, bem como suas dimensdes e data de

transferéncia. As areas doadas ao Municipio sdo apresentadas na tabela 3.

Tabela 3 — Areas doadas ao Municipio

Area Conforme a Lei n° Dimens&o da Area
10.181/2009 Matricula no CRI conforme matricula Data de doacéo
Area 18 147.577 2,143902 ha 11/04/2012
Area 18A 180.398 1,140649 ha 22/05/2015
Area 20 186.350 62.908,61 m? 22/05/2015
Area 21 186.351 70.846,87 m?2 22/05/2015

Fonte: Registros imobiliarios (2022).

Em razdo da transferéncia dos imdveis para a Administracdo Municipal, o r doador
passou a ser credor do ente publico e, conforme a legislacdo assegurou, tornou-se portador de
créditos para serem utilizados, ou melhor dizendo, abatidos em seus empreendimentos. Na
figura 6 o0 anel viario é apresentado. Na figura 7, é demostrado o Anel viério na regido das

glebas antecipadas

Figura 7 — Anel viario na regido das glebas antecipadas
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Fonte: Google (2022).

O caso em analise permite estudar todos os meandros do instituto inovador adotado pelo
Municipio, uma vez que todas as fases previstas na legislacdo ja foram testadas, estando
consolidadas as doacgdes antecipadas das areas do anel viario e aprovados 3 empreendimentos,
designados aqui como Loteamento A, Loteamento B e Loteamento C.

6.2 Dos empreendimentos aprovados

Os empreendimentos estudados e aprovados até entdo, como mencionado, passaram por
minuciosa anélise da Administracdo Municipal, que ¢é responsavel pelo parcelamento do solo
urbano nos termos da Constituicdo da Republica e legislacdo complementar. Nos respectivos
procedimentos, o loteador manifesta ao Poder Publico a intencéo de parcelar determinada gleba
de sua propriedade, apresentando a documentacéo e os fundamentos de sua pretensdo, sempre
em observancia aos termos da Lei Federal n° 6.766/1976 e, especialmente, da Lei
Complementar Municipal n® 523/2011. Desta forma, a Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano, no gozo de suas atribuicdes, analisa a proposta do empreendedor e impde condicdes
que devem ser seguidas, assim, sob a supervisdo do planejamento urbano, 6rgao integrante da
Prefeitura Municipal, os projetos sdo conferidos e aprovados, isto €, caso estejam de acordo
com os ditames legais e pareceres técnicos. Apresenta-se na figura 8 a regido dos loteamentos,
sendo essa uma regido de rapido crescimento, estando cercada por bairros com populacdo
dependente de servicos publicos e que foram crescendo a partir de empreendimentos irregulares
e até mesmo sem aprovacdo perante a gestdo municipal. A Regido dos loteamentos é
demostrada na figura 8.
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Figura 8 — Regido dos loteamentos
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Fonte: Google (2022).

E importante destacar que o referido diploma municipal vem sofrendo alteragdes
sucessivas ao longo do periodo, de forma que os loteamentos A e B foram aprovados
anteriormente a vigéncia da Lei Complementar n® 632/2017, que modificou os percentuais de
areas publicas a serem disponibilizadas em cada empreendimento. Antes o proprietario deveria
destinar em Areas Institucionais e Recreacdo Publica, 5% para cada modalidade, e ainda, a
titulo de Areas Dominiais, outros 7% do total loteavel. Todavia, a alteracdo de 2017 acabou
com a necessidade de se doar areas Dominiais, alterando os percentuais das Areas Institucionais
e Verdes para 8% e 9%, respectivamente. Observa-se ainda a manutencdo do percentual total
em 17% para areas pUblicas e a modificacio da designacio da Area de Recreacio Publica para
Area Verde.

Diante disto, percebe-se que os loteamentos estudados foram aprovados com 3 anos de
diferenca, sendo o primeiro registrado em 2012 e o ultimo no ano de 2018. Em termos de areas

publicas, de forma geral, resta evidente que o uso dos créditos afetou a configuracdo final dos
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empreendimentos, uma vez que do total de 17% de areas publicas previstas na legislagéo,
nenhum loteamento atingiu este nimero ideal. As areas publicas nos empreendimentos, sdo

descritas na tabela 4.

Tabela 4 — Areas puUblicas nos empreendimentos

Loteamento  Data do registro  Area total Area loteavel  Areas Publicas Areas Publicas em %
Loteamento A 19/07/2012 179.270,31 m2  179.270,31 m? 13.086,10 m2 7,3
Loteamento B 30/11/2015 100.952,38 m2  100.952,38 m? 0 0
Loteamento C 23/07/2018 367.284,19 m2  332.578,89 m? 33.496,08 m? 10,07

Fonte: Registros imobiliarios (2014)

Analisando a tabela acima, quando cada loteamento é estudado individualmente,
percebe-se de imediato a inexisténcia de qualquer area publica no Loteamento B, em conta
simples, considerando o total loteavel de 100.952,38 m2, seriam necessarios a titulo de Area
Dominial 7.066,67 m2 (7%), além de mais 5.047,62 m? (5%) para as areas de recreacdo publica
e institucionais. As referidas areas foram deduzidas se utilizando créditos das areas 18, 18A e
20, ocasido em que se adotou o critério de 01 (um) m2 por 01 (um) m?, estabelecido na Lei
Municipal n° 10.181/2009, especificamente, no final do Paragrafo Primeiro do Artigo Primeiro.

O local dos loteamentos aprovados € apresentado na figura 9.

Figura 9 — Local dos loteamentos aprovados.
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Fonte: Google (2022)

Por sua vez, o Loteamento A, também aprovado em momento anterior a alteracdo
legislativa que culminou com a extingdo das areas dominiais, ndo atingiu aos percentuais
exigidos na legislacdo, ficando com apenas 8.469,27 m2 (4,72%) de areas institucionais e
4.616,83 m? (2,58%) de areas de recreacdo publica.

Como se pode perceber, no Loteamento A foram suprimidas tanto partes das areas
institucionais e de recreacdo publica, quanto a totalidade das areas dominiais, situacao esta que
ndo seria permitida pela legislacdo mais atual, considerando que a Lei Complementar Municipal
n° 684/2019, determinou a sua indisponibilidade:

Art. 42-A A compensacdo de antecipagdo de area em créditos para
implantagdo de obras publicas podera ocorrer para a compensagdo de areas
institucionais ou sistema viario em parcelamentos do solo de acordo com a
finalidade da area antecipada, mediante prévio parecer favoravel dos 6rgaos
técnicos municipais e autorizacdo legislativa especifica.

§ 1° E vedada a utilizagéo dos créditos de que trata este artigo para compensar
areas verdes publicas (UBERLANDIA, 2019, p. 5).

Tais diretrizes foram estabelecidas ap0s questionamentos, sobretudo do Ministério
Publico local que, como dito, chegou a instaurar um Inquérito Civil Publico para investigar as
referidas transacGes com a elaboracdo de uma recomendacdo de suspensdo das atividades,

posteriormente desconsiderada, uma vez que houve o comprometimento das partes de ndo

deduzirem &reas verdes publicas, como descrito na figura 10.

Figura 10 — Parte da Area Verde do Loteamento C
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Fonte: Google (2022)

Figura 11 — Entrada do Loteamento C

Fonte: Google (2022)

Sendo assim, o Loteamento C, aprovado apenas no ano de 2018, j& observou os
questionamentos ministeriais e ndo incluiu as &reas verdes publicas como passiveis de deducao,
de fato, foram destinadas a esta finalidade 30.170,12 m2 (9,07%) do total loteavel, valor
levemente acima dos previstos na legislagdo, por outro lado, no que se referem as areas
institucionais, destinou-se apenas 3.325,96 m? (1%), ainda assim, o loteamento com mais areas
publicas dos 3 (trés) estudados.

6.3 Dos créditos utilizados ou remanescentes

Ap6s a aprovacio dos Loteamentos A, B e C, 0 ex-proprietario das Areas 18, 18A, 20 e
21, permaneceu com créditos passiveis de emprego em futuros empreendimentos imobiliarios.
Todavia, ao utilizar parte dos créditos da Area 18, no Loteamento A, parte dos créditos da Area
20 no Loteamento C, bem como o restante dos créditos das Areas 18, 18A e 20 no Loteamento
B, 0 mesmo esgotou 0 que possuia referente as Areas 18 e 18A, permanecendo com parte dos

créditos da Area 20 e a integralidade dos alusivos & Area 21.
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Relativamente a Area 20, ap6s usar parte de seu crédito, o loteador ainda detém
37.922,0073 m2em créditos, aproximadamente 60% do total inicial, podendo assim dispor deste
restante e do total da Area 21, ainda intocada, em momento futuro, ocasido em que podera se
valer de dedugfes em seus empreendimentos, ou ainda, ceder seus direitos a outrem, o que

também é permitido pela lei. Os créditos por empreendimento sdo descritos na tabela 5.

Tabela 5 — Créditos por empreendimento

) Crédito da area Crédito
Area doada antecipada Loteamento A Loteamento B Loteamento C  remanescente
Area 18 21.439,02 m2 17.389,8527 m2  4.049,1673 m? - 0
Area 18A 11.406.49 m? - 11.406,49 m? - 0
Area 20 62.908,61 m? - 1.706,2527 m? 23.280,35 m? 37.922,0073 m?
Area 21 70.846,87 m? - - - 70.846,87 m?

Fonte: Registros imobiliarios (2014).

Com isto, tem-se que deixaram de ser disponibilizadas em loteamentos de sua
propriedade o montante de 57.832,1127 m2 de areas publicas totais, imoOveis estes que seriam
destinados a implantacéo de equipamentos publicos diversos, como por exemplo escolas, postos
de salde e pracas destinadas ao lazer dos moradores dessas localidades. Em complementacdo,
fica a expectativa que vindouros empreendimentos também recebam menos areas publicas que
aquelas determinadas na lei, considerando que o proprietario ainda possui 108.768,8773 m2em

créditos junto a Administragcdo Municipal.

6.4 Das implicacGes urbanisticas nos empreendimentos

Diante dos créditos compensados em cada loteamento, tem-se que estes foram
aprovados com menos areas que o previsto legalmente, desta forma, consolidando os dados é
visivel a supressdo integral das &reas dominiais nos Loteamentos A e B. Como a lei determinada
a transferéncia de 7% do total loteavel ao municipio, confrontando com as glebas parceladas, a
municipalidade deixou de receber dentro de cada empreendimento, respectivamente, 12.548,90
m2 e 7.066,66 m? a titulo de areas dominiais. No entanto, no que se refere ao Loteamento C, o
mesmo teve sua aprovacao e registro em data posterior a alteracdo legislativa que tornou

desnecesséria a doacdo para esta modalidade.

56



Em continuidade a analise dos dados, mais precisamente quanto as areas institucionais,
destinadas estas a implantacdo de equipamentos sociais e comunitarios nos termos da lei
vigente, estas também foram afetadas pelas compensagdes de créditos. No Loteamento A,
quando a necessidade de doacdo era de 5%, foram destinados 4,72%, apenas 494,24 m? a menos
que a previsao legal, no entanto, os demais empreendimentos foram mais prejudicados, haja
vista gque no Loteamento B ndo houve doacao e no Loteamento C foi doado apenas 1% do total
exigido de 8%, portanto, estes empreendimentos foram prejudicados em 8.076,19 m? e

23.280,35 m2, respectivamente.

Por derradeiro, verificando as doagdes para as denominadas areas de recreacdo publica
ou areas verdes publicas, é possivel identificar para o Loteamento A do total de 5%, a doa¢do
de 2,58%, ou seja, 4.346,68 m? a menos. Para o Loteamento B também n&o se verificou a
destinacdo para esta afetacdo e, quanto ao Loteamento C foi verificado pela primeira vez a
observancia do minimo legal, neste caso, em valor levemente superior. Na tabela 6, sdo

descritas as areas recebidas em cada loteamento por afetacéo.

Tabela 6 — Areas recebidas em cada loteamento por afetacio

L oteamento Area dominial Area institucional ~ Area verde/recreacdo Total do loteamento

emm?2e % emm2e % emm?2e % emm2e %
Loteamento A 0 8.469,27m2 4,72%  4.616,83 m? 2,58% 13.086,10 m? 7,3%
Loteamento B 0 0 0 0
Loteamento C - 3.325,96 m2 1,00% 30.170,12m2 9,07% 33.496,08 m2 10,07%
Total por afetacdo 0 11.795,23 m2 572% 34.786,95m? 11,65% 46.582,18 m? 17,37%

Fonte: Registros imobiliarios (2014).

Assim, considerando que os 3 empreendimentos estdo localizados na mesma regido da
urbe, tem-se que os populares deveriam dispor de 104.176,27 m2 de areas publicas, das quais
apenas 46.582,18 m2 foram corretamente disponibilizadas, ou seja, 44,71% do que seria doado

nos loteamentos caso ndo houvesse a compensacgédo dos créditos.

Importante destacar que, a alteracdo trazida pela Lei Complementar Municipal n°
689/2019 impediu a deducdo de areas verdes publicas, o que acaba pressionando pela supressao
de éreas institucionais, considerando que atualmente ndo mais existem as areas dominiais.
Assim, verificou-se uma menor doacao deste tipo de imovel, de fato, dos 40.617,44 m2 previstos
para os loteamentos, apenas 11.795,23 m?2 foram transferidos ao Municipio, ou melhor, 29% do

total estipulado na legislacdo especifica. Na figura 12 se apresenta a vista do loteamento B com
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o loteamento A ao fundo. A vista do loteamento B com o loteamento A ao fundo, € demostrada
na figura 12.

Figura 12 — Vista do Loteamento B com o Loteamento A ao fundo
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Fonte: Google (2022).

Portanto, sob a Otica urbanistica, tem-se que os referidos empreendimentos foram
afetados pelas compensac@es de areas antecipadas no anel viario, ao ponto de, em um caso,
nenhuma area publica ser resguardada, o que poderé ocasionar prejuizo a prestacdo de servigos
publicos pela Gestdo Municipal, ou ainda, de ONGs ou associagdes voltadas, principalmente,
a assisténcia social. Neste diapaséo, o estabelecimento de mecanismos legais que impecam
situacdes do tipo sdo fundamentais, visando sempre a protecdo do interesse publico e, até
mesmo, esgotando situacdes em que o gestor publico tenha a decisdo como medida de carater
subjetivo.

6.5 Dos valores das areas antecipadas e compensadas

Nos 3 loteamentos analisados, foi usado como forma de compensacdo de créditos a
modalidade de 1 m? por 1 m?, prevista na lei que autorizou o recebimento antecipado de areas

publicas para implantacdo do anel viario, contorno norte e complementacdo do contorno leste,
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desta forma, ndo foi necessario anexar aos processos de parcelamento do solo avaliagBes das

areas recebidas no anel viario e daquelas compensadas nos empreendimentos.

No entanto, alguns levantamentos realizados em ambos os locais podem dar uma
dimens&o do valor de cada imével. No caso das Areas 18, 18A, 20 e 21, doadas nos anos de
2012 e 2015, cabe lembrar que estdo na zona rural do municipio, nas proximidades dos
empreendimentos aprovados. De toda forma, o metro quadrado de imoveis rurais em 2017 era
de R$ 99,41, nos termos do diagndstico de mercado do Secovi-TAP, além de R$ 90,48 no bairro
Morada dos Passaros e R$ 214,08 nas Mans6es Aeroporto, todos bairros proximos. Ja no ano
de 2021, a Comissdo Avaliadora da Prefeitura avaliou um trecho do mesmo anel viario em R$
84,67 0 metro quadrado, o que demonstra o valor de R$ 90,00 como um valor aproximado e
justo para comparacdo, considerando que o preco dos imdveis nas Mansdes Aeroporto ndo
reflete a realidade, tratando-se de empreendimento de chacaras de alto padrdo. Na figura 13,

estd demostrada a Planta de valores elaborada pelo Secovi-TAP.

Figura 13 - Planta de valores elaborada pelo Secovi-TAP

Tabela 19 - VALOR DE OFERTA POR M? - OUTROS TIPOS DE IMOVEIS — ABRIL/17

Ratulos de Linha Valor Médio Valor Minimo Valor Maximao
Centro 5.727 87 5.645,16 5.769,23
Maorada do Sol 222,66 104,87 83333
Mansdes Aeroporto 214,04 96,00 396,83
Chacaras Miranda 180,42 22,00 400,00
Morada Nova 171,53 50,00 320,00
Panorama 164,45 60,00 600,00
Chicaras Eldorado 129,39 43,00 240,00
Shopping Park 100,92 100,00 102,77
Zona Rural 899,41 5,19 483,33
Morada dos Passaros 9048 58,52 183,33
Parque das Andorinhas 70,57 16,07 128,00
Jockey Camping 64,96 30,00 130,00
Chacaras Douradinho 20,83 17,50 25,00
Total geral 249,74 5,19 5.769,23
Fonte:

Fonte: Secovi-TAP (2017).

Por outro lado, terrenos sdo atualmente comercializados nos Loteamentos A, B e C com

variacdo de preco de R$ 130.000,00 a R$ 200.000,00, o que pode fazer o preco do metro
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quadrado variar de R$ 520,00 até R$ 800,00, portanto, sob todas as 6ticas, superior ao valor

das areas doadas antecipadamente.

O préprio Municipio, através de sua comissdo avaliadora, estimou em R$ 149.500,81 o
valor de uma area com 329,82 m?2 entre os Loteamentos A e B, o que significa o total de R$
453,28 por metro quadrado, valor este que pode ser superado no processo licitatorio de
alienacdo, considerando ser esta a pretenséo, nos termos da Lei Municipal n® 13.503, de 16 de
junho de 2021. A mesma comissdo, indicou como 381,35 reais 0 metro quadrado no
empreendimento New Golden Ville 2, na mesma regido da cidade e com as mesmas

caracteristicas, nos termos do Laudo de Avaliacdo n° 150/2021.

Este valor, embora ligeiramente menor, estd em sintonia com aquele praticado no
mercado, demonstrando que, pouco tempo apos a aprovacao dos empreendimentos analisados,
o0 valor do metro quadrado supera o dos 400 reais, enquanto no anel viario se mantém abaixo
dos 100 reais. Desta forma, € razoavel dizer que nos loteamentos, o metro quadrado vale

aproximadamente quatro vezes mais que no local antecipado.

A conclusdo logica € afirmar que o loteador optou bem pela permuta realizada, até
porque, caso ndo utilizasse 0 método de abatimento de 1 m2 por 1 m?, seria necessario dispor
de 4 (quatro) de seus créditos para cada 1 (um) amortizado no ato do registro do loteamento, ou
entdo, negar o acordo com o Orgdo publico e exigir o procedimento de desapropriacdo para
recebimento em espécie, todavia, o valor ndo seria muito diferente daqueles apontados no
Laudo de Avaliagdo n°® 060/2021. Na tabela 7, se demostra a simula¢do da deducdo de &reas

publicas com critério de avaliacdo financeira partindo do valor de 4 para 1.

Tabela 7 — Simulacdo da deducéo de areas publicas com critério de avaliagdo financeira
partindo do valor de 4 para 1.

Crédito compensado usando Crédito que seria compensado

critério de m2 por m2 com critério de avaliacdo
considerando a proporc¢édo de 4
paral
Loteamento A 17.389,8527 69.559,4108
Loteamento B 17.161,91 68.647,64
Loteamento C 23.280,35 93.121,40
Crédito remanescente 108.768,877 -64.727,4611

Fonte: Elaborada pelo autor (2022)

Nesta situacdo hipotética, o empreendedor ndo teria créditos suficientes para dar aos
seus loteamentos a configuracdo atual, uma vez que faltariam aproximadamente 64.727,4611
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mz2 e, como consequéncia, os empreendimentos teriam mais areas publicas a disposicdo de seus
moradores. Assim, trabalhando com a proporcdo de 4 para 1, considerando as avaliacdes
financeiras disponiveis, é possivel dizer que os loteamentos seriam beneficiados com mais de
16.000,00 m2 em &reas publicas. Cabe destacar que, esse valor resultaria na quase totalidade do
estabelecido na lei de parcelamento do solo para o caso do Loteamento B, que na verdade, ndo

possui qualquer area publica.

6.6 Da configuracéo final dos loteamentos

A triangulagdo entre os dados das leis, matriculas e laudos de avaliacdo financeira,
demonstram de forma cristalina que em nenhum dos 3 loteamentos foram destinadas todas as
areas publicas previstas. Todavia, cada empreendimento possui sua propria configuracédo, ao
ponto que no Loteamento B, a titulo de areas publicas, apenas o sistema viario foi contemplado,
recebendo pouco mais de 31% do total lotedvel, o que significa quase 69% (sessenta e nove por
cento) de &rea de lotes, os quais devem ser comercializados pelo proprietério.

Em relacdo aos Loteamentos A e C, 0s mesmos receberam para o sistema viario,
respectivamente, 27,02% e 30,68%, além de 4,72% e 1,00% a titulo de Areas Institucionais,
mais 2,58% e 9,07% de Areas Verdes ou Recreacdo Publica. Sendo assim, foram destinadas
areas para as diversas finalidades previstas na legislacdo, a excecdo da Area Dominial que era
prevista em 2012 para o Loteamento A, mas foi totalmente suprimida. Por outro lado, o
Loteamento C, teve suas Areas Verdes totalmente preservadas, verificando-se até mesmo um
minimo acréscimo ao percentual previsto.

Considerando que os 3 empreendimentos estdo localizados na mesma regido da urbe,
poder-se-ia sugerir que a auséncia de areas publicas no Loteamento B seria suplantada pelas
existentes nos dois demais projetos, no entanto, para que tal amarracdo fosse bem executada,
seria necessaria a elaboracdo de um projeto maior, do qual os trés loteamentos seriam partes
constituintes, o que nao se verificou.

A par disto, foram disponibilizados quase 11.800,00 m2 de Area Institucional para a
construcdo de eventuais escolas, postos de satde ou centros de assisténcia social, enquanto para
a recreacdo e lazer existem 34.786,95 m2, dos quais boa parte pertence ao Loteamento C, que
por determinacio legal, foi aprovado sem qualquer deducéo a titulo de Area Verde, haja vista

tal possibilidade passou a ser proibida pela lei.
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Percebe-se a superior existéncia de Areas Verdes em comparagdo com as Institucionais,
em proporc¢do proxima a 3 para 1, todavia isso se deve ao fato que as modificacdes sofridas na
lei de parcelamento do solo ao longo do tempo priorizaram claramente as areas para recreacdo
e lazer, na medida que ndo podem sofrer compensacédo e sequer podem ser alocadas além dos
limites da gleba em processo de loteamento.

Noutro sentido, adentrando na questéo financeira, foi possivel concluir que na regido do
anel viario, portanto, da antecipacao de areas publicas, o valor médio do metro quadrado foi
auferido em R$ 90,00 ao longo do tempo, j& na regido dos loteamentos, uma &rea publica em
processo de licitacdo foi avaliada em R$ 149.500,81, assim, possuindo 329,82 m2, conforme
matricula n® 223.725, do 1° Servico de Registro de Imoveis da Comarca, representa R$ 453,28
0 metro quadrado. Sendo assim, existe uma despropor¢do entre os imdveis doados
antecipadamente e aqueles deduzidos nos 3 processos analisados.

Ocorre que, 0 modelo de compensagdo empregado nos trés loteamentos foi de 1 m2 por
1 m2, o que significou o emprego de 58.320,63 m2, permitindo que sobrasse ao proprietario
loteador um crédito de 108.768,87 m?, que certamente serd utilizado como compensacgéo de
areas publicas em futuros empreendimentos. Importante destacar que, caso 0 método de
abatimento fosse por equivaléncia financeira, todo o crédito oriundo das antecipacdes de area
do empreendedor teria sido empregado, na verdade, seria até mesmo insuficiente para
compensar toda a area publica nos termos da configuracdo final dos loteamentos, o que
significaria um acréscimo de pelo menos 16 mil m? de areas publicas nestes loteamentos. Isso
significa dizer que o Municipio seria proprietario de mais 16 mil m2 naquela regido, traduzindo
para valores financeiros, algo proximo R$ 5.277.120,00, caso se aplicasse a avaliagdo de R$
453,28/mz2,

A existéncia dessa desproporc¢do se deve ao fato de que a urbanizacéo da area valorizou
0 metro quadrado da regido, pois, enquanto nos limites da gleba original permanece o valor de
R$ 90,00, na regido dos loteamentos houve um salto para R$ 453,28, levando a concluir que o
meio mais favoravel ao patriménio municipal, e até mesmo mais justo, seria 0 emprego da
equivaléncia financeira.

Outro aspecto de fator negativo nestes casos analisados € o recebimento antecipado de
imdveis com finalidade diversa, ou seja, para implantacdo do anel vidrio foram suprimidas do
projeto urbanistico areas destinadas a equipamentos publicos voltados a educacao, satde, lazer,

contemplacdo, seguranca e assisténcia social.
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A titulo de comparacdo, a Lei Municipal n® 13210, de 25 de setembro de 2019, que
autoriza o recebimento antecipado de areas publicas, tem por finalidade a construcdo de um
terminal de passageiros, deixando previamente ajustado que esse imdvel sera computado como
area institucional quando do loteamento de sua matricula-mé&e. Desta forma, a compensagéo de
1 m2 por 1 m2 ndo causaria prejuizos financeiros a municipalidade, uma vez que a area em
discussdo esta afetada nos termos da lei, ou seja, como area institucional, e que, sem duvida,
contempla o tipo de equipamento publico entdo implantado, no caso, o terminal de 6nibus.
Observa-se que, neste exemplo, a negociacdo é vantajosa para a Gestdo Municipal,
considerando que conseguiu atender uma demanda social relativa a mobilidade urbana sem a
necessidade de pagar indenizacdo por desapropriacdo e, no fim, a area publica se adequa a
legislacdo vigente, evitando distorcdes inerentes a insuficiéncia de imoveis destinados a

prestacdo de servigos a comunidade naquela regido da urbe.
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7 CONSIDERACOES PARCIAIS

Diante da proposta inicial do estudo, qual seja, de identificar o caso de um proprietario
participante do recebimento antecipado de &rea publica que trata a lei municipal 10181/2009, e
verificar como a gestdo municipal administra seu patrimonio quando da efetivacao das doacgdes
pelo particular e da aprovacao dos loteamentos junto ao Planejamento Urbano, percebe-se entdo
que, ndo é o procedimento do recebimento antecipado de areas publicas que é ruim ou bom,

vantajoso ou prejudicial, mas sim a forma com que toda a transagéo ocorre.

Importante dizer que, muito embora a implantacdo do anel viario seja necessaria e de
interesse publico, pelas suas dimensdes, criou-se uma infinidade de créditos para serem
compensados, ademais, a substituicdo de areas institucionais ou verdes por sistema viario ndo
parece uma escolha adequada, soma-se isto ao fato da compensacao preterir a equivaléncia
financeira. Neste ultimo ponto, ndo foi a Lei Municipal n® 10181, de 19 de junho de 2009, que
criou a distorgdo, mas a opgdo do empreendedor pela compensacdo que lhe pareceu mais
vantajosa, uma vez que no art. 1°, 8 1°, ambas as possibilidades s&o admitidas.

Como forma de aprimorar os processos que envolvem RAAP, seria fundamental que as
leis que o autorizam, especificassem a finalidade e, ao mesmo tempo, determinassem a que

titulo a area é recebida, ou seja, ja a afetando como sistema viario, verde ou institucional.

Em razdo disto, quando da elaboragdo do projeto urbanistico, esta podera ser facilmente
deduzida e, ja estando a disposic¢éo da Gestdo Municipal, ndo causara prejuizos financeiros ou
sociais, considerando que esta alocada e afetada conforme a lei de parcelamentos do solo.
Destaca-se que na lei de antecipacdo do anel viario, a finalidade foi especificada, todavia,

permitiu-se o abatimento de &reas publicas sem mais ressalvas.

Sendo assim, em que pese a lei possa prever duas formas de compensacao, area por area
ou equivaléncia financeira, seria prudente que a propria norma determinasse ao Diretor de
Urbanismo, responsavel pela aprovagdo de projetos desta natureza, para que aplique sempre a

modalidade mais benéfica para a municipalidade e, por consequéncia, para o cidaddo.

Sendo assim, em que pesa e lei possa prever duas formas de compensagéo, &rea por area
ou equivaléncia financeira, seria prudente que a prépria norma estabelecesse quando usar cada
uma das modalidades, de modo a retirar o carater subjetivo da escolha e, por consequéncia,

obter sempre a op¢ao mais vantajosa para a municipalidade e seus cidadaos.
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Outro ponto que merece atencdo é a inexisténcia de um prazo para se concluir toda a
transacdo, iniciando pela propria doagdo antecipada dos bens, considerando que, ndo obstante
firmem o termo de compromisso, alguns proprietarios postergam a transferéncia definitiva,
tornando irregular a obra implantada no local em raz&o da titularidade, nesta situacdo, o
estabelecimento de um prazo razoavel, talvez de 10 anos, que é sugerido no art. 205, do Codigo
Civil e usado pelo Judiciario para casos de desapropriacao indireta (STJ, 2020), possibilidade
de desfazimento do acordo daria mais agilidade ao proprietario que, poderia até correr risco de
perder a propriedade, isto é, caso fosse considerada uma desapropriacao indireta e o pedido de

indenizacéo estivesse prescrito.

No mesmo norte, os créditos gerados a partir da doacdo, poderiam ter uma data de
validade, neste caso de 5 anos, em observancia aquele consagrado no Decreto Federal
20910/1932, evitando-se que o proprietario os reserve indefinidamente, esperando eventual
valorizacéo das propriedades em prejuizo do patriménio municipal e dos moradores das regides

que tiverem areas publicas suprimidas por este motivo.

Por fim, o estudo demonstrou que o0 RAAP pode ser tanto vantajoso como prejudicial a
municipalidade, no entanto, é a gestdo de todo o processo e as condi¢Bes que séo criadas que
determinaréo tais condicdes. No caso estudado, a opcdo pela equivaléncia financeira dos
imoveis ja melhoraria as condi¢Ges em favor do Municipio, especialmente, porque traria para
dentro dos loteamentos pesquisados, pelo menos, mais 16.000,00 m2 de areas publicas a serem

revertidas em prol dos moradores daquela regiao.
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ANEXO A
Matricula n® 147.577, do 1° Cartério de Registro de Imdveis de Uberlandia — Referente a

Gleba 18 antecipada

—~
s ¥ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Pedido n* 786154
ﬂﬁéﬁ‘m 1" SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE UBERLANDIA - MG 11:09:32
IMOVEIS Avenida Cesdirio Alvim, 356, Centro - CEP 38.400-096 - Tel. (034) 3217-2539 Pigina 01
DE UBERLANDIA
Marcio Ribeiro Pereira Joelia da Silva Ribeiro
Patricia Testa Percira Regisirador Escrevente
Regivtradora Substitita Daniele Amstaldem de Oliveira
Escrevente
Geraldo de Otiveira Miranda Fitho Denise Testa Percira Iadma R & Rodkigues Ferreira
Registrador Substituto Registradora Substtuta Bscranahis
CERTIDAO
LIVRO 2 REGISTRO GERAL _ 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

M P I =
'— 147.577 -I [ 01 - MG, 10 de janciro de 2012

1 M O VvV E L Um imével rural situado neste municipic, na Fazenda
Marimbondo e Buriti, designade por Area 18, contende a érez de, 2,143502
hectares - destinada & implantagdo do Anel Viirio de Uberlindis, Contornc
Norte e complemente do Contornc Leste, com as seguintes divisas e
confrontagdes: Comega do ponto PO, situado na divisa da Gleba 1 e na
margem esguerda do Cérrego Marimbondo, dal segue confrontando com a Gleba
1 até o marco P13, situado junto a divisa da Gleba 1 ¢ com Floriano Mcura
GuimarSes, com os azimutes e distdncias sucessivas de: PO-P1 298°58'50" e
distancia de 84,14 m, P1-P2 296°35'32" e distdncia de 26,84 m, P2-P3
296°15'10" ¢ distaAncia de 16,31 m, P3~P4 294°12'12" e distdncia 23,25 m,
P4-BS5 293°13'45" e distdncia de 30,20 m, P5-P6 292°01'26" e distancla de
23,18 m, P6-P7 29%1°08'55" e distdnciea de 21,74 m, P7-P8 2839%46'22" e
distancia de 24,33 m, PB-PY 288°42'26" e dist&ncia de 31,84 m, P9-P10O
286°53'39" e distdncia de 24,70 m, P10-P11 285"36'56" e distdncia de 26,33
m, Pl1-P12 286°47'46" ¢ distSncia de 17,04 m, P12-P13 288°27'04" e
dist&ncia e 10,78 m, dai segue confrontando com Floriano Moura Guimaries
até o marco 221, situado na divisa da Glebs 3, com os azimutes e
distdncias sucessivas de: P13-3 B3%46'58" e disténcia de 0,21m, 3-4
84°6'48" 133,81 metros, 4-5 15°12°'12" 20,92 metros, 5-P21 102°6'45" 36,26
metros, dal segue confrontando com a Gleba 2 até o marco P30, situado na
margem do Cérrego Marimbondo, com o5 azimute e dist@ncias sucessivas de:
P21-P22 111°31'19" e distdncia de 18,22 m, P22-P23 112%47'34" e distdncia
de 18,27 m, P23-P24 112°59'07" e distancia de 15,78 m, P24-P25 114°31°'54"
e distdncia de 26,51 m, P25-P26 115°35'46" 32,16 m, P26-P27 117°02'40" e
distancia de 33,23 m, P27-P28 104°27°'09" e disténcia de 6,44 m, 228-P29
116°17'01" e distlncia de 20,50m, P29-P30 122°47'50" ¢ distincia de 36,21
m, dai segue pelas margens do Cérregc Marimbondo, acima, até ¢ marco P20
(inicial), =ituado nesta mesma margem junto & divisa da Gleba 1, com os
azimutes e distdncias sucessivas de: P30-16 185°53'23" e distidncias de
5,35 m, 16-17 203°59'5" 58,34 metros, 17-18 202°1'6" 6,62 mecros, 18-19
185°39’'00" 8,10 metros, 19-P0 213°27'0" 2,10 metros, confrontando.até ai
com ¢ Cérrege Marimbondo, sendoc que do outro lado do CoOrrege Marimbondo as
terras pertencem a Ricardo Borges Finto, Rogério Borges Pinto e Espbdlio de
Jerdnime José Alves, totalizando uma &rea de 2,143902 hectares. Esta 4drea
gerd transferida ao Municipic de Uberlindia através da Lei 11.003% de 14 de
Dezembro de 2011 gue retifica dispositivos da Lei 10.181 de 19 de junho de
2009 e suas alteragdes, que autoriza o recebimento de antecipagdc de drcas
que menciona para fins de implantagfo e pavimentapfo do Anel Vidrio de
Uberléndia, Contorno Norte e complemento do Contorno Leste e da outras
providéncias e revoga a Lei 10.929 de 18 de outubro de 2011. .

: WALTER ALVES DO NASCIMENTO, brasileiro, industrial, CI
MG-106.285-8SSP/MG, CPF 182.7268.866-34, casade scb o regime da comunhic
universal de bens, antes da Lei 6.515/77, com Valéria Segantini do
Nascimento, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Padre Anchieta,
315, Bairro Lidice.

Registro anterior: Matricula n®. 117.600 Livro 2 Reg. Geral deste Oficioc.

AV-1-147.577- Protocslo n®. 379.278, em 27 de dezembro de 2011~ ABERTURA

LU O v
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Pedido n® 786.154
11:09:32

continuagiio Pagina 02

1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

[ pp e
01 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

DE MATRICULA- A reguerimento do proprietério, datado de 27/12/2011,
procede-se a esta averbaglo para abrir a matricula deste imével, destinado
a4 implantaclo do Anel Viadric de Uberléndia, Contornc Norte e complemento
do Contorno leste, gque originou do desmembramento constante da AV-7 da
matricula n® 117.600, livroc 2 Registro Geral, desta Serventia; em virtude
do projeto aprovado nos termos da Lei n® 11.009 de 14/12/2011. INCRA-
Cédigo de Imével: 414.123.004.405-5. Em 10/01/2012.

AV-2-147.577- RESERVA LEGAL- Averba-se para constar que a &rea de "Reserva

Legal” do imével desta matricula encontra-se devidamente averbada na
matricula n°® B840 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Montalvania-MG, conforme se verifica da AV-2 da matricula n°® 117.600 desta
Serventia. Em 10/01/2012.

Dou f£é:

-3-147.57 Protocolo n®, 384.618, em 11 de abril de 2012- Doadores:
Walter Alves do Nascimento, industrial, CI MG-106.285~-SSP/MG, CPE
182.728.866-34, e sua mulher Valéria Segantini do Nascimente, industrial,
CI MG-585.969-PC/MG, CPF 806.582.296~72, brasileiros, casados sob o regime
da comunhBo universal de bens, antes da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Padre Anchieta, 315, Bairro Lidice.
DONATARIO: MUNICIPIO DE UBERLANDIA, com sede nesta cidade, na Avenida
Anselmc Alves dos Santoes, 600, Bairro Santa Ménica, CNPJ 18.431.312/0006~
20, neste ato representado por seu prefeito municipal Odelmo Ledc Carneiro
Sobrinho, CPF 080.333.586-53. Escritura pablica de DOACAC lavrada pelo
Cartério do 2° Oficio de Notas local, em data de 15/03/2012, no livro n®°.
1171 as fls. 026. AVALIACAO FISCAL: R$214.390,20. O donatario aceita a
presente doagdo. INCRA- Cbédigo do Imbvel - 414.123.004.405-5. Foi
apresentada Certidioc Negativa de Débitos Florestais emitida pelo Instituto
Estadual de Florestas, em data de 10/04/2012, com cédigo de contxole n°
06000001843/12. Em 27/04/2012.

ey
-4-147 7- Protocolo n° 468.868, em 30 de novembro de 2015~ Averba-se

para constar que a Aarea de 4.049,1673m? do imével desta matricula, foil
computada comc Aarea publica do Loteamento Convencional Portal do Vale I,
registrado no R-10 da matricula 140.7739, desta Serventia. Emol.: R$14,35,
TFJ.: RS4,51, Total: R$18,86. Em 04/05/2016.

Protocolo n° 516.210, em 21 de dezembro de 2017,
reapresentado em 038/01/2018- A reguerimento da interessada, averba-se, nos
termos do processo do Loteamentc arquivado nesta Serventia, para constar
que a Area de 17.369,8527m? dc imbdvel desta matricula, foi computada como

Continua na ficha 02

Continua no verso.
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Pedido n" 786.154

11:09:32
continuacio Pigina 03
LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

(

Matricula Ficha
147.577 _I ir 02 J Uberligldia - MG, 17 de janeiro de 2018

a
y |
M
R

rea piblica do Loteamento Convencicnal Portal do Vale II, registrado no R-
da matricula 140.775, desta Serventia, conforme estabelecido na Lei
unicipal n® 10.181 de 19/06/20 e et RG4E,87, Total:
$20,37. Em 17/01/2018. Dou fé:
1* SERVICO REGIS L
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lein® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia é reprodugio fie!
da matricula 147577 a que serefere. E 0 que tenho a certificar, pelo que dou . Uberlindia, 02 de agosto de 2021

-

/

/
Emolumentos: R$19,51 Recivit R$1,17 Taxa de Fiscalizacio: R$730 ISS R$039 - Valor final R$28 37

PODER JUDICIARIO - TUMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1* Oficio de Registro de Imébveis
Uberlindia-MG- CNS: 032136

SELO DECONSULTA: EVST9827

CODIGO DE SEGURANCA: 7660.2390.9866.8272
Quantidade de atos praticados: 1
Luana Resende Rodnigues Femeira - Escrevente
Emol. R$20,68 - TFJ R$7,30- ISS RS 0,39 - Valor Final R$28,37
Consulte a validade deste selo nosite hitps:lselos.tjmg.jus.br
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Matricula n° 180.398, do 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Uberlandia — Referente a
Gleba 18-A antecipada

, REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Pedido n" 786.154
2 ;-————-—-:'g“""“;':; 1°SERVICO REGISI'RAL DE IMOVEIS DE UBERLANDIA - MG 11:09:46
B 6 UBERLANDIA Avenida Cesdrio Alvim, 356, Centro - CEP 38.400-096 - Tel, (034) 3217-2559 Pigina 01
Mdrcio Ribeiro Pereira Joelia da Silva Ribeiro
Patricia Testa Pereira Registrador Escrevente
Registradora Substituta Daniele Amstaldem de Oliveira
. Escrev

Geraldo de Oliveira Miranda Filho Denise Testa Pereira 1 oma sty Q:;:?":; Forvsira

Registrador Substituto Registradora Substituta Escrcv:ur
LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Matricula Ficha
,- 180.398 —| |— 01 -I Uber, - MG, 05 de dezembro de 2014

I M 6 V E L: Um imével rural sitvado neste municipio, na Fazenda do
Marimbondo, constituido pela Area 18-A, contendo 1,140649 hectares
(destinado a 4implantagdc e pavimentag3o do anel Viério de Uberlindia,
contorno Norte e Complemento do Contorno Leste, conforme Lei Municipal n®
10.181 de 19/06/2009), com as seguintes divisas e confrontagfes: Inicia-se
a descriglo deste perimetro no vértice PO, de coordenadas N7.909.595,3923 m
e E795.003,3670m, situado no limite com a Gleba I-A Remanescente e Argemiro
Mendonga, deste, segue com o mesmo confrontante com as seguintes distancias
e azimutes: PO — Pl: distfncia de 39,35m,. e azimute de 22°18'06”; P1 — P2:
dist8ncia de 18,8m,. e azimute de 32°52'51”; confrontando até ai com
Argemiro Mendonga; segue com as seguintes disténcias e azimutes: P2 — P3:
distancia de 194,15m,. e azimute de 134°17'15”; confrontando neste trecho
com Jo3c Elias Rodrigues; P3 —~ P4: dist@ncia de 195,84m,. e azimute de
135°53'487; seque com as seguintes dist@ncias e azimutes: P4 ~— P34:
distancia de 24,98m,. e azimute de 191°37'22"; confrontando neste trecho
com a Faz. Marimbondo — Gleba A, matricula 130.416; seguintes distancias e
azimutes: P34 — P35: dist@ncia de 18,4m,. e azimute de 319°06'20”; P35 |
P36: distadncia de 25,46m,. e azimute de 318°00'39”; P36 — P37: distancia de
28,48m,. e azimute de 316°44°'13”; P37 — P38: distancia de 28,47m,. e
azimute de 316°44°'13”; P38 — P39: distancia de 22,80m,. e azimute de
315°11'44%; P39 — P40: disténcia de 27,46m,. e azimute de 314°18'50"; P40 |
P41: distancia de 19,65m,. e azimute de 313°03°'177; P41 — P42: distdncia de
15,45m,. e azimute de 312°03'45”; P42 — P43: distancia de 15,62m,. e
azimute de 311°21°'56”; P43 ~ — P44: disténcia de 8,84m,. e azimute de
311°11'07”; P44 — P45: distancia de 13,02m,. e azimute de 310°18'59"”; P45 |-
P46: distlincia de 14,37m,. e azimute de 309°38'49”; P46 — P47: distancia de
11,8m,. e azimute de 30B°55°'56”; P47 — P4B: distaAncia de 17,87m,. e azimute
de 308°18'09%; P48 - P49: distancia de 12,9m,. e azimute de 307°14'00”; P49
— P50: dist&ncia de 15,46m,. e azimute de 307°07'35”; P50 — P51: distancia
de 9,13m,. e azimute de 305°57'41%; P51 — P52: distancia de 12,15m,. e
azimute de 305°55'25%; P52 — P53: distancia de 10,22m,. e azimute de
305°26'37”; P53 — P54: disténcia de 8,93m,. e azimute de 304°21'31"; P54 |
P55: distadncia de 14,45m,. e azimute de 304"21'36”; P55 — P56: distaéncia de

12,17m,. e azimute de 303°25'06”; P56 — P57: distancia de 13,13m,. e
azimute de 302°49'05%; P57 — P58: dist&ncia de 13,09m,. e azimute de
302°21'11”; P58 — — P59: distancia de 7,41m,. e azimute de 301°51°'07"; P59

— PO: distancia de 19,5lm,. e azimute de 301°07'42”; confrontando até ai
com a Gleba I-A Remanescente, ponto inicial deste perimetro.

: WALTER ALVES DO NASCIMENTO, brasileiro, CI M-106.285~SSP/MG,
CPF 182.728.866-34, casado sob o regime da comunhfio universal de bens, em
06/05/1974, antes da vigéncia da Lei 6.515/77 com Valéria Segantini do
Nascimento, brasileira, CPF 806.582.296-72, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua Padre Anchieta, 315, Bairro Lidice.
Registro anterior: Matricula 180.3%97, Livro 2, desta Serventia.

Continua no verso.
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Emol.: R$15,81, TFJ.: R$4,97, Total: R$20,78.

AV-1-180,398~ Protocoloc n® 447.913, em 19 de novembro de 2014- ABERTURA DE
MATRICULA- A requerimento do proprietario, datado de 15/09/2014, procede-se
a esta averbagio para abrir a matricula deste im6bvel gue originou do
desmembramento constante da AV-8 da matricula n®° 180.397, livro 2, desta
Serventia. INCRA- Coédigo do Imével: 414,123.010.359-0. Moédulo Rural:
40,0372 ha. FMP: 2,0000 ha. Nomero do Imével na Receita Federal: 2.607.568-
7. Em 05/12/2014. Dou fé:

AV-2-180.398- RESERVA LEGAL-/Averba-se para constar que parte da area de
"Reserva Legal” do imével desta matricula foi previamente constituida na AV-
5 da matricula n® 19.175, Livro 2, desta Serventia. Em 05/12/2014.

Dou fé:

AV-3-180,398 RESERVA LEGAL- Averba-se para constar gue parte da Aarea de
"Reserva Legal" do imdvel desta matricula, contendo 18,15 hectares,
constituida pela Reserva Legal 02 - com 5,13 hectares, e Reserva Legal 03-
com 13,02 hectares, esta localizado no imével matriculado socb o n® 25.024,
Livro 2, Registro Geral do Oficio de Registro de Iméveis de Coromandel~MG,

cujas caracteristicas e confrontacdes foram descritas na AV-2 daquela
matzicula. Em 05/12//2014. Dou fé: _
AV-4-180.398- RESERVA LEGAL- Averba-se para constar gue parte da &rea de

"Reserva Legal" do imével desta matricula foi previamente constituida na AV~
7 da matricula n°® 19.037, Livro 2, Reg. Geral desta Serventia. Em

AV-5-180,398- RESERVA LEGAL- Averba-se para constar que parte da Area de

"Reserva Legal" do imével desta matricula, esta localizada no imdvel
matriculado sob o n°® 25,024, Livro 2, Registro Geral do Oficio de Registro
de Iméveis de Coromandel-MG, cujas caracteristicas e confrontagdes foram
descritas na AV-2 daquela matricula. Em 05/12/2014.

Dou fé:
—6- - Procede-se a esta averbaclo para constar gue encontram-se

arquivados nesta Serventia, protocolo de inscrigso do imével rural no
SICAR/MG com nOmero de controle 26705, emitido em 18/08/2014, e Recibo
Nacional de Cadastro do Imével MG-3170206-A37A46861F7049468E60342A7B028521,
conforme verifica- AV-10 da matricula 19.037 desta Serventia. Em
05/12/2014. Dou fé

R-7-180.398~ Protocolo n°® 458.437, em 22 de maio de 2015~ Doadores: Walter
Alves do Nascimento, comerciante, CI MG-106.285-8SP/MG, CPF 182.728.866-34,

Continua na ficha 02

Continua no verso
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e sua mulher Valéria Segantini do Nascimento, comerciante, CI MG-585.969~
PC/MG, CPF 806.582.296-72, brasileiros, casados socb © regime da comunhio
universal de bens, em 06/05/1974, anterior a vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Maria Quitéria, 96, Bairro
Marta Helena. DONATARIO: MUNICIPIO DE UBERLANDIA, com sede nesta cidade, na
Avenida Anselmo Alves dos Santos, 600, Bairrc Santa Ménica, CNPJ
18.431.312/0006-20, neste ato, representado por seu Prefeito Municipal
Gilmar Alves Machado, CPF 442.726.006-30. Escritura pGblica de DOAGAO
lavrada pelo Primeiroc Servigo Notarial local, em data de 19/05/2015, no
1ivro n°® 1930-N as fls. 052/054. AVALIAGCAO FISCAL: RS17.109,74. Consta da
escritura, gque o imével objetc desta matricula, foi destinado, nos termos
do artigo 1° da Lei Municipal n® 10.181, de 19/07/2009, & implantagdo e
pavimentagso do anel visrio de Uberldndia, contorno norte e complemento do
contorno leste; gue os doadores se comprometeram, através de termo de
compromisso, a tranferir antecipadamente como A&rea publica a posse e
dominio da 4&rea de sua propriedade, ficando explicito o direito A&
compensagic em futuros loteamentos da &rea maior onde esta encontra-se
inserida, ou em outros loteamentos situados dentro do perimetrc urbano do
Municipic de Uberlandia, sejam estes dos doadores ou de terceiros,
permitida sua cess3c total ou parcial, respeitados o8 percentuais exigidos
pela legislac3o municipal de parcelamento do solo, devendo ser avaliadas
pelo 6rgdo municipal competente, a 4rea parcelada @ a area que receberd a
Area publica, resguardada a equivalé@ncia financeira entre elas, dispensada
a avaliacdo somente guando a escolha do proprietérico for pela compensacido
dentro da gleba total originaria 4 antecipacdo de area, casc em que devera
ser adotado o critéric de 01 (um)m? por 01 (um)m?; e que as Aareas doadas
integram o sistema viaric para implantacloc e pavimentagdo do anel viario. O
donatédrio aceita a presente doag#o. INCRA~ Coédige do Imbvel:
$99.903.516.066-3. Médulo Rural: 0,0000 ha. FMP: 2,00 ha. NGmero do Imdvel
na Receita Federal: 2.607.568-7 1.: RS422,12, TFJ.: R$162,68, Total:
R$584,80. Em 05/06/2015. Dou fé:

AV-8-180,398- Protocolo n°® 468.868, em 30 de novembro de 2015- Averba-se
para constar que a 4&rea de 11.406,49m* do imével desta matricula, foi
computada como 4rea pGblica do Loteamento Convencional Portal do Vale I,
registrado no R-10 da matricula 140.773, desta Serventia. Emol.: R$14,35,
TFJ.: R$4,51, Total: R$18,86. Bm 04/05/2016.

Dou fé:

Continun no verso,
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1° SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Centifico. nos termos doart. 19 § 1°da Lei n® 6,015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copsa ¢ reprodugio fiel da matricula 180398 a
que se refere. E 0 que tenho a certificar, pelo que dou € Uberliindia, 02 de agosto de 2021

R
Joeli

s

Emolumentos: R$19,51 Recivil: RS1,17 Toxa de Fiscalizagdo: RS7,30 1SS RS0.39 - Valor final: R$28.37

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Imbveis
_Uberlandia-MG- CNS: 03.213-8

SELO DE CONSULTA: EVS79828

CODIGO DE SEGURANCA: 5418.7245.7135.7122
Quantidade de atos praticados: 1
Luana Resende Rodrigues Ferreira - Escrevente
Emol. R$20,68 - TFJ R$7,30 - ISS RS 0,39 - Valor Final R$28,37
Consulte a validade deste selo no site hitps:liselos.tjmg.jus.br
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Matricula n° 186.350, do 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Uberlandia — Referente a

Gleba 20 antecipada

e - ) REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Pedido n® 786.154
fimoveis ! SERVICOREGISTRALDE mgg\;ﬂs DE UBERLANDIA - MG 11:10:07
DE UBERUANDIA en o Alvim, , Centro - _400-096 - Tel. (034) 3217-2559 Pigina 01
Marcio Ribeiro Pereira Joelia da Sitva Ribeira
Patricia Testa Pereira Registrador Escrevente
Registradora Substituta Daniele Amstaldem de Oliveira
Geraldo de Oliveira Miranda Fitho Denise Testa Pereira Fasind Resers dfs;r o.::;:: ok Forralra

Registrador Substituto Registradora Substituta Erivawaie

E*R-RT-IDAO

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha
186.350 -l ,- 01 -l Uberlindia - MG, 05 de junho de 2015

1 MOV E L: Umn imbével rural situado neste municipio, na Fazenda do
Marimbondo, constituido pela Area 20, contendo a &rea de 62.908,61lm?,
(destinado a implantagdo e pavimentagdo de anel Viaric de Uberlandia,
contorno Norte e Complemento do Contorno Leste, conforme Lei Municipal n°®
10.181 de 19/06/2009), com as seguintes divisas e confrontagdes: Tem como
amarrac3o, a estaca 598+14,23m do eixo do projeto, de onde com azimute de
72°31'08B™ e com dist@ncia de 4,05m ortogonalmente 4 esquerda, encontra-se o
vértice PO, de coordenadas N-7,.909.111,25%1Im e E-795.500,0750m, ponto
inicial da descrig¢8o deste perimetro, situado no limite com Ricardo Borges
Pinto e no limite com Walter Alves do Nascimento, deste, segue confrontando
com Walter Alves do Nascimento, com os seguintes azimutes e distancias:
azimute de 160°44'48" e distancia de 74,57 metros, até o vértice Pl;
passando pelo vértice 3 de coordenadas N-7.908.785,93 m e E-795.664,13 m
com 60,82 metros e 13,75 metros até o vértice Pl; deste, segue confrontando
com a Gleba Remanescente, matricula 178.809, com os seguintes azimutes e
distancias: azimute de Pl1-P2 com azimute de 160°47'12" e distdncia de
220,19 m., P2-P3 com azimute de 160°28'22" e distancia de 9,15 m., P3- P4
com azimute de 160°28'22" e distincia de 559,63 m.; deste segue
confrontando com a Area 21 com os azimutes de distancias de: 260°52'16" e
distancia de 7,47m até o vértice P5, azimute de 262°01'00" e distdncia de
18,47m até o vértice P6, azimute de 264°00'30" e distdncia de 15,62m até o
vértice P7, azimute de 262°44'58" e distancia de 10,36m até o vértice P8,
azimute de 263°19'49" e distancia de 10,39m até o vértice P9, azimute de
263°22'13" e distancia de 12,72m até o vértice P10, azimute de 263°44'34" e
distancia de 8,08m até o vértice Pll; deste segue confrontando com a Gleba
I-A Remanescente de Matricula 180.400 com os seguintes azimutes e
disténcias: azimute de 337°55'12" e distdncia de 8,04m até o vértice P12,
azimute de 338°25'54" e distlncia de 9,53m até o vértice P13, azimute de
338°57'55" e dista&ncia de 11,01m até o vértice P14, azimute de 339°23'23" e
disténcia de 7,49m até o vértice P15, azimute de 339°47'26" e disté@ncia de
12,95m até o vértice P16, azimute de 340°07'42" e disténcia de 7,45m até o
vértice P17, azimute de 340°20'03" e distancia de 7,94m até o vértice P18,
azimute de 340°30'03" e disténcia de 7,43m até o vértice P19, azimute de
340°36'42" e distancia de 5,44m até o vértice P20, azimute de 340°41'13" e
distancia de 6,42m até o vértice P21, azimute de 340°44'58" e distincia de
8,87Tm até o vértice P22, azimute de 340°46'26" e distdncia de 3,95m até o
vértice P23, azimute de 340°46°'3B" e distaAncia de 2,79m até o vértice P24,
azimute de 340°46'32" e distancia de 22,2lm até o vértice P25, azimute de
340°44'17" e distancia de 2,83m até o vértice P26, azimute de 340°47'21" e
distancia de 7,65m até o vértice P27, azimute de 340°44'37" e distancia de
25,89m até o vértice P28, azimute de 340°47'20" e distlncia de 65,20m até o
vértice P29, azimute de 340°46'32" e dist@ncia de 71,5lm até o vértice P30,
azimute de 340°45'46" e dist8@ncia de 71,10m até o vértice P31, azimute de
340°47'46™ e distancia de 47,48m até o vértice P32, azimute de 340°46'31" e

Continua no verso.
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distancia de 107,44m até o vértice P33, azimute de 340°46'31" e distancia
de 20,00m até o vértice P34, azimute de 340°46'31" e distancia de 206,96m
até o vértice P35, confrontande até ai com Gleba I-A Remanescente,
matricula 180.400, deste, segue ao vértice PO com o azimute de 45°36'45" e
distincia de 88,42m, confrontando neste trecho com Faz. Marimbondo - Gleba
A, matricula 130.416, perfazendo um perimetro 1.724,47 m.

PROPRIETARIC: WALTER ALVES DO NASCIMENTO, brasileiro, CI M~106.285-SSP/MG,
CPF 1B2.728.866-34, casado sob o regime da comunhdo universal de bens, em
06/05/1974, antes da vigéncia da Lei 6.515/77 com Valéria Segantini do
Nascimento, brasileira, CPF B06.582.296-72, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua Padre Anchieta, 315, Bairro Lidice.

Registro anterior: Matricula 180.399, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$516,32, TFJ.: R$5,13, Total: R$21,45.

AY-1-186.350- Protocolo n°® 458.437, em 22 de maio de 2015- ABERTURA DE
MATRICULA- A requerimento do proprietirio, datado de 22/05/2015, procede-se
a esta averbaclio para abrir a matricula deste imével gque originou do
desmembramento constante da AV-B da matricula n° 180.399, livro 2 Registro
Geral, desta Serventia. INCRA- Cédigo do Imével: 999.903.515.822-3. Médulo
Rural: 0,0000 ha. FMP: 2,00 ha. Namero do Imbével na Receita Federal:
2.607.568-7. Em 05/06/2015. Dou f

AV-2-186,350- Procede-se a esta averbacgio para constar que recai sobre uma
parte de terras do imdvel desta matricula serviddo em favor da Companhia
Energética de Minas Gerais - CEMIG, com a &rea de 47.300,00m?*, conforme se
verifica da matricula n°® 86.653 desta Serventia. Em 05/06/2015.

AV-3-186,350- RESERVA LEGAL- Averba-se para constar gque parte da A4rea de
"Reserva Legal™ do imével desta matricula foi previamente constituida na AV-
5 da ma la n® 19.175, Livro 2, desta Serventia. Em 05/06/2015.

Dou fé:

AV-4-186.350- RESERVA LEGAL- Averba-se para constar que parte da &rea de
"Reserva Legal” do imével desta matricula est& localizada no imével
matriculado sob o n°® 25.024, Livro 2, Registro Geral do Oficio de Registro
de Iméveis de Coromandel-MG, cujas caracteristicas e confrontacdes foram
descritas na AV-2 daguela matricula. Em 05/06/2015.

i

AV-5-186.350- RESERVA LEGAL- Averba-se para constar que parte da éarea de
"Reserva Legal" do imbével desta matricula foi previamente constituida na AV-
7 da matricula n°® 19.037, Livro 2, Reg. Geral desta Serventia. Em

Continua na ficha 02
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AV-6-186.350~ RESERVA LEGAL- Averba-se para constar que parte da &area de
"Reserva Legal" do imdvel desta matricula, estd localizada no imébvel
matriculado sob o n® 25.024, Livro 2, Registro Geral do Oficio de Registro
de Iméveis de Coromandel-MG, cujas caracteristicas e confrontacles foram
descri V-2 daguela matricula. Em 05/06/2015.

Dou £

Av-7-186,350- Procede-se a esta averbacdo para constar gque encontram-se
arquivadcs nesta Serventia, protocolo de inscric8o do imével rural no
SICAR/MG com ntmero de controle 26705, emitido em 18/08/2014, e Recibo
Nacional de Cadastro do Imbvel MG-3170206-A37A46861F7049468E60342A78B028521,
conforme se verd V= da matricula 19.037 desta Serventia. Em
05/06/2015, Dou

R-8-186,350- Protocolo n® 458.437, em 22 de maio de 2015~ Doadores: Walter
Alves do Nascimento, comerciante, CI MG-106.285-SSP/MG, CPF 182.728.866-34,
e sua mulher Valéria Segantini do Nascimento, comerciante, CI MG-585.969-
PC/MG, CPF B806.582.296-72, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo
universal de bens, em 06/05/1974, anterior a vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Maria Quitéria, 96, Bairro
Marta Helena. DONATARIO: MUNICIPIO DE UBERLANDIA, com sede nesta cidade, na
Avenida Anselmo Alves dos Santos, 600, Bairrc Santa Mdnica, CNPJ
18.431.312/0006-20, neste ato, representado por seu Prefeitc Municipal
Gilmar Alves Machado, CPF 442.726.006-30. Escritura publica de DOAGAO
lavrada pelo Primeiro Servigo Notarial local, em data de 19/05/2015, no
livre n® 1930-N as fls. 052/054. AVALIACAO FISCAL: RS$200.633,25 (estando
incluido nesta avaliag8o o outro imédvel constante da escritura ora
registrada). Consta da escritura, que o imével objeto desta matricula, foi
destinado, nos termos do artigo 1° da Lei Municipal n® 10.181, de
19/07/2009, & implantagdo e pavimentagdo do anel viério de Uberléndia,
contorno norte e complemento do contornc leste; gque oS doadores se
comprometeram, através de termo de compromissoc, a tranferir antecipadamente
como Area pablica a posse e dominic da area de sua propriedade, ficando
explicito o direito & compensacd3o em futuros loteamentos da &rea maior onde
esta encontra-se inserida, ou em outros loteamentos situados dentro do
perimetro urbano do Municipio de Uberlindia, sejam estes dos doadores ou de
terceiros, permitida sua cess&o total ocu parcial, respeitados os
percentuais exigidos pela legislacio municipal de parcelamento do solo,
devendo ser avaliadas pelo 6rgdo municipal competente, a 4rea parcelada e a
4rea que receberd a Area publica, resguardada a equivaléncia financeira
entre alas, dispensada a avaliac8o somente gquando a escolha do proprietario
for pela compensacdo dentro da gleba total origindria & antecipac3o de
4drea, caso em gue deverd ser adotado o critério de 01 {um)m? por 01 (um)m?;
e gQgue as Areas doadas integram o sistema vidrio para implantagdo e

Continua no verso.
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pavimentagdco do anel vidrio. O donatario aceita a presente doaclo. INCRA-
Cédigo do Imbvel: 999,903.516.922~3, Médule Rural: 0,0000 ha. FMP: 2,00 ha.
Namero do Imével na Receita Federal: 2.607.56B8-7 : R5994,02, TEJ.:
RS383,02, Total: R$1.377,04. Em 05/06/2015. Dou fé

AV-9-186.350~- Protocolo n® 468.868, em 30 de novembro de 2015- Averba-sc
para constar que & &rea de 1.706,2527m* do imbvel desta matricula, fol
computada como #érea ptblica do Loteamento Convencional Portal do Vale I,
registrado no R-10 da matricula 140.779, desta Serventia. Ewocl.: R$14,35,

TFJ.: RS4,. 35 Total: RS18,86. Em 04/05/2016.
Dou fé:

AV-10-186,350- Protocolo n® 531.479, em 23 de julho de 2018- Averba-se para
constar gue a area de 23.280,35m? do imbvel desta matricula, foi utilizada
para complemento da Area Institucional do Loteamento Convencional Nascente
do Vale, registradoe no R-9 da matricula 203.785, desta Serventia. Emol.:

R$15, 50, 7. T 7 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 12/05/2018.
Dou fé:

Continua no verso.
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: Um imével rural situade neste municipio, na Fazenda do
Marimbondo, constituido pela Area 21, contendo a &rea de 70.846,87m?,
(destinado a implantagdc e pavimentaclo do anel Visdrio de Uberléndia,
contorno Norte e Complemento do Contorno Leste, conforme Lei Municipal n°
10.181 de 19/06/2009), com as seguintes divisas e confrontacgdes: Tem comeo
amarracdo, a estaca 638+10,97m do eixo do projeto, de onde encontra o PO de
coordenadas N-7,908.023,6981m e E-795.890,2722, situado na confrontag¢doc da
Area 20; deste segue com o azimute 84°00'11" e distancia de 15,81m até o
vértice Pl, azimute de B82°01'00" e distdncia de 18,47m até o vértice P2,
azimute de B80°52'16" e disténcia de 7,47m até o vértice P3, também chamado
de vértice P4 do perimetro da matricula, confrontando até ai com a Area 20,
deste segue com o seguinte azimute de 156°05°'1%9” e distdncia de 3,37m até o
vértice P4, também chamado de vértice P4A do perimetro da matricula,
azimute de 155°d1'4l"e distdncia de 5,89m até o vértice PS5, azimute de
155°06'46" e distancia de 7,16m até o vértice P6, azimute de 154°31'24" e
dista&ncia de 5,63m até o vértice P7, azimute de 153°23'11" e disténcia de
10,20m até o vértice P8, azimute de 152°24'36" e distancia de 9,06m até o
vértice P9, azimute de 151°29'15" e dist&ncia de 9,62m até o vértice P10,
azimute de 150°45'08" e distancia de 7,07m até o vértice Pll, azimute de
149°54'31" e dist8ncia de 4,14m até o vértice P12, azimute de 149°32'58" e
distancia de 7,3Bm até o vértice P13, azimute de 148°48'13" e distincia de
3,96m até o vértice Pl4, azimute de 147°52'23" e distancia de 17,08m até o
vértice P15, azimute de 146°01'11" e distancia de 18,95m até o vértice P16,
azimute de 144°28°'16" e distancia de 11,04m até o vértice P17, azimute de
143°20'55" e distancia de 10,95m até o vértice P18, azimute de 142°16'27" e
distancia de 6,37m até o vértice P19, azimute de 141°25'13" e disténcia de
15,82m até o vértice P20, azimute de 139°58'23" e distdncia de 7,64m até o
vértice P21, azimute de 139°21'10" e distancia de 7,29m até o vértice P22,
azimute de 138°51'15" e dist&ncia de 5,48m até o vértice P23, azimute de
137°54'41" e distancia de 9,07m até o vértice P24, azimute de 137°07'21" e
distancia de 7,16m até o vértice P25, azimute de 136°37'48B" e disté&ncia de
4,88m até o vértice P26, azimute de 135°52'05" e distancia de 6,48m até o
vértice P27, azimute de 135°31'48" e distancia de 4,5%3m até o vértice P28,
azimute de 134°39'41" e distincia de 6,42m até o vértice P29, azimute de
134°13'05" e distancia de 7,14m até o vértice P30, azimute de 133°19'07" e
distdncia de 9,30m até o vértice P31, azimute de 132°14'57" e disténcia de
5,89m até o vértice P32, azimute de 131°41'08" e distancia de 9,86m até o
vértice P33, azimute de 131°05'41" e dista@ncia de 3,93m até o vértice P34,
azimute de 130°20'24" e disténcia de 7,20m até o vértice P35, azimute de
129°59'45" e disténcia de 4,56m até o vértice P36, azimute de 129°01'43" e
distancia de 10,49m até o vértice P37, azimute de 128°10'56" e disténcia de
4,59m até o vértice P38, azimute de 127°44'59" e dist@ncia de 6,05m até o
vértice P39, azimute de 112°48'43" e distancia de 13,79m até o vértice P40,
azimute de 111°15'47" e distancia de 9,46m até o vértice P41, azimute de

Continua no verso.
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107°57'36" e dist@ncia de 14,20m até o vértice P42, azimute de 105°17'01" e
distlncia de 9,19m até o vértice P43, azimute de 102°20'14" e distincia de
9,70m até o vértice P44, azimute de 101°05'51" e distancia de 9,51lm até o
vértice P45, azimute de 99°59'05" e distlncia de 9,49m até o vértice P46,
azimute de 97°35'54" e distancia de 9,63m até o vértice P47, azimute de
95°18'31" e distancia de 9,55m até o vértice P48, azimute de 92°38'42" e
distancia de 9,50m até o vértice P49, azimute de 90°34'33" e distdncia de
9,94m até o vértice P50, azimute de B9°06'44" e disténcia de 9,75m até o
vértice P51, azimute de 86°23'42" e distancia de 9,63m até o vértice P52,
azimute de 83°33'22" e distdncia de 10,22m até o vértice P53, azimute de
82°03'03" e dist@ncia de 9,33m até o vértice P54, azimute de 81°50'12" e
distdncia de 9,96m até o vértice P55, azimute de 81°26'58" e dist@ncia de
10,00m até o vértice P56, azimute de 81°12'08" e distdncia de 10,03m até o
vértice P57, azimute de B83°29'10" e distancia de 10,54m até o vértice P58,
azimute de B87°15'55" e distdncia de 10,25m até o vértice P59, azimute de
86°52'21" e distancia de 10,56m até o vértice P60, azimute de 94°01'08" e
distincia de 10,22m até o vértice P61, azimute de 96°44'16" e distancia de
10,44m até o vértice P62, azimute de 100°00'14" e distdncia de 10,50m até o
vértice P63, azimute de 104°00'29" e distancia de 10,27m até o vértice P64,
azimute de 111°33'12" e distancia de 10,44m até o vértice P65, azimute de
100°39'18" e distancia de 7,47m até o vértice P66, azimute de 84°14'04" e
distancia de 7,02m até o vértice P67, confrontando até ai com a Fazenda
Marimbondo — Gleba Remanescente, matricula 178.809, segue até o 21 com o
azimute de 79°02'39% e distancia de 2,36 metros, deste, segue até o vértice
22 com o azimute de 208°34'37” e distancia de 210,05 metros, passando pelos
vértices: azimute de 69°54'07" e disténcia de 2,34 m até o vértice P68;
azimute de 210°11'17" e distincia de 13,12m até o vértice P69, azimute de
209°37'30" e distancia de 20,00m até o vértice P70, azimute de 208°55'08" e
distincia de 20,00m até o vértice P71, azimute de 209°31'09" e distancia de
20,00m até o vértice P72, azimute de 209°20'09" e distancia de 20,00m até o
vértice P73, azimute de 208°20'43" e distadncia de 20,00m até o vértice P74,
azimute de 208°19'54" e distdncia de 14,24m até o vértice P75, azimute de
207°53'48" e disténcia de 5,74m até o vértice P76, azimute de 207°53'48" e
dist&ncia de 19,97m até o vértice P77, azimute de 207°48'13" e disténcia de
20,03m até o vértice P78, azimute de 207°34'13" ¢ disténcia de 20,01m até o
vértice P79, azimute de 207°34'13" e distdncia de 14,25m até o vértice P8O,
deste, segue azimute de 207°31'09" e distdncia de 0,35m até o vértice 22,
deste, segue até o vértice 23 com o azimute de 226°03'04” e distancia de
30,64, passando pelos vértices: azimute de 207°31'09" e distdncia de 1,96m
até o vértice P81, azimute de 225°44'15" e disténcia de 6,73m até o vértice
P82, azimute de 227°31'40" e distdncia de 17,07m até o vértice P83, azimute
de 227°31'40" e dist@ncia de 3,22m até o vértice P84, azimute de 232°35'52"
e distancia de 1,66m até o vértice 23, deste, segue até o vértice 24 com o
azimute de 236°31'15” e distancia de 29,0lm, passando pelos vértices:

Continua na ficha 02
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azimute de 232°35'52" e distdncia de 15,12m até o vértice PBS, azimute de
232°35'52" e distancia de 4,77m até o vértice PB6, azimute de 239°36'32" e
distancia de 9,12m até o vértice 24, deste, segue até o vértice 25 com ©
azimute 244°09'22” e distancia de 36,46m, passando pelos vértices: azimute
de 239°36'32" e distaéncia de 6,11m até o vértice P87, azimute de 239°36'32"
e dist&ncia de 12,28m até o vértice P88, confrontando até ai com a Estrada
de Pau-Furado, azimutes e distancias, azimute de 244°23'08" e distancia de
7,72m até o vértice P89, azimute de 243°53'18" e distancia de 10,35m até o
vértice 25, deste segue ao vértice P92, passando pelos vértices: azimute
de 243°53'18" e distancia de 3,17m até o vértice P30, 318°58'02” e
distancia de 5,07m até o vértice P91, azimute de 320°15'06" e distancia de
5,23m até o vértice P92, confrontande até ai com a Fazenda Marimbondo,
matricula 60.524, azimute de 323°06'03" e distdncia de 10,49m até o vértice
P93, azimute de 326°06'43" e distadncia de 5,24m até o vértice P94, azimute
de 328°51'34" e distancia de 10,30m até o vértice P95, azimute de
331°23'49" e distancia de 5,36m até o vértice P96, azimute de 333°01'34" e
distancia de 5,08m até o vértice P97, azimute de 334°37'58" e distancia de
5,36m até o vértice P98, azimute de 336°16'05" e distancia de 5,19m até o
vértice P99, azimute de 337°21'20" e distancia de 5,00m até o vértice P100,
azimute de 336°27'20" e distincia de 4,79m até o vértice P101, azimute de
335°21'43" e distancia de 4,87m até o vértice P102, azimute de 334°22'05" e
distancia de 4,87m até o vértice P103, azimute de 333°19'53" e distlncia de
4,95m até o vértice P104, azimute de 332°16'24" e disténcia de 4,79m até o
vértice P105, azimute de 331°29'15" e distincia de 4,89m até o vértice
P106, azimute de 330°49'26" e distancia de 4,95m até o vértice P107,
azimute de 329°46'02" e distancia de 4,78m até o vértice P108, azimute de
32B8°58'50" e distancia de 4,94m até o vértice P109, azimute de 328°04'08" e
distancia de 4,86m até o vértice P110, azimute de 327°07'17" e disté&ncia de
4,78m até o vértice Pl1ll, azimute de 326°16'58" e disténcia de 4,93m até o
vértice P112, azimute de 326°29'40" e distincia de 4,90m até o vértice
P113, azimute de 326°00'01" e distancia de 4,80m até o vértice Pll4,
azimute de 324°40'35" e disténcia de 4,58m até o vértice P115, azimute de
321°16'08" e distaéncia de 9,6lm até o vértice P116, azimute de 321°46'08" e
distancia de 4,91m até o vértice P117, azimute de 319°55'36" e distancia de
4,68m até o vértice P118, azimute de 318°09'12" e distancia de 4,90m até o
vértice P119, azimute de 319°08'06" e dist8ncia de 4,B6m até o vértice
P120, azimute de 318°39'24" e distancia de 4,76m até o vértice P121,
azimute de 317°03'23" e distdncia de 4,90m até o vértice Pl122, azimute de
316°16'30" e distincia de 4,75m até o vértice P123, azimute de 315°27'03" e
distancia de 4,89m até o vértice P124, azimute de 313°34'09" e distancia de
4,98m até o vértice P125, azimute de 316°02'55" e dist&ncia de 5,00m até o
vértice P126, azimute de 317°21'11" e distancia de 4,98m até o vértice
P127, azimute de 315°48'13" e disténcia de 4,94m até o vértice PI128,
azimute de 315°08'57" e distancia de 4,98m até o vértice P129, azimute de

Continua no verso.
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314°53'09" e distancia de 4,98m até o vértice P130, azimute de 314°35'53" e
distancia de 5,00m até o vértice P131, azimute de 315°04'12" e disténcia de
10,08m até o vértice P132, azimute de 319°11'29" e distancia de 2,11lm até o
vértice P133, azimute de 306°34'38" e disténcia de 14,83m até o vértice
P134, azimute de 307°47'21" e distancia de 8,34m até o vértice P135,
azimute de 308°10'48" e distancia de 4,75m até o vértice P136, azimute de
308°47'10" e distancia de 7,80m até o vértice P137, azimute de 309%44'23" e
distancia de 9,61m até o vértice P138, azimute de 310°32'13" e distancia de
8,29m até o vértice P139, azimute de 310°59'45" e distancia de 6,35m até o
vértice P140, azimute de 311°46'57" e disténcia de 7,12m até o vértice
P141, azimute de 312°23'32" e distancia de 7,02m até o vértice P142,
azimute de 312°46'42" e distancia de 5,13m até o vértice P143, azimute de
313°55'22" e distancia de 17,26m até o vértice Pl44, azimute de 315°15*'27"
e distadncia de 13,40m até o vértice P145, azimute de 316°24'48" e disténcia
de 13,17m até o vértice P146, azimute de 317°27'35" e distancia de 8,82m
até o wértice P147, azimute de 318°18'46" e distancia de 11,38m até o
vértice P148, azimute de 319°03'20" e disténcia de 6,92m até o vértice
P149, azimute de 319°45'56" e distancia de 7,68m até o vértice P150,
azimute de 320°30'01" e distancia de 6,02m até o vértice P1S1, azimute de
321°17'24" e dist@ncia de 14,27m até o vértice P152, azimute de 322°24'48"
e distdncia de 10,72m até o vértice P153, azimute de 323°13'46" e distdncia
de 5,54m até o vértice P154, azimute de 323°45'55" e disténcia de 4,19m ate
o vértice P155, azimute de 324°23'03" e distancia de 12,27m até o vértice
P156, azimute de 325°24'00" e disténcia de 9,55m até o vértice P157,
azimute de 326°09'08" e distancia de 7,40m até o vértice P158, azimute de
326°44'49" e distlncia de 7,99m até o vértice P159, azimute de 327°43'24" e
disténcia de 9,48m até o vértice P160, azimute de 328°34'46" e distancia de
12,28m até o vértice P161, azimute de 329°38'50" e distancia de 8,65m até o
vértice P162, azimute de 330°37'09" e distdncia de 7,93m até o vértice
P163, azimute de 331°10'00" e distancia de 7,73m até o vértice Pl64,
azimute de 332°09'00" e distancia de 12,92m até o vértice P165S, azimute de
332°48'31" e distancia de 6,52m até o vértice P166, azimute de 333°43'57" e
dist&ncia de 10,74m até o vértice P167, azimute de 336718'15" e distancia
de 3,64m até o vértice P168, azimute de 335°09'19" e dist&ncia de 16,47m
até © vértice P169, azimute de 336°00'50" e distancia de 4,69m até o
vértice P170, azimute de 336°35'46" e distdncia de 10,94m até o vértice
P171, azimute de 337°20'47" e distdncia de 9,97m ateé o vértice P172, também
chamade de vértice Pll do perimetro da matricula, confrontando até ali com a
Gleba I-A remanescente, matricula 180.400, segue com os seguintes azimutes
e distadncias: azimute de 83°22'53" e distdncia de 8,06m até o vértice P173,
azimute de B83°22'53" e distancia de 12,72m até o vértice P174, azimute de
83°22'53" e distf@ncia de 10,39m até o vértice P175, azimute de 82°35'46" e
distancia de 10,36m até o vértice PO, ponto inicial e final da descrigio
desta poligonal, confrontando até ai com a Area 20, perfazendo um perimetro
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PROPRIETARIO: WALTER ALVES DO NASCIMENTO, brasileiro, CI M~-106.285-SSP/MG,

CPF 182.72B.B66-34, casado sob o regime da comunhdc universal de bens, em
06/05/1974, antes da vigéncia da Lei 6.515/77 com Valéria Segantini do
Nascimento, brasileira, CPF 806.582,296-72, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua Padre Anchieta, 315, Bairro Lidice.

Registro anterior: Matricula 180.399, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$16,32, TFJ.: R$5,13, Total: R$21,45.

AV-1-186.351- Protocolo n° 458.437, em 22 de maio de 2015- ABERTURA DE
MATRICULA- A requerimento do proprietério, datado de 22/05/2015, procede-se
a esta averbac3oc para abrir a matricula deste imbével gque originou do
desmembramento constante da AV-8 da matrfcula n® 180.399, livro 2 Registro
Geral, desta Serventia. INCRA- Cédigo do Imével: 999.903.515.922-3. Médulo
Rural: 0,0000 ha. FMP: 2,00 ha. Nimero do Imoével na Receita Federal:
2.607.568~7. Em 05/06/2015. Dou fé:

AV-2-186,351~ Procede-se a esta averbaglo para constar que recai scbre uma
parte de terras do imével desta matricula serviddo em favor da Companhia
Energética de Minas Gerais - CEMIG, com a 4rea de 47.300,00m?, conforme se
verifica da matricula n° 86.653 desta Serventia. Em 05/06/2015.

== - RESERVA LEGAL- Averba-se para constar gue parte da area de

"Reserva Legal" do imével desta matricula foi previamente constitufida na AV-
5 da matricula n® 19,175, Livro 2, desta Serventia. Em 05/06/2015.

AV-4-186.35]1- RESERVA LEGAL- Averba-se para constar gque parte da é&rea de
"Reserva Legal"™ do imével desta matricula esta localizada no imdével
matriculado sob o n® 25.024, Livro 2, Registro Geral do Oficio de Registro
de Iméveis de Coromandel-MG, cujas caracteristicas e confrontagdes foram
descritas na AV-2 daquela matricula. Em 05/06/2015.

AV-5-186,351- RESERVA LEGAL- Averba-se para constar que parte da &area de
"Reserva Legal™ do imével desta matricula foi previamente constituida na AV-
7 da matrficula n® 19.037, Livro 2, Reg. Geral desta Serventia. Em

T I

AV-6-186.351- RESERVA LEGAL- Averba-se para constar que parte da area de
"Reserva Legal" do imével desta matricula, esta localizada no imével
matriculado sob o n°® 25.024, Livro 2, Registro Geral do Oficio de Registro
de Iméveis de Coromandel-MG, cujas caracteristicas e confrontacgles foram

Continua no verso.
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descritas na AV-2 daguela matricula. Em 05/06/2015.
Dou fé:

AV-7-186,35]1- Procede-se a esta averbagdo para constar que encontram-se
arquivados nesta Serventia, protocolo de inscrigao do imével rural no
SICAR/MG com numero de controle 26705, emitido em 18/08/2014, e Recibo
Nacional de Cadastro do Imdvel MG-3170206-A37A466861F7049468E60342A7B028521,
conforme se verifica da AV-10 da matricula 12.037 desta Serventia. Em
05/06/2015. Dou

R=8-186.351- Protocolo n® 458.437, enm maic de 2015~ Doadores: Walter
Alves do Nascimento, comerciante, CI MG~106.285-SSP/MG, CPF 182.728.866-34,
e sua mulher Valéria Segantini do Nascimento, comerciante, CI MG-585.969-
PC/MG, CPF 806.582.296-72, brasileiros, casados sob o regime da comunhio
universal de bens, em 06/05/1974, anterior a vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Maria Quitéria, 96, Bairro
Marta Helena. DONATARIO: MUNICIPIO DE UBERLANDIA, com sede nesta cidade, na
Avenida Anselmo Alves dos Santos, 600, Bairro Santa Mdnica, CNPJ
18.431.312/0006-20, neste ato, representado por seu Prefeito Munlicipal
Gilmar Alves Machado, CPF 442.726.006-30. Escritura poblica de DOAGAO
lavrada pelo Primeiro Servico Notarial local, em data de 1970572015, no
livro n°® 1930-N as fis. 052/054. AVALIAGAO FISCAL: R$§200.633,25 (estandoc
incluido nesta avaliagio o outro imoével constante da escritura cora
registrada). Consta da escritura, que o im6vel objeto desta matricula, foi
destinado, nos termos do artigo 1° da Lei Municipal n° 10.181, de
19/07/2009, A implantac3o e pavimentagSio do anel viario de Uberlandia,
contornc norte e complemento do contorno leste; que 08 doadores se
comprometeram, através de termo de compromisso, a tranferir antecipsadamente
como é&rea pfiblica a posse e dominio da &rea de sua propriedade, ficando
explicito o direito 4 compensagdo em futuros loteamentos da area maior onde
esta encontra-se inserida, ou em outros loteamentos situados dentro do
perimetro urbanc do Municipio de Uberlandia, sejam estes dos doadores cu de
terceiros, permitida sua cess@o total ou parcial, respeitados os
percentuais exigidos pela legislacdo municipal de parcelamento do solo,
devendo ser avaliadas pelo 6rgdio municipal competente, a dreca parcelada e a
4rea que receberd a A4rea publica, resguardada a eguivalénclia financeira
entre elas, dispensada a avaliaglio somente guando a escolha do proprietéario
for pela compensacdco dentro da gleba total origindria A antecipagdo de
area, caso em que deverd ser adotado o critério de 01 (un)m® por 01 (um)m?;
@ gque as 4areas doadas integram © sistema viadric para implantagidc e
pavimentacic do anel vidrio. O donatério aceita a presente doagdc., INCRA-
Cédigo do Imével: 999.903.516.922-3. Modulo Rural: 0,0000 ha. FMP: 2,00 ha,
Némeroc do Imével na Receita Federal: 2.607.568-7. Emol.: R$994,02, TFJ.:
R$383,02, Total: R$1.377,04. Em 05/06/2015. Dou

Continua no verso.
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1° SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢ reprodugdo ficl da matricula 186351 a
que se refere. E o que tenho a centificar, pelo que dou fé. Uberldndia. 02 de agosto de 2021

Emolumentos: R$19.51 Recivil: R$1,17 Taxa de Fiscalizag@o: R$7.30 1SS R$0.39 - Valor final: R§28.37

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imoveis

SELO DE CONSULTA: EVS79830
CODIGO DE SEGURANGA: 5304.8958.7902.4674
Quantidade de atos praticados: 1
Luana Resende Rodrigues Ferreira - Escrevente
Emol. R$20,68 - TFJ R$7,30 - ISS R$ 0,39 - Valor Final R$28,37
Consulte a validade deste selo no site hitps:/iselos.tjmg.jus.br
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. REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Pedido n* 789.274
;"ﬁ;ﬁ 1" SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE UBERLANDIA - MG 09:41:16
Avenida Cesdri im, 356, O - CEP 38, = Tel. 3217- i
DE UBERLANDIA venida Cesario Alvim, 356, Centro = CEP 38.400=006 - Tel, {034) 3217-2559 Pigina ol
Marcio Ribeiro Pereira Joelia da Silva Ribeiro
Patricia Testa Pereiva Regisirador Escrevenie
Regisiradora Substiteia Daniele Amstaldem de Oliveira
- L . . . _ Escrevenie
Geraldo .a'e Hiveira -ﬁ-f.er‘ana'a Filho Denise Testa Pereira Luana Resende Rodrigues Ferreira
Registrador Substituio Regisiradora Substituta
Escrevenile
CERTIDADO
LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha
140.775 —‘ ‘_ 01 Uberlgndia - MG, 04 de novembro de 2010
I M 6 ¥ E L: Um imével situado no perimetro wurbanc desta cidade, na

Fazenda do Marimbonde, constituide pela Gleba B, contendes a Area de
179.270, 31m?, com as seguintes divisas e confrontacdes: comega no Marce
M450, situado junte = divisa da gleba "F" & limitando com a Gleba A, -‘:iai
segue confrontande com a gleba F, com o Trumo verdadeire e distdnclias
sucessivas de: MASD -M45E 9731°'21"SW e 143,84 metros, M45E - M45F
59°31'21%SW e 558,42 metros, M4SF - M21 57°56'2"SW e 95,73 metros, dai
seque por cerca, confrontando com a Rua Esperanga no Bairre S3c Francisco
& também com o Bairre Joanna Darc onde da acessc a gleba B seguindo ate o
marco M26, com os rumos verdadeiros e distincias sucessivas de: M2l - M22
75°R'3TY"SE e 61,51 metros, M22Z - M23 BO®31'43"SE e 209,60 metros, M23 -
M24 BO®31'43"SE e 639,30 metros, M24 - M25 B1°48'27"SE e B8B,08 metros, M5
- M26 B4°0'0O"SE e 132,37 metros, dai segue confrontando com Espélio de
Jerfinimo José Alves ou sucesscres e limitande coem a Gleba A, até o marco
inieial, com o rumc verdadeiro e distancias sucessivas de: M2Z6 - MISG
10°20'41"NE e 332,94 metros, M45G - MASD B5°1'38"SW e 522,22 metros, onde
teve injcio e fim esta descrigde.

PROPRIETARIC: WALTER ALVES DO MNASCIMENTC, brasileiro, empresario, CI
M-106.285-55P/MG, CPF 182.728.866-34, casado sob o regime da comunbhiao
univers=al de bens com Valéria Segantini do Nascimento, residente e
domiciliado nesta cidade.

Registro anterior: Matricula n®. 19.176 Livre 2 Reg. Geral deste Oficio.

AV-1-140.775- Protocole n®. 353.226, em 28 de cutubro de Z2010- ABERTURA DE
MATRICULA- A regquerimento da preoprietério, datado de 0&e/08/2010,
procede-se a esta averbagdo para abrir a matricula deste imbvel gue
originou do desmembramentc constante da AV-13 da matricula n®. 18.176,
istre Geral, deste Oficie. Em 04/11/2010.

verba-se para constar gue parte do imdvel desta matricula,
contendo 2,24 hectares formada de cerrado, compreendida nos seguintes
limites: Comeca no ponto P01, situado junte a divisa com a matricula
17.708 & com a Area de lavoura, dal segue até o ponte P02, situado junte
com & matricula 17.708 & com a Area de preservagic permanente, com os
rumos verdadeircs e distinciass sucessivas de: P0O1-M45 57°57'8"NE e 124,22
metros, M45-P02 S59°1%'47"SE e 100,00 metros, confrontando até ail com a
matricula 17.708, dai segue até o peonte P05, situado junto a divisa com as
freas de preservagio permamente & de lavoura, com os rumos verdadeires e
distflncias sucessivas de: POZ-P0O3 3°9'54"™5E e 23,98 metros, PO3-PO4
25°21'37"5E ] 21,897 metros, EQO4-E05 BO®36'54"3E e 33,58 metros,
eonfrontando até ai com a &rea de preservagdo permanente, dai segue até o
marces inicial, com os rumos verdadeiros e~ distdncias sucessivas de:
PO5-PO6 GEB"12"EW 18,17 metros, PIG-P0O7 €°10'4"8W e 25,20 metros,
POT-FOE 36°48'36"SW 32, 60 metros, POE-P0D9 48°%23'43"5W e 40,75 metros,
POB-P10 89"51'Z4"HW 18,40 metros, PlO-P11 50®23'3"NW e 24,77 metros,
P11-P12 47°50'21"HW 54,10 metros, P12-P13 S57*24'19"HW e 60, 50 metros,
P13-Pl4 55°50'ZH"NW 43,73 metros, Fl4-p01 55°50'28"NW e 10,08 metros,

mwg o ®
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confrontando &té al com & Area de lavoura, onde teve inicio e fim esta
descricdo, constante da AV-7 da matricula 19.176;, deste Oficiec; e, mais
cutra Area, contendo 32.11.60 hectares, devidamente caracterizada na
matricula 491 do Cartério de Registro de Imbveis da Comarca de
Januaria-Ms, formam a Area destinada a RESERVA LEGAL, gravada como de
utilizagio limitada, ndc podende nela ser feite gualguer tipo de

exploracdo, a ndg ser mediante autorizagic do IEF. Em 04/11/2010.

AV-3-140,775- Protecolo n®. 365.073, em 1% de junho de 2011- Em cumprimento
ac mandado expedido pelo MM. Juiz de Direito da 2. Vara da Fazenda Pdblica
& Autarguias desta Comarca, Dr. Jodc Elias da Silveira, extraldo pela
Escriva do Judicial da referida Vara, em data de 31/05/2011, averba=-se para
constar a anulac8c da averbagdo da &drea de reserva legal constante da
AV=2=140,775. Em 14/707/72011.

Dou fé:

AV-4-140,775- Protocole n°. 368.285, em 11 de agoste de 2011- Por
reguisicdc do MM. Juiz de Direito da 1*. Vvara de Fazenda Pﬁb%ica e
Autargquias desta Comarca, Dr. Jode Ecyr Mota Ferreira, via oficic n®.
774/2011, datado de 04/08/2011, procede-se a esta averbagac para constar a
existéncia da Aclc Civil Pablica sobre o imével desta matricula, autos n®.
702.110.442.978, em gue & autor- Ministério Piblico do Estado de Minas
Gerais e réus= Walter Alves do Nascimento e outreos. Em 12/08/2011.

== Frotocale n®. 375.920, am 2B de outubro de 2011-
INTEGRALIZACAQO DE CAPITAL- A reguerimente da interessada, datado de
28/10/2011, gue juntou Contrate de Constituigio de Sociedade, datada de
18/08/2011, registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais-
JUCEMG , sob o n®. 3120930386=2 em 1970972011, e, Escritura piblica
declaratéria de Alienacfo de bens e Incorporagdc  Imobili&ria para
Integralizacl8o de dguotas de c<apital social lavrada pelo Cartdrio do 2°
Oficio de MNotas local, em data de 11/11/2011, no livro 1160 as fls. 197,
procede-se a este registro para constar gue os proprietdrios Walter Alves
do MWascimente, empresaric, CI M=106,285-55P/MG, CPF 182.728.B66-34, e. sua
mulher Valéria Segantini do MNascimento, empreséria, CI MG-5B5,9659-SS5P/MG,
CPF B06.582.296-72, brasileiros, casados sob o regime da comunhdc universal
de bens, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Padre Anchieta,
315, Bairro Lidice, integralizaram ao patrimdnio da empresa Wv
EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede nesta cidade, na Rua Maria Quiteria, 396,
Sala 02, Bairro Marta Helena, CHNPJ 14.310.930/0001-73, o imbGvel desta
matricula, pelo wvalor de R$130.250,00, e avaliado para efeitecs fiscais em
R$1.500.000,00. ITEBI ne wvalor de RS30.000,00 recolhide djunto as Bance do
Brasil S/A, em data de 04/10/2011. Foi apresentada Certid3o Negativa de
Débito emitida pela Secretaria Municipal de Finangas local, em data de
18/10/2011, com © n® de contrele 326250. Imdvel cadastrado na Prefeitura

Continua na ficha 02
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140.775 —i ‘_ 02 ‘] Uberlgndia - MG, 23 de novembro de 2011
Municipal local sob o n®. 00-02-0401-08-11-0001-0000. Em 23/11/2011.
Dou fé:
AV-£-140.775- Protocoloe n . em 23 de fevereiro de 2012-

CANCELAMENTO- Por determinacdc do MM, Juiz da 1* Vara da Fazenda Piblica e
Butarquias desta Ceomarca, Dr. Jofo Ecyr Mota Ferreira, wvia oficic n®
167/2012, datado de 17/02/2012, procede-se ao cancelamento da AV-4-140.775,
referente aos autos n® T02.11.044297-8. Em 23/02/2012.

Dou fé:

R-7-140.775- Protocole n®. 390.518, em 19 de julhe de 2012, reapresentado
em Q2/0B/2012- LOTEAMENTO- Certifico que o imével desta matricula foi
totalmente loteado, conforme plantas e memoriais descritives aprovados pela
Prefeitura Municipal local e demais repartic¢des competentes, constantes do
processo argquivado nesta Serventia. Feoi requeride nos termos da Lei n®.
6.766, de 12 de dezembro de 1979, e demais disposigdes em vigor, pela
proprietdria WV EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede nesta cidade, na Rua Maria
Quiteria, 96, Sala 02, Bairrec Marta Helena, CNPBJ 14.310.9%0/0001=79, com a
denominacic de "LOTEAMENTO FORTAL DO VALE II™, e com o seguinte planc de
loteamento: AREA TOTAL- 179.270,31m?: AREA LOTEAVEL- 179.270,31lm?
{100,00%); ARER DO STSTEMA VIARIO- 48.433,42m? (27,02%); AREA INSTITUCIOMAL-
8.469,27m? (4,72%), dividida em Area 01- 500,00m? e Area 02- 7.969,27m*:
ARER DE RECREACAC POBLICA 01- 4.616,83m? (2,58%); e AREA TOTAL DE LOTES-
117.750,79m? (65,68%), distribuidos em 17 gquadras, assim compostas: QUADRA
0BA- 17 lotes numerados de 01 a 17; QUADRA 09- 38 lotes numerados de 01 a
38; QUADRA 10- 43 lotes numerados de 0l a 43:; QUADRA 1l1- 21 lotes numerados
de 01 a 21; QUADRA 12- 25 lotes numerados de 01 a 25, QUADRA 13- 53 lotes
numerados de 01 a 53; QUADRA 14- 01 lete de numero 01; QUADRA 15- 01 lote
de nimeroc 01; QUADRA 16- 05 lotes numerades de 01 a 05; QUADRA 17- 05 lotes
numerados de 01 a 05; QUADRA 18- 05 letes numerados de 01 a 05; QUADRA 18-
0% lotes numerados de 01 a 05; QUADRA 20- 05 lotes numerados de 01 a 05;
QUADRA Z1- 01 lote de nimerc 01; QUADRA 22- 29 lotes numerades de 01 a 29;
QUADRA 23- 15 lotes numerados de 01 a 15; & QUADRA 24- 11 lotes numerados
de 01 a 11; todos com as medidas e confrontagdes constantes da planta e do
memorial descritive arguivades nesta Serventia. © presente loteamento
deverid obedecer as legislagfies pertinentes, wigente no Municipio, ou seja,
a Lei de Usc e Ocupagldc do Seolo Urbance, ¢ Codigo de Obras e suas
respactivas modificacdes (quando couber). Consta do processo de loteamento
arquivade nesta Serventia, CERTIDOES POSITIVAS em nome da proprietédria e
loteadora do imével desta matricula. Em 04/09/2012.

Dou feé:

BE-A-140.775- Protocolo n®. 390.518, em 1% de julho de 2012, reapresentado
em 02/08/2012- DEVEDORA: WV EMPREEKDIMENTOS LTDA, com sede nesta cidade, na
Rua Maria Quiteria, 96, Sala 02, Bairro Marta Helena, CHBEJ 14.310.%3%0/0001-

Continua no verso,
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79, representada, neste ato, por Walter Alves do HNascimento, CPF
182.728.866-34,. CREDOR: Municipic de Uberléndia, com sede nesta cidade, na
Avenida Anselmo ARlwes dos Santos, n®. 600, Bairro Santa Monica, inscritc ne
CNPJ sob o n®. 18.431.312/0006-20, representado, neste ato, pele Prefeito
Municipal Odelmo Ledo Carneire Sebrinho, CPF 0Q80.333.5B6-53, pelo
Secretario Municipal de Planejamento Urbanc Rubens Kazuchi Yoshimoto, CEF
476.941,.576-15, pelo Secretario Municipal de Obras Carles Alberto Ribeiro
de SA&, CPF 020.430.929-87, pelo Secret&riec Municipal de Transito e
Transporte Divonei Gongalves dos Santos, CPF 460.176.826-87, pelo
Secretario Municipal de Servigos Urbanos Jodo Batista Ferreira Jinior, CPF
013.286.786-95, pela Sacretaria Municipal de Meio Amblente Raguel Mendes
Carvalho, CPF 538.808.209-10, e pelo Diretor do DMAE Epaminondas Honocrato
Mendes, CPF 262.228.176-53. Escritura publica de COMPROMISSO DE PRESTAGACG
DE CAUGARO MEDIANTE HIPOTECA lavrada pele Cartério do 2% Oficlo de Notas
local, em data de 21/06/2012, no livro n® 117% as fls. 071/072Z. VALOR:
RS3.440.826,98. PRAZO: 24 (vinte e guatro) meses, a contar da data da
lavratura da escritura ora registrada. A devedora se comprometeu a executar
inteiramenta e As suas expensas, as obras de engenharia e infraestrutura
necessarias ac loteamento, compreendende redes de esgotos, eatagdo
elevatéria de esgoto, redes de dgua potavel, redes de drenagem pluvial,
terraplenagem e pavimentac¢do, rede de ensrgia elétrica, iluminagdo piblica,
terraplanagem, meios fios e sarjetas, tudc de acordo com os respectivos
projetos e memoriais descritives constantes do Processo do Loteamento
Portal do Vale II, para isto, presta caugdo, mediante hipoteca dos lotes a
seguir descrites: 01 a 07, 12 a 24 e 27 a 25 da guadra 22, 01 da Quadra 15;
01 2 05 da Quadra 16, 01 a 05 da Quadra 18, 01 a 05 da Quadra 19, 01 a 05
da Quadra 20, 01 da Quadra 21, 01 a 05 e 10 a 15 da Quadra 23, 0l a 06 & 09
a 11 da Quadra 24, 0l a 06 e 09 a 17 da gquadra 0BA, 01 a 06, 05 a 27, & 34
a 38 da quadra 09, 01 a 08, 11 a 15, 20 a 23, 29 a 33, 37 a 33, 42 & 43 da
quadra 10, 09 a 19 da Quadra 11, 01 a 06, 11 a 19, 24 e 25 da Quadra 12, 01
a 06, 09, 13 a 15, 20 a 22, 25 a 33, 40 a 42, 46 a 48, a 351 & 53 da Quadra
13. As partes cbrigam-se pelas demais cliusulas @ condig¢des constantes da
escritura, as guais ficam farendo parte integrante do presente registro. Em
04,/09/2012. Dou féj

AV-9-140,775- Protoceld n®. 380.518, em 1% de julho de 2012, reapresentado
em 02/08/2012- A requerimentc da proprietéria, foram abertas as matriculas
inerentes a 280 lotes do Loteamento Portal do Vale II, scb os n®s 150.311
a 150.590, 02 Area Institucicnal sob o n® 150.591 e 150.592, & 01 Area de
Becreacdo sob o n® 150.593, livro 2, todas deste Oficio. Em 04/09/201Z.

Dou fé:
AV-10-140.775= Protocolo n® 417.838, em 0% de setembro de 2013-
DESCAUCLONARMENTO— hverba-se, a regquerimento da proprietdria Wy

Continua no ¥erso.
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140.775 03 Uberlandia - MG, 17 de setembro de 2013

Empreendimentos Ltda, e em wvirtude de autorizacio dada pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano, através do oficio n® 745/SEFLAN/DU/NAPS,
datado de 04/09/2013, o descaucicnamento dos lotes relacionados a seguir:
lotes n®s. 01 a 06 & 09 a 17 da gquadra n® 0BA; lotes n°s. 01 a 06, 11 a 25
e 36 a 38 da gquadra 0%; lotes n®s. 01 a 08 e 11 a 15 da guadra 10; lotes
n®s. 0% a 17 da quadra 11; lotes n®s. 12 a 1% da guadra 12; lotes n%s. 09,
13 a 15, 20 a 22, 40 a 42, 46 a 48 & 51 da quadra 13; lotes n®s. 27 a 29 da
quadra 22; lotes n®s. 01 a 05 e 10 a 15 da gquadra 23; e, lotes n®s. 01 a 06
e 0% a 11 da quadra 24. Em 17/09/2013.

= =

AV-11-140.775- Protocole n® 422.336, em OB de novembro de 2013-
DESCAUCIONAMENTO- A reguerimento da proprietaria WV Empreendimentos Ltda,
datade de 08/11/2013, que juntou Oficiec n® 988/SEPLAN/DU/NAPS e Parecer
Técnico SEPLAN/DU n® 747/2013, expedidos pela Secretaria Municipal de
Flanejamento Urbano, em data de 30/10/2013, procede-se ac descaucionamento
dos lotes relacionados a seguir: lotes n®s. 25 ao 33 e 52 e 53 da guadra
13; lotes n®s. 03 ao 05 da gquadra 16; lotes n®s. 01 ao 05 da quadra 18;
lotes n®s. 01 ac 05 da guadra 19%; e, lotes n®s, 01 aoc 05 da guadra 20. Em
14/11/2013. Dou fé&

AV-12-140.775- Protocalo ne 426.939, am 17 de janeiro de 2014=
DESCAUCIONAMENTO- A requerimento da proprietéria WV Empreendimentos Ltda,
datado de 15/01/2014, que Fjuntou Oficie n® O001/SEPLAN/DU/NAPS e Parecer
Técnico SEPLAN/DU/HAPS n® 003/2014, expedidos pela Secretaria Municipal de
Planejamente Urbano, em data de 06/01/2014, procede-se ao descaucicnamento
dos lotes relacionados a seguir: lotes n®s. 42 e 43 da guadra 10; e lotes
n°s., 24 e 25 da guadra 12, Emcl.: RSB2,96, TFJ.: R$25,84, Total: R5108,80.
Em 10/02/2014. Dou fé:

AV-13-140.775- Protocolao n? £40,268, em 22 de julho de 2014~
DESCAUCIONAMENTO= A requerimentc da proprietdria WV Empreendimentcos Ltda,
datado de 21/07/2014, gue juntou OCficio n® 366/SEPLAN/DU/NAPS, expedido
pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbanc, datado de 10/07/2014, o
descaucionamento dos lotes relacionados a seguir: LOTES n®s 34 e 35 da
quadra 0%; LOTES n®s 37 ac 3% da guadra 10; LOTES n®s 01 ao 06 da guadra
12; LOTES n®s 0l aoc 06 da quadra n® 13; e, LOTE n® 0l da guadra 21. Emol.:
R$373,322, TFJ.: R$11€,2B, Teotal: RS4E%,60. Em 07/08/2014.

Dou fé&:

AV-14-140, - rotocolo n L0589, ern 21 de novembro de 2014-
DESCAUCIONAMENTC- A requerimento da proprietaria WV Empreendimentos Ltda,
datado de 15%/11/2014, gue Jjuntou Oficic n® TO07/SEPLAN/DUSNAPS, expedide

Continua no verso.
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pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, datado de 10/11/2014, o
descaucionamento dos lotes relacionados a seguir: LOTE n® 01 da gquadra 15;
e, LOTES n®s 01 e 02 da quadra ,16. Emol.: R$62,22, TFJ.: R$19,38, Total:

AY-15-140.775- Protocolo n® 3516.962, em 29 de dezembrce de Z017- A
reguerimento do Municipio de Uberlandia, datado de 11/C8/2017, averba-se
para constar que em virtude de caracterizagfo de Area publica oriunda da
alterac3doc geométrica de Rotatéria Inominada, foi aberta a matricula n°®

212.957, desra Serventia. Em 12/01/2018. Dou fe:_

1° SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico, nos termos do art, 19 § 1° da Lein® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢ reproducdo

t:ngida matricula 140775 a que se refere. E o que tenho a certficar, pelo que dou fé. Uberlindia, 12 de agoswo de
2021

J

Emolumentos R$19,51 Recivil R$1,17 Taxa de Fiscalizagio: R$7,30 ISS R$0,39 - Valor final R$28,37

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imoveis
- Uberldndia MG- CNS: 03.213-6
3 SELO DECONSULTA: EXP41459
CODIGO DE SEGURANCA: 9035.1962.3272.9835
Quantidade de atos praticados. 1
Luana Resende Rodrigues Ferreira - Escrevente
Emol. R$20,68 - TFJ R$7,30 - ISS R$ 0,39 - Valor Final R$28,37
Consulte a validade deste selo no site hitps:#selos.tjmg.jus.br
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. REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Pedido n® 789,274
HEMSSIERSIECE po GERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE UBERLANDIA - MG 09:41:24
IMOVEIS Avenida Cesirio Alvim, 356, Centro - CEF 38.400-096 - Tel, (034) 3217-2559 Pigina 01
DE UBERLANDIA

Mreio Ribeira Pereira Joelia da Silva Ribeirp
Parvicia Testa Percira Regisirador Escrevente
Regisiradora Substituta Daniele Amstaldem de Oliveira
) Escrevente
Geraldo de Niveira Miranda Filho Denise Testa Pereira Luana Resende Rodrigues Ferreira
Regisirador Substituto Registradora Substitura Escrevente

CERTIDADO

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1¢ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha
140.779 -‘ ’_- —‘ Uberlifdia - MG, 04 de novembro de 2010

I M & Vv E L: Um imével situade no perimetro urbano desta cidade, nas
Fazendas do Marimbeondo e Barro Branco, constituido pelas Glebas C e D, a
gual passa a ser designada por Gleba "F", contendo a 4rea de 1D0.952.I38m’.
com as seguintes divisas e confrontagdes: comega no marco M1S-A, situado
junte a cerca, confrontande com Agropecuiria Jardim Umuarama Ltda e com &
Gleba E, dai segue limitands a gleba "E" e a gleba "A" até o marcoe M45-D,
com oS rumos & distincias de: M19A = M45R T5"B'BVSE e 270,02 metros, M4SA
- M45B T4°38'47"SE e 294,04 metros, M45E - MISC com desenvolvimento de
35,48 metros e com fngulc central de 20°18'35", M4SC - M45D 85°01"38"NE =
55,14 metreos, dal segue limitande com a Gleba B até o marco M21, com oS
rumos @ distincias sucessivas de: MA5D - M4SE 9731°'21"SW e 143,84 metros,
M45E - M45F 99°31'21"SW e 558,42 metros, M45F - M21 57°5g'2" e 95,73
metros, dai segue por cerca confrontando com Agropecudaria Jardim Umuarama
Ltda até o marce inicial, com os rumos e distldncias sucessivas de: M21 -
M20 29°22'6"MW e 11,30 metros, gue da acesso a gleba F Avenida

Sclidariedade, dai segue até o marco M20 - MIZA E°24'41"NE e 237,62
metres, onde teve inicio e tem fim esta descrigdo. ) )
FROPRIETARIO: WALTEE ALVES DO HASCIMENTO, brasileiro, empresario, CI

M-106.285=5SF/MG, CPF 1B2.72E.866-34, casado sob o regime da comunhdo
universal de bens com Valéria Segantini do Nascimente, residente e
domiciliado nesta cidade.
Registros antericres: Matriculas n®s. 140.776 e 140.777 Livro 2 Reg.
Geral, ambas deste Oficio.

AV-1=140,779= Protoceole n®, 353.226, em 2B de gutubro de 2010- A presente
matricula foi aberta a reguerimento do prcpr'etario, datado de 06/0972010,
para JNIFICAL',:RO dos .Lmd:vels -::l.e sua propriedade, conforme lhe faculta o
artigo 23 15 de 31/12/73. Em 04/11/2010.

Dou fé:

hvarba-se para constar gue parte do imével desta matricula,
contendoa 2,24 hectares formada de cerrado, compreendida nos seguintes
limites: Comeg¢a no poente P01, situade junte a divisa com a matricula
17.708 & com a Area de lavoura, dal segue até o ponto P02, situade junto
com a matricula 17.708 & com & &rea de preservagac permanente, Ccom o©OS
rumos wverdadeires e distdncias sucessivas de: POL-M45 57°57'5"NE e 124,22
metros, M45-pP02 59°10747"SE e 100,00 metros, confrontando ateée al com a
matricula 17.708, dai segue até o ponto P05, situade junto a divisa com as
dre2as de preservagio permamentse e de laveura, com o= rumos verdadeiros e
distincias sucgessivas de: FPO2-P03 3°9'54"SE e 23,%E metros, PO3-P04
25°21"37T"EE e 21,97 metros, FO4=FO5 BO®36'54"SE e 33,58 metres,
confirontando até al com a Area de preservacio permanente, dal segue até o
marco inicial, com o5 2 rumos wverdadeiros e distSncias sucessivas de:
PO3-PCE BB°B"12"SW e 18,17 metros, FOE-FOT 6BPlO0"4"SW e 25,20 maetros,
POT7-PLEB 26"4B'36"SW e 32,60 metros, POS-PO9 4B8°%23'43"SW e 40,75 metros,
POS-P10 89°51'24"NW e 18,40 metros, PLlO=PL1l 50°23'3"NW e 24,77 metros,
P11-P12 47°50"'21"NW e 54,10 metros, P12-F13 57°24"19"HW e 60,50 metros,
P13-P1l4 55°50"2B"NW e 43,73 metros, P1l4-P0O1 55°50'28"HW e 10,08 metros,

T RTTATHTIvI Continua m versa.
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confrontande até ai com a &rea de lavoura, onde teve inicio e fim esta
descrigdo, constante da AV=7 da matricula 19.176, deste Oficio; e, mais
outra Area, contenda 32.11.60 hectares, devidamente caracterizada na
matricula 491 do Cartérie de Registro de Iméveis da Cemarca de
Janudria=MG, formam a Aarea destinada a RESERVA LEGAL, gravada comoc de
utilizagdo limitada, nao podendo nela ser feito gualguer tipo de
exploracic o r mediante autorizacdo do IEF. Em 04/11/2010.

Dou fé:

AvV-3-140,779- Averba-se para constar que parte do imével desta matricula,
contends 0,55 hectares formada de cerrado, compreendida nos seguintes
limites: Comegs no ponto FOLl, situado junto a divisa com a matricula 15.176
e com a Area de lavoura, dal segue até o ponto P02, situade junto =2
matricula 19.176 e .com a Area de lavoura, com os rumos verdadeiros e
distinecias sucessivas de: "PO1-Mél 29°56'45"SW e 51,31 metros, M41-PO2
44°3720"SW e 28,23 metros, confrontande até al com a matricula 19.176, dai
seque até o marco iniecial, com os rumes verdadeiros e dist&neias sucessivas
de: POZ-PO3 BOS20'2"SW e 24,46 metros, PO3-PO4 63°743717"SW e 28,99 melros,
PO4-PO5 57°16'57"NW e 41,37 metros, POS-POE 63°51'26"NE & 46,35 metros,
POG-POT 47°25'42"NE e 39,65 metros, FPO7-POB 46°32'16"NE e 45,53 metros,
POB-PO9 B84°36'45"NE e 24,81 metros, FO9-P01 4°15°24"SE e 21,62 metros,
confrontando até ai com a &rea de lavoura, onde teve iniciec e fim esta
descric8o, constante da AV-29 da matricula 17.708, deste Oficieo; e, mais
outra area, contendo 9,22 hectares, devidamente caracterizada na matricula
491 do Cartéric de Registreo de Iméveis da Comarca de Januaria-MG, formam a
Area destinada a RESERVA LEGAL, gravada como de utilizagfo limitada, ndo
podendo nela ser feite gualguer tipo de explora¢do, a niéo ser mediante
autorizacio do IEF. Em 04/11/2010.
Dou fé:

AV-4-140,77%~ Protocolc n®. 365.073, =m 15 de junhe de 2011= Em cumprimento
ao mandado expedido pelo MM. Juiz de Direito da 2%, Vara da Fazenda Publica
e Autarguias desta Comarca, Dr. Jo3c Elias da Silveira, extraide pela
Eecriva do Judicial da referida vVara, em data de 31/05/2011, averba-se para
constar a anulacdo <a averbacgdo da Area de reserva legal constante da
AV=2=140.779, retro. Em 14/07/2011.
Dou fé&:

AV-5-140,772- Protocolo n®. 368.125, em 0% de agosto de 2011- Por
reguisigio do MM. Juiz de Direito da 1* vVara de Fazenda Puoblica e
Autarquias desta Comarca, Dr. Jodo Ecyr Mota Ferreira, wia oficio n®

765/2011, datade de 03/0B/2011, procede-se a esta averbaglo para constar 2
axisténcia da Ac2o Civil Poblica scbre o imowvel desta matricula, autos n®.
T02.110.442.945%, em gue € autor Ministério Pablico do Estado de Minas
Gerais & réus Walter Alves do Nascimento Ltda e Outros. Em 10/08/2011.

Dou fé&:

|

Continua na ficha 02.
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B-6-140.77%9- Protocole n®. 375,820, em 28 de outubro de Z011-
INTEGRRLIZACAC DE CAFPITAL- A reguerimento da interessada, datade de
28/10/2011, gue juntou Contrate de Constituicdoc de Secciedade, datada de
1870872011, registrada na Junta Comercial deo Estado de Minas Gerais-
JUCEMS, sab o n®. 3120930386-2 em 19/09/2011, [ Escritura puklica
declaratdria de Alienacdo da bens e Incorporagdc Imobiliaria para
Integralizagdo de guotas de capital =soecial lavrada pelo Cartéric do 2°
Oficio de Notas lecal, em data de 11/11/2011, no livreo 1160 as fls. 197,
procede-se a este registro para constar gue osg proprietirics Walter Alves
do Nascimento, empresarie, CI M-106.285-5S5P/MG, CPF 182.728.866-34, & gua
mulher WValéria Segantini de Nascimento, empresaria, CT MG-585.963-535F/MG,
CPF BOG6.5B2.296-72,  ©brasileiros, casados scb o regime da cemunhfo
universal de bens, residentes e domiciliades nesta cidade, na Rua Padre
Anchieta, 315, Bairro Lidice, integralizaram ao patriménioco da empresa WV
EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede nesta cidade, na Rua Maria Quiteria, 96,
Sala 02, Bairro Marta Helena, CHBJ 14.310.9%0/0001-79%, o imével desta
matricula, pelo wvalor de R$73.750,00, e avaliado para efeitos fiscais om
RS1.000.000,00, ITBI no walor de RS20.000,00 recolhide junte ao Banco deo
Brasil S/A, em data de 04/10/2011. Fol apresentada Certiddce Negativa de
Débito emitida pela Secretaria Municipal de Finangas local, em data de
LE/L0/2011, com ¢ n® de controle 326252, Im&vel cadastrado na Prefeltura
Municipal local sob b b ~02-0401=-03=072=-0001-0000. Em 23,/11/2011.

Dou fé:

AV-7-140.779 Protocole n*® 382.138, em 23 de fevereiro de 2012-
CANCELAMENTO- For determinacgio do MM, Juiz da 1°® Vara da Fazenda Poblica e
Butargquias desta Cemarca, Dr. JeSoc Ecyr Mota Ferreira, wia oficie n®
16952012, datado de 17/02/2012, procede-se ao cancaelamento da AV-5-
140.779, referente acs autos n® 702.11.04429%4-5. Em 28/02/2012.

Dou fé&:

AV-H-140.779- Frotocole n®° 463.575, em 20 de agosto de 2015- ATO
RETIFICRDOR- Averba-se para COnNsStar gue a area de reserva legal do imdvel
desta matricula, estd localizada nos iméveis constantes das matriculas
n®s, 140.774 e 140.778, ambas desta Serventia:; e ndo como constou das
averbacdes retroc efetuadas sob os n%s. 2 e 3., Isento de emoclumentos. Em

AV-89-140.779- Protedole n® 468,568, em 3C de novembro de 2015- A

requerimente da proprietaria, gue juntou certiddc n® B864/2015, expedida
pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbanc, datada de 09/11/2015,
raferente ao processo n® 4209/2012/8EPLAN/DU de 27/04/2012, procede-se a
esta averbaglo para constar que o imével desta matricula esta localizado
no BATRREO INTEGRADO PORTAL DO VALE. Em 04/05/2016.

Continua no verso.
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Dou fé:

R=10-140.77%9- Frotocolo n® 468.868, em 30 de novembro de Z2015- LOTEAMENTO—
O imével desta matricula foi totalmente loteade, conforme plantas e
memoriais descritivos aprovados pela Prefeitura Municipal local & demails
repartigdes competentes, constantes do processo arguivado nesta Serventia.
Fol requeride nos termos da Lei n® 6.766, de 13 de dezembro de 1979, e
demais disposig@es em vigor, pela proprietdria WV EMPREENDIMENTCS LTDA,
com sede nesta cidade, na Rua Maria Quitéria, 96, sala 02, Bairro Marta
Helena, ©CNPJ 14.310.93%0/0001-7%9, WIRE 3120930386-2, representada, neste
ato, por Walter Alves do Nascimento, CPF 182.72B.B66-34, com a dencminagdo
de "LOTEAMENTO CONVENCIONAL PCORTAL DO VALE IV, & com ¢ seguinte plano de
loteamento: ARRA TOTAL DA GLEBA: 100.952, 38m? (100,00%), AREA DO SISTEMA
YVIARIO: 31.410,08m?® (31,11%), e AREA DE LOTES: 69.542,30m®* (68,89%). O
empreendimente € formade por 249 lotes, distribuidos em 12 (doze) gquadras,
assim compostas: QUADRA 0lA- 16 lotes numerados de 01 & 16, QUADRA 01B- 13
lotes numerados de 01 a 18, QUADRA 0l1C- 18 lotes numerados de 01 a 18,
QUADRA 01D- 10 lotes numerados de 01 a 10, QUADRA 02- 29 lotes numerados
de 01 a 29, QUADRA 03- 27 lotes numerados de 01 a 27, QUADRA 04- 27 lotes
numerados de 01 a 27, QUADRA 05— 25 lotes numerados de 01 a 25, QUADRA 06—
24 lotes numerados de 01 a 24, QUADRA 07A- 22 lotes numerados de 01 a 22,
QUADRA 07B- 21 lotes numerados de 01 a 21, = QUADRA 0B- 12 lotes numerados
de 01 a 12, todos com as medidas e confrontacgdes constantes da planta e do
memorial descritive arguivados nesta Serventia. © presente Jloteamento
deverd obedecer as legislagdes pertinentes, vigentes no Municipio, ou
seja, a Lei de Use e Ocupagdo do Solo Urbano, o Codigo de Obras e suas
raespectivas modificacdes {guando couber) . Constam do processo de
loteamento arguivade em Cartério, CERTIDOES POSITIVAS. Emol.: REL3, 60,
TEJ.: BS4,28, Total: R517,BE. Em 04/05/2016.

Dou fé:

= - Protocolo n® 46B.868, em 30 de novembro de Z015- Procede-se
a esta averbacio para constar gue de acords com o Termo de Aprovagide de
Loteamento, datado de 21/10/2015, as Areas pliblicas do  Lotsamento
Cornvencional Portal do Vale I, correspondentes a 7% (7.086,87m7} de Area
Dominial, 5% (5.047,62m*) de Area de BRecreagdo Pablica, = 5% (5.047,62m?)
de Area Institucional, totalizande 17.161,91lm?* (17%), serfo desceontades no
crédito de antecipacic da 4rea estabelecida na Lei n® 10.181 de
19/07/200%. O crédito de antecipac3o de area piblica serd descontade da
seguinte maneira: 4.04%,1673m* na A4rea remansscente de 4,.049,1673m* da
Area 18 {mat. 147.577, desta Serventia); 11.406,49%9m* do crédite de
antecipagfoc de Area piblica denominada Area 18 (mat. 180,398, desta
Serventiz) ., que possui 11.406,4%m7, ficande totalmente utilizada; e,
1.706,2527m? do crédito de antecipac8o de Area piblica denominada Area 20

Continua na ficha 03
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{mat, 186,350, desta Serventia), gque poasui 62.9%08,61lm*, que apds a
compensagio a Area 20 ficard com 61.202,3573m® de Area. Emol.: R$14,35
TFJ.: BS4,51, Total: R518,86. Em 04/05/2016.
Dou fé:

J-12~ 779- Protocolo n® 468,868, em 30 de novembro da 2015- Averba-se
para constar que, de acorde com escritura pablisce de Compromisso de
Prestacio de Cauclo Mediante Hipoteca lawrada pelo Primeiro Servige
Notarial leocal, em data de 21/10/2015%, no livro 1941-N as fls. 156/157, e
Eseritura pablica de Rerratificagie lavrada pelo mesmo Servige Notarial
em data de 20/11/2015, ne livre n° 18%44-¥ as fls. 066, do Termo de
BAprovagdo do Loteamente e do Cronograma de Execuglo de Obras, a
implantac3e dos equipamentos piblicos do Loteamenteo Ceonvencional Portal deo
Vale I serd executada no prazo de 10 (dez) meses, contados da escritura de
Prestaciio de Caucldo. Fmol.: RS314,6 35 TFJ.: RS$4,51, Total: HRS1H,E6. Em
04/05/2016, Dou fé:

AY-13-140,779- Protocols n® 4668.868, em 30 de novembro de Z2015- Averba-se
para constar gue a Area oferecida em caugdo com garantia de hipoteca ac
Municiple de UberlaAndia, para executar as obras de infra-estrutura
rafarente ao lLoteamentoe Convencional Portal de Vale I, acha-se matriculada
sob o n® 1768.809 desta Serventia. Fm 04/05/2016.

Dou £é:

V=14~ 779- Protoacele n 468,568, em 30 de novembro de 20153= A
requerimento da proprietéria, datade de 0471172015, foram abertas as
matriculas inerentes a 249 lotes sob os n®s 196,907 a 197.085, livre 2,
Registro Geral, todas desta Serventia. Em 04/05/2016.

Dow fé:

AV-15-140 7779~ Protocole n® 524.802, em 24 de abril de 2018- CANCELAMENTO-
Procede-se & westa averbagdo para cancelar a AV-3-140.779, retro, em
virtude do cancelamento constante da averbacdoc efetuada sob o n® 40 na
matricula 17.708, desta Serventia. Isentc de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4141-

AV=16-140,779- Protgcolo n® 535.926, em 12 de setembro de Z018- A
requerimente do Municipioc de Uberléndia, datado de 22/09/2017, averba-se
para constar que em virtude de caracterizaclo de #&rea pablica oriunda da
alteraglo geométrica de Rotatéria Incminada, foi aberta a matricula n®
219.394, desta Serventia. Emcl.: R$13,50, TFJ.: RS54,87, Total: RS20,37 -

Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 27/09/2018. Dou fé: _

Continua no verso.
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17 SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE UBERI ANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Cenifico, nos termos do art. 19 § 19 da Lei n® 6,015, de 31 de dezembra de 1973, que a presente copia ¢ reprodugio ficl da matricula 140779 a
que s refere. E o que tenho a centificar, pelo que dou fé. Uberlindia, 12 de agosto de 2021

Emolumentos: REI51 Recivil: RS1,17 Taxa de Fiscalizagho: R$7,30 155 RS0,39 - Valor final: R$28,37

! PODER JUDICIARIO - TIMG
[ CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1% Oficio de Registro de Iméveis
Uberldndia-MG- CNS: 03.213-6
SELO DE COMSULTA: EXP41460
CODIGO DE SEGURANGA: 6006.2218.0655.4708
Quantidade de atos prabicados: 1
Luana Resende Rodrigues Ferreira - Escrevente
Emol. R$20,68 - TFJ R$7,30 - 155 RS 0,38 - Valor Final R§28,37
Cansulte a validade desta selo no site hitps:ifselos tjmg.jus.br
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Pedido n® 789.274
: '—""—""‘:;‘ SR O 1* SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE UBERLANDIA - MG 09:41:41
IMOVEIS Avenida Cesdrio Alvim, 356, Centro - CEP 38 400-096 - Tel. (034) 3217-2559 Pigina 01
** DE UBERLANDIA
Mdreio Ribeiro Pereira Joelia da Sifva Ribeiro
Pairicia Testa Pereira Registrador Escrevente
Repisiradora Subsititnta Daniele Amstaldem de Oliveira
Geralde de Oliveira Miramda Fi : o . Escrevente
reralds de Oliveira Miranda Filho Denise Testa Pereira Luana Resende Rodrigues Ferreira
Registrador Substitiuto Registradora Substituia Fi.
Svcrevente
LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha
203.785 -| IV 01 _I Uberlfndia - MG, 09 de novembro de 2016
I M 6 Vv E L: Um imével situads ne perimetro urbano desta cidade, na

Fazenda Barro Branco ou Marimbonds, constituido pela Gleba 2Al1, contendo a
srea de 367.284,1%m?, com as seguintes divisas e confrontagdes: "Inicla-se
a descrigic deste perimetro no vértice M27, situado no limite com a Gleba
I-A remanescente, matricula 180.400, matricula 191.587; dal segue com rumo
B0"43'53"NW & dist8ncia de 330,29 metros, até o wvértice M36A, dai segue
com rumo dali segue com rumo de B80743752"NW e disténcia de 270,59 metros,
até o vértice M49R, confrontando neste treche com a Gleba 2B, matricula
191.587; dai segue com os seguintes rumes & distancias: M4SAMSO
12%16'12%SW e 40,88 metros, M50—M51 07°08'21"SE e 63,18 metros, M51 M52
08°36'52"5W e 12,38 metros, M52MA4B 05°31'46"SW e 412,29 metros, M44B-
M44B1 B5°04'01%SW e 40,22 m, M44B1-M44B2 T75°09'347NW e 29,68 m, M44B2-
M44B3 94°32740%SW e 48,86 m, M44BIMLOE TE5°00'34VNH e 494,12 m,
confrontando neste trechoe com a Gleba 1Al; dai segue com o Seguinte rumo e
distancia: M19B-M15A 06°24'41"SW e BE, %4 metros, confrontando neste trecho
cem as terras de Bgropecuaria Jardim Umuarama Ltda; dal segue com os
seguintes rumos e distincias: M13A-M45A TS5°0B'0B"SE e 270,02 metros,
M4SA—MASE T4°3B"47¥SE e 294,04 metros, M45B-M45C com o desenvolvimento de
35,48 metros e Angulo central de 20°019'35'' e raioc 108,85m, M45CM45D.
85°01'34"NE e 55,14 metros, confrontande até ai com a Fazenda Barro
Branca, constituide pela Gleba F, matricula 140.779; dai segue até o
wvértice M45G,com rumo de BS5"0L'3BYNE e 522,22 metros, confrontando neste
treche com a Avenida WV13—Portal do wvale II; dai segue com os seguinte
rumo e disténcla: M45G M27 10°20'41"NE e 478,74 metros, coenfrontande até
ai com Gleba I-A remanescente, matricula 180.400; ponte inicial da
descrigdo deste perimetro.™

: WV EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede nesta cidade, na Rua Maria
Quitéria, 96, sala 2, Balrrc Marta Helena, CNPJ 14.310.%90/0001-75.
Registro anterior: Matricula 203.783, Livro 2, desta Serventia.
Emcl,:; R$18,05, TFJ.: R$5,68, Total: R$23,73.

AV=-1-203,785- Protocolo n® 4B87.670, em 04 de novembro de 2016- ABERTURA DE
MATRICULA- A requerimente da proprietiria, datado de 03/11/2016, procede-
se a esta averbagdc para abrir a matricula deste imdvel que originou do
desmembramento constante da AV-6 da matricula n® 203.783, livro 2 Registro
Geral, desta Serventia. Em 09/11/2016. Dou fé

BV-2-203.785- Averba-se para constar gue a A&rea de "Reserva Legal"™ do
imével desta matricula foli previamente constituida na AV-29% da matricula
n® 17.708, desta Serventia, & na matricula 491 do Cartério de Registro de
Imbdveis da Comarca de Januaria-MG, conforme se wverifica da AV-2 da
matricula 203,783, desta Serventia. Em 03/11/2016.

.

Continua no verso.
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AV-3-203,785- Averba-se para constar que a drea de "Reserva Legal® do
imével desta matricula foi previamente constituida na AV-2 da matricula n®
41.610, em data de 10/02/2008, ceonforme se wverifica da AV-3 da matricula
203.763, ambas desta Serventia. Em 08/11/2016.

Dou fé:
AV=4=20 Averba-se o transporte do ate langade em 22/0%/2009, na AV-6

da matricula 41.610, desta Serventia: "Bm cumprimento ao Mandade expedido
pelo MM, Juiz de Direite da 2®* Vara da Fazenda Piblica e Autarguias desta
Comarca, Dr. Jodoc Elias da Silveira, extrafldo pela Escrivd do Judieial da
raferida Vara, em data de 02/09/2009, averba-se para constar a existéncia
dg Ac3o Civil Pablica sobre o imével desta matricula, proposta pelo
Ministério Piblico do Estado de Minas Gerais em desfavor de Roberto Jacomo
Segantini, Iracema Macedo Segantini e Institute Estadual de Florestas-IEF,
processe n®. T02.08.44228B-1", conforme se verifica da AV-4 da matricula
203,783, desta Serventia. Em 09/11/2016.

Dou fé:

AV=5= 789- Averba-se ¢ transporte do ato langado em 18/01/2016, na RAV-6
da matricula 191.586, desta Serventia, onde consta a seguinte averbagdo:
*n reguerimento da proprietéria, gue juntou Termo de Responsabilidade de
Averbag8c e Preservacioc da Reserva Legal, datado de 27/10/2015, processo
n® 06050000317/14, averba-se para constar gque 0,82 hectares do imdwvel
constante da matricula n® B81.450, Livreo 2, Reg. Geral do Cartdrio de 2Z°
Oficio de Registro de Iméveis de Uberaba-MG, destina-se a reserva legal
deste imével, conforme se verifica da AV-3 dagquela matricula.”™ Em
09/11/2016. Dou fé:

AV-6-203,785- PFrotocelo n® 500,9%4, em 24 de maio de 2017- CANCELAMENTO-
Por reguisigfo do MM, Juiz de Direito Titular da 2°" Vara da Fazenda
piblica e Autarguias desta Comarca, Dr. Valter Rocha Rubic, wia oficioc n®
150/2017, datade de 1B/05/2017, acompanhado da decisfo proferida em
L7/0472017, aAnexo ao regquerimento da interessada, procede—-se a0
cancelamentoe da AV-4-203.785, referente ascs autos n® 0702.08.442288-1.
Emocl.: R$15,50, TFJ.: RS$4,87, Total: R$20,37. Em 02/06/2017.

Dou fé:

AV-7-203.785- Protocolo n® 524.802, em 24 de abril de Z018- CANCELAMENTO-
Procede-se a esta averbagdo para cancelar a AV-2-203.785, retro, em virtude
do cancelamento constante da averbagioc efetuada scb o n® 40 na matricula
17.708, desta Serventia. Isento de emclumentes - Qtd/Cod: 1/4141-8=-30. Em
22/05/2018. Dou fé:

BV-6-203.785- Protccofo n . y  Em e julho de 2018- A requerimente

Continua na ficha 02
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da proprietdria, gque juntou certidio expedida pela Secretaria Municipal de
Planejamente Urbane local, datada de 10/07/2018, referente ao processc n®
009823/2016 de 25/11/2016, procede-se a esta averbacgdo para constar gque o
imével desta matricula esta localizado no BAIRRO INTEGRADC PCRTAL DO VALE,

conforme Lei 12.030, de 09/12/2014. Isentoc de emclumentos - td/Cod:
1/4159-0-30. Em 12/09/2018. Dou fé:

ia - MG, 12 de setembro de 2018

B=9-203,785- Protocolo n® 531.475, en 23 de julho de 2018- LOTEAMENTO- O
imével desta matricula foi totalmente loteado, conforme plantas e
menoriais descritivoes aprovados pela Prefeitura Municipal local e demais
repartigdes competentes, constantes do processo arquivado nesta Serventia.
Foi regueridc nos termos da Lei n® 6.768, de 1% de dezembro de 1979, e
demais disposigfes em vigor, pela proprietaria WV EMPREEMDIMENTOS LTDA,
com sede nesta cidade, na Rua Maria Quitéria, n® 96, =ala (2, Bairro Marta
Halena, CHNEJ 14.310.9%0/70001-79, MIRE 3120930386-2, neste ato,
representada por seu s&clo administrader Walter Alves do MHascimento, CPF
182.728.866-34, com a denominag3o de "LOTEAMENTO CONVENCIOMAL MASCENTE DO
VALE™, 8 oCcom o seguinte plano de loteamento: .ﬁREA TOTAL DA GLEBA:
367,2B4,19m?; APP- 34.705,30m?; AREA LOTEAVEL- 332.578,8%m® (100,00%);
ARERS POBLICAS: 135,510, 51m?* (40,75%), sendo AREA VERDE POBLICA-
30.170,12m?® (9,07%), dividida em 04 Areas: Area Verde Piblica 1- 480, %2m?,
Area Verde Piblica 2- 503,28m?, Area Verde Poblica 3- 15.827,9Tm?®, e Area
Varde Plblica 4= 13,357,95m?; AREA INSTITUCIONAL: 3.325,96m? (1,00%); AREA
DO SISTEMA VIARIO: 102.014,43m? (30,68%), e AREA DE LOTES: 197.068, 38m®
(59,25%). O empreendiments & formado por 637 lotes, distribuides em 14
[gquatorze) guadras, assim compostas: QUADBA 0l1- 59 lotes numerados de 01 a
59, QUADRA 02- 56 lotes numerados de 01 a 56, e &rea verde publica 1,
QUADRA 03- 62 lotes numerados de 01 & 62, e &rea verde pablica 2, QUADRA
0d4- 31 lotes numerados de 01 a 31, QUADRA 05- 38 lotes numerados de 01 a
38, QUADRA O06- 4B lotes numerados de 01 a 48, QUADRA O7- 54 lotes
numerados 01 a 54, QUADRA 0B- 59 lotes numerados de 01 a 59, QUADRA 09- &0
lotes numerados de 01 a 60, QUADRA 10- - 60 lotes numerados de 01 a 60,
QUADRA 11- 10 lotes numerados de 01 a 10, QUADRA 12- &4rea institucional e
drea verde publica 4, QUADRA 13- 42 lotes numerados de 01 a 42, e QUADRA
lda- 5B lotes numerados de 0l a 58, todos com as medidas e confrontagdes
constantes da planta e do memorial descritive arquivados nesta Serventia.
0 presente loteamento deverd obedecer as legislagdes pertinentes, wvigentes
no Municipio, ou seja, a Lei de Uso e Ocupagdc do Solo Urkano, o Cédigo de
Obras e suas respectivas modificagdes (quando couber). Constam do processo
de loteamento arquivado em Cartério, CERTIDOES POSITIVAS. Emol.: RS14,69,
TFJ.: RS$4,62, Total: R519,31 - Otd/Cod: 1/4501-3. Em 12/09/2018.

Dou fé:

Protocele n® 531.479, em 23 de julheo de 2018- Procede-se a

Continua no verso.
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esta averbagloc para constar que de acordo com o Termo de Aprovacio de
Loteamento, datade de 12/06/2018, a deagdo de &area piblica referente ao
restante da Area Instituciocnal (7,00%) de 23,.280,35m?, seri descontada do
crédito de antecipagfc de Area POblica, denominada érea 20, pertencente a
matricula n® 186.350, desta Serventia, que tem wum remanescente de
61.202,3573m* de Area. Apds essa compensaga3c, a Area ficard com
37.922,0073m® de créditos a serem compensados em futurocs loteamentos.
Emol.: R$15,50, TFJ,.: ES$4,87, Total: RS520,37 = Otd/Ced: 1/4135=0. Em
12/09/2018. Dou fé&:

AV=11-203.785- Protocelp n® 531.479%, em 23 de julho de 2018- Averba-se para
constar que, de acordo com escritura piblica de Compromisso de Prestagdo de
Caugdo Mediante Hipoteca lavrada pelo Tabelionato de Wotas e Registro Ciwvil
das Pessoas MNaturais do Distrito de Miraporanga, desta Comarca, em
12/06/2018, no livro n® 132 as fls. 165/172, de Termo de Aprovagio do
Loteamento e do Cronograma de Execugdo de Obras, a implantacdo dos
equipamentos pablicoz do Loteamento Conwvencicnal Nasgcente do Vale sera
executada no prazo de 24 (vinte e guatro) meses, contados da escritura de
Prestagdo de Caugldo. Emol.: R$15,50, TFJ.: RS$4,87, Total: RS520,37 -
otd/Cod: 1/4135-0. Em 12/03/2018. Dou fé:

=12- 785- Protocolo n® 531.479;, em 23 de julho de 2018- Averba-se para
constar gue a area oferecida em caugidc mediante hipoteca de 2° grau ao
Municipio de Uberldndia, para executar as obras de infra-estrutura

referente ao Loteamento Convencional Nascente do Vale, acha-se matriculada
sob o n® 178.809, desta Serventia. Emol.: R$15,50, TFJ.: RES4,87, Total:
R520,37 - Qtd/Cod: 1/4135-0., Em 12/09/2018.

Dou fé:

V-13- 789~ Protocolo n® %531.47%, em 23 de julho de 2018- Averba-se, de
acordo com o item & do Termo de Aprovagio de Loteamento, datado de
12/06/2018, para constar gue a proprietdria WV Empreendimentos Ltda, devera
construir 08 salas de aula com a Area total de 350,00m?, avaliadas em
R$450.000,00, para atender o Loteamento Convencional Nascente do Vale, com
praze estipulade em 03 anos apfs a emissdo do Termo de Conclusic do
referide Loteamento, prorrogdvel por igual periodo, para isso, presta
caugio mediante hipoteca de 3% Grau em favor do Municipio de Uberlandia, do
iméwvel matriculade scb o n® 178.80%, desta Serventia. Emol.: RBS$15,50, TFJ.:
R%4,87, Total: R$20,37 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 12/09/2018.

Dou fé:

=14- Protocolo n® 531.479%, em 23 de julho de 2018- A requerimento
da proprietdaria, datade de 19/06/2018, foram abertas as matriculas
inerentes a 637 lotes sob os n®s 217.843 a 218.479, 04 Areas verdes

Continua na ficha 03
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piblicas scb o8 n®s 218.480 a 21B8.483, 01 area institucional sob o n®

218.484, e 01 frea de preservacglc permanente scb o n® 216.485 livre 2,

Registroc Geral, todas desta Serventia., Isento de emolumentos - Qtd/Cod:
1/4135-0-30. Em 12/09/2018. Dou fé&:

Uberlghdia - MG, 12 de setembro de 2018

1* SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE UBERLANDIA MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Cernfico, ros temmos do at. 19 § 1° da Lein® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente céph & reproducio

ggl;‘.la matricula 203785 a que se refere. E o que tenho a certificar, pelo que dou f&. Ubertindia, 12 de agosto de

Emolumentos: R§19,51 Recivil R§1,17 Tma de Fiscalizagio: R$7,30 1S5 R$0,39 - Valor final: R$28,37

PODER JUDKCIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1* Oficio de Registro de Imoveis

Uberéndia-MG- CNS: 03.213-6

. SELODECONSULTA: EXP41461

CODIGO DE SEGURANGA: 7952.8357.4618.6869
Cuantidade de atos praticados 1
Luana Resende Rodrigues Fereira - Escrevente

Emol. R%20,68 - TFJ R$7,30 - 1SS R$ 0,39 - Valor Final R$28.37
Consulte a validade deste selo no site hitps:fselos.tjmg.jus.br
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ANEXO B

Laudo de Avaliacao de area na regido do Anel Viario

Laudo de Avaliag¢io n° 060/2021

Solicitante: Secretaria Municipal de Administragio — Coordenadoria Geral de Patriménio -
Nicleo de Patrimonio Imobilidrio

Objetos da Avaliagdo: Iméveis designados por Area 19 ¢ Area 17C. na Fazenda
Marimbondo, conforme constam nas Matriculas n°s 225.193 e 225.192. ambas do Cartério do
1? Oficio de Registro de Iméveis, municipio de Uberldndia (MG).

Finalidade: Desapropriagdo,

1. Preliminares

O presente Laudo tem por finalidade apurar os valores reais e atuais dos iméveis
objetos das Matriculas n°s 225.193 e 225.192, ambas do 1° CRIL

2. Vistoria

Dada a impossibilidade da vistoria, a elaboragdo do laudo de avaliagdo foi realizada
conforme o item 7.3.5.2 da NBR 14.653-2/2011, em comum acordo com o Solicitante.

2.1. Localizagio
Os iméveis situam-se na Fazenda Marimbondo, municipio de Uberlindia (MG), Setor

Leste.

A seguir, imagens conforme captura de imagem, mar/2020, do Google Maps/2021:

Area 17C

Anel Vidrio Setor Leste.

MMF/mm{
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2.2. Zoneamento

De acordo com a Lei n® 11.819 de 09/06/2014, que estabelece o Perimetro Urbano da
Sede do Municipio e de acordo com a Lei Complementar n® 525 de 14/04/2011, os iméveis
situa-se no limite do perimetro urbano com a Zona de Expansdo Urbana, que se sobrepde a
Zona Rural.

2.3. Caracteristicas da Regido

Os iméveis encontram-se inseridos em uma regifio com caracteristicas rurais, proximo
aos bairros Mansdes Aeroporto e Portal do Vale.

2.4, Caracteristicas das Areas

De formatos irregulares, os iméveis possuem topografia de plana a ondulada,
conforme Mapa Base Udia Geo-completo 05/2014 e, dreas de 30.533,17 m? e 7.820.684 m?,
conforme Matriculas n°s 225.193 e 225.192, ambas do 1° CRI, respectivamente.

2.5. Acessibilidade

O acesso aos imoveis ¢ feito pelo Anel Vidrio Setor Leste.

2.6. Mapas de Localizagio

Localizagdio dos iméveis no municipio: Anel Vidrio Setor Leste.

MMF/mmf
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Localizag3o dos imdveis na regido: Anel Vidrio Setor Leste.

2.7. Descrigdes dos Imdveis

Os imdveis sdo descritos e caracterizados conforme cépia em anexo das Matriculas n%
225,193 ¢ 225.192, ambas do Cartério do 1° Oficio de Registro de Imdveis

2.8. Melhoramentos Publicos

Os iméveis possuem acesso asfaltado e infraestrutura incompleta (dgua, rede de
esgoto, iluminagdo piblica e coleta de lixo).

3. Avaliagio
3.1. Normas Observadas

A avaliagdio terd por base as recomendagdes e parametros de calculo preconizados pela
seguinte norma, atualmente em vigor:

+ Norma Brasileira para Avaliagdes de Bens — NBR-14.653-1;
+ Norma Brasileira para Avaliagdes de Bens — NBR-14.653-2.

Os célculos foram desenvolvidos para a data de maio de 2021 e tém validade de 12
meses, conforme Decreto n® 17.054, de 06 de abrild

MMF/mmf 38
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3.2. Metodologia

Em fungdo das caracteristicas dos iméveis avaliandos, foi aplicado o Mérodo
Involutivo, tratado no item 8.2.2 da NBR-14.653-2;2011, necessério a formagdo do conjunto
de dados amostrais necessario ao cdlculo, diante das consultas efetuadas de iméveis
semelhantes junto ao mercado imobilidrio do municipio, homogeneizando suas caracteristicas
pela aplicagiio do Método de Tratamento por Fatores, descrita no item 8,2.1.4.2, onde foram
utilizados fatores como: topografia, superficie, aproveitamento, melhoramentos e
acessibilidade.

Foi utilizado também como elemento amostral, o valor do ITBI (Imposto sobre a
Transmissdo de Bens Iméveis) da Prefeitura Municipal de Uberlandia, de acordo com o bairro
ou via de acesso, no qual se localiza o imével.

Os dados amostrais homogeneizados, foram verificados quanto & sua pertinéncia, ou
impertinéncia utilizando-se do Critério Excludente de Chauvenet, que permite determinar a
discrepdncia de um dado em relagdo aos demais valores restantes da amostra, supondo-se que
esta amostra seja retirada de uma distribui¢@o normal.

Apos a exclusdo dos dados amostrais homogeneizados restantes, foi determinado a
amplitude do intervalo de confianca, para uma Distribuiio t de Student, para 80% de
confianca e (n-1) graus de liberdade, possibilitando a obtengdio do Campo de Arbitrio,
considerando-se aproximadamente 10% em torno da média, considerando a possibilidade da
ocorréncia de pequena ou grande dilatagdio do intervalo de confianga,

Desta forma, com o Campo de Arbitrio determinado, foi estabelecido o Valor Unitério
Médio do imével avaliando, geralmente adotando-se o valor médio do campo de arbitrio, uma
vez que para adotar os limites inferior ou superior, exige-se justificativa do profissional perito.

3.3. Seleciio

Na selecdo dos elementos, foi considerada importante a semelhanga, no que diz
respeito a situagdio, a destinagdo, a forma, as caracteristicas fisicas e a adequagdo ao meio,
devidamente verificados, evitando-se, na medida permitida pela pesquisa, aqueles de
homogeneizagdo complexa.

3.4. Homogeneizagio

Para a homogeneizagdo dos elementos da pesquisa, serd utilizada a média padrdo, que
pode ser considerada uma medida de tendéncia central, pois focaliza valores médios
observados dentre os maiores e menores.

3.5. Fator Oferta

Por se tratar de avaliagdo utilizando a tabela do ITBI, que leva em consideragdo os
contratos de compra e venda apresentados ao 6rgdo competente da Prefeitura Municipal de
Uberlandia pelos proprietirios e considerando ainda recorrente pratica do valor praticado
diferir do valor real do imével para menos devido aos célculos de impostos, atribuiu-se Fator
0.90 ao valor médio encontrado.

MMF/mmf 48

109



A0S

o7
J

’ V\\‘
e\

N
R RSN & l )
"\g., i 3/
3.6. Fator Topografia
Para o fator topografia, foi adotada a seguinte situagio:
Situagdo paradigma: de plano a ondulado, coeficiente adotado = 1,03,
T Topografia 7 Fatores ;
Plano (i 559";:) 1.10
Ondulado (5% < i < 10%) 100 |
Montanhoso (i 2 10%) 0.80
i; decli\'idad; do terreno, em %.
3.7. Fator Superficie
Quanto a superficie, foi adotada a seguinte situagio:
Situagdo paradigma: seco
7 Superficie Fatores
Seco 1.00 |
. Alagadi¢o 0,70 1
Brejoso ou Pantanoso ‘ 0,60
NPcrmancntememe alagado 0,50 |
3.8. Fator Aproveitamento
Para o fator aproveitamento, foi adotada a seguinte situagio:
Situaglio paradigma: para culturas
Aproveitamento F atbre;—
P_:ua Loteamento 7 1,00
Para Industria 0,90
{Para Culturas ‘ 0,80
3.9, Fator Melhoramentos
Para o fator melhoramentos, foi adotada a seguinte situagdo:
Situagdo paradigma: nenhum melhoramento
Melhoramentos 7 Fatores
Energia Elétrica 10 |
r Telefo;é : 1,05
| Nenhum melhoramento ‘ 1,00
MMF/mm§ /8
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3.10. Fator Acessibilidade

Para o fator acessibilidade, foi utilizado o critério que consta na publicagdo:
“Avaliagio dos Prédios Rusticos para Desapropriagdio por Utilidade Pablica™, de autoria do
Eng. Agr. O.T. Mendes Sobrinho, Edigdo: Cesp — Centrais Elétricas de Sio Paulo S.A.

Situagdo paradigma: otima

Valor da Terra Segundo a Situaciio e Viabilidade de Circulagio

Caracteristicas " ] 1
Situagio Tipo de Estrada | Importincia das Pratic. Durante ‘ Escala de Valor \
Distiincias 0 Ano 1 ‘
Otima | Asfaltada Limitada Permanente | 100 ]
Muito boa Primeira Classe - Relativa Permanente ’ 95
Nao asfaltada
Boa Nio pavimentada| Significativa Permanente I 90
Desfavoravel Estradas e Vias e distancias | Sem condi¢des | 80
serviddes de se equivalendo satisfatrias |
passagem 1 \
M Fechos nas Distincias e | Problemas sérios | 75
serviddes classe se na estagio
equivalendo chuvosa
Péssima Fechos e -- Problemas sérios 70
| interceptadas por mesmo na seca
! corregos ¢ pontes

3.11. Fator de Vias

Para o fator de vias, foi utilizado o critério estabelecido a partir dos usos liberados nos
setores de vias baseados no Anexo VI, Tabela 1 (Quadro de Adequagdo dos Usos as Zonas) da
Lei Complementar n® 525, de 14.04.2011 e o coeficiente de variagdo (CV) calculado a partir
da divisdo entre o desvio-padrdo e a média de uma amostra.

Os valores estabelecidos para os setores de vias estdo conforme a tabela abaixo:

Setores de Vias Valores
SVS — Setor de Vias de Servico 1,89
SVA — Setor de Vias Arteriais 1,78
SVE — Setor de Vias Estruturais 1,67
SVC — Setor de Vias Coletoras 1,44
SE — Setor de Vias Especiais 1,33
Vias Locais 1,00

O coeficiente de variagdio (CV) ¢ uma medida de dispersdo relativa empregada para
estimar a precisdo de experimentos e representa o desvio-padrdo expresso como porcentagem
da média. O coeficiente de variagdo (CV) é obtido pela razdo entre o desvio-padriio (0) ¢ a
média (): CV = o/p.
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Situagdo paradigma: Via Local = 1,00;
Situagdo paradigma: CV = 0,303;

Situagdo paradigma: coeficiente Via Local calculado = ndo se aplica.

3.12. Especificacio das Avaliagdes

A especificagdo foi estabelecida segundo a norma NBR-14.653-2:2011, sendo definida
quanto aos graus de fundamentagdo e precisdio com o uso do Tratamento por Fatores.

Quanto ao grau de fundamentagdo, a presente avaliagdo enquadra-se no Grau 11, cuja
pontuagdo atingida foi igual a 12, para ambas as dreas.

Quanto ao grau de precisdo por tratamentos de fatores, a presente avalia¢do enquadra-
se no Grau III, cuja amplitude atingida foi igual a 23,70%, para ambas as dreas descrita pela
Tabela 6 da NBR-14.653-2:2011.

3.13. Valor Unitéirio das Areas

O valor unitdrio médio dos iméveis, segundo tabelas de ITBI deste Municipio e
valores de mercado, considerando-se os fatores anteriormente explicitados, chegou-se a:

1,05x1,0x0,80x1,0x1,0xRS 105,62/m*
VU: RS 88,72/m?
fator de vias: RS 88,72/m*x1,00
VU: RS 88,72/m?

3.14. Valor Total das Areas
3.14.1. Area 19
Considerando-se a drea total dos iméveis, chegou-se a:
RS 88,72/m* x 30.533,17 m*
VT: RS 2.708.902,84

3.14.2. Area 17C
Considerando-se a area total dos imoveis, chegou-se a:
RS 88,72/m* x 7.820,684 m*
VT: RS 693.851,08

4. Conclusio

Diante de todo o exposto e fundamentado na pesquisa de mercado realizada na regido,
conclui-se que os valores dos iméveis desigpades por Area 19 ¢ Area 17C, na Fazenda
Marimbondo, conforme constam nas Matricydasn®s 225,193 e 92ambas do Cartdrio do
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1° Oficio de Registro de Imodveis, municipio de Uberlandia (MG), sdo:

Imodveis Valores dos Imdveis
Area 19 RS 2.708.902,84
Area 17C

RS 693.851,08

Nada

esclarecer, encerramos o presente Laudo que é composto por 08
(oito) folhas, impressas no anverso devidamente rubricadas pelos signatdrios, sendo esta
assinada.

mais havendo a

Uberléndia (MG), 04 de maio de 2021.
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Laudo de Avaliacdo de imovel em empreendimento de mesmo padréo na regido dos

loteamentos A, Be C

- e

ADMINISTRACAO TV REEIER )13 N

PREFEITURADE =

Laudo de Avaliagdo n® 150/2021

Solicitante: Secretaria Municipal de Administrago — Coordenadoria Geral de
Patriménio — Nlcleo de Patriménio Imaobilirio

Objetos da Avaliagdo: Imovel designade por Lote n® 01C1 da quadra n® 02,
conforme Matricula n® 205.020, do 1° CRI, loteamento New Golden Ville 2, bairro
integrado Jardim Ipanema, Setor Leste, de propriedade de HLTS ENGENHARIAE
CONSTRUCOES LTDA (CNP.J 25.587.387/0001-55).

Finalidade: Doagao ao municipio.

1. Preliminares

O presente Laudo tem por finalidade apurar o valor real e atual do imovel
designado por Lote n® 01C1 da quadra n® 02, conforme Matricula n® 205.020, do 1°
CRI, loteamento New Golden Ville 2, bairro integrado Jardim Ipanema, Setor Leste,
de propriedade de HLTS ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA (CNPJ

25.587.387/0001-55).

2. Vistoria

A vistoria do imével foi realizada no dia 17 de agosto de 2021,

21. Localizagao

O imével é o prosseguimento da Rua Tarsila do Amaral loge apés o
cruzamento com a Rua Leila Diniz.

Imével objeto de avaliagao: Lote n° 01C1 da quadra n® 02.
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2.2. Zoneamento :

De acordo com a Lei n° 11.819 de 09/06/2014, que estabelece o Perimetro
Urbano da Sede do Municipio e de acordo com a Lei Complementar n® 525 de
14/04/2011, o terreno se localiza na Zona Residencial 2 (ZR2), tendo como usos:

- Habitagao Unifamiliar (H1), Multifamiliar Horizontal (H2h), Habitacédo
Muttifamitiar Vertical (H2v), Habitacédo de Interesse Social (H3);

- Comércio Vargjista Local (C1);
- Servigo Local (S1);
- Equipamento Social e Comunitario Local (E1),
IndUstria de Pequeno Porte (11);
- Misto (M).

2.1. Caracteristicas da Regido

O imével se localiza proximo ao Aeroporto Tenente Coronel Aviador
César Bombonato, em uma regido predominantemente residencial unifamiliar, com
comeércios e servigos proximos a Avenida Sideral.

2.2. Acessibilidade

O acesso ao imével é feito pela Rua Leila Diniz e pela Rua Tarsila do Amaral.

2.3. Mapas de Localizagao

Localizagao do imével no murngi

2/10
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Localizagao do imdvel na quadra: Lote n® 01C1 da quadra n® 02.

2.4. Descrigdo do Imdvel

Conforme a Matricula n® 205202, do 1° CRIl, o imdvel & descrito e
caracterizado por:

*[...] Um terrenc situado nesta cidade, no Bairro Jardim Ipanema, designado por lote
n® 01C1 da quadra n® 02 no Loteamento Convencional Residencial New Golden Ville
2 e da guadra n® 13 no Loteamento Residencial Juliana, medindo pela frente
quatorze metros e cinquenta e um (14,51) centimetros confrontando com a Rua Leila
Diniz e Rua Tarsila do Amaral, pelo lado direito quarenta e cinco metros e trinta e
oito {45,38) centimetros confrontando com o lote 01-B, pelo fundo freze metros e
sessenta e qualro (13,64) centimetros confrontando com o Prolongamento da Rua
Tarsila do Amaral, e pelo lado esquerdo quarenta e sete mefros e noventa e dois
(47,92) centimetros confrontando com lote 01A1, totalizando a drea de 607,74m* *

2.5. Melhoramentos Plblicos

O imavel possui acesso asfaltado e infraestrutura completa (agua, luz,
telefone, esgoto, iluminagao publica, coleta de lixo e limpeza publica).
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2.6. Caracteristicas do Terreno

De formato irregular, o terreno possui topografia ondulada, conforme Mapa
Base Udia Geo-completo 05/2014 e area de 607,74 m? conforme Matricula n®
205.202 do 1° Oficie de Registro de Imoveis.

2.7. Diagnostico do Mercado Local

A crise econdmica provocada pela pandemia de corona virus {covid-19) influi
substancialmente no poder econdmico da populacéo, por conseguinte as pessoas
ficam mais cautelosas para efeturarem negocios imobiliarios, os quais remetern a
quantidades monetarias consideraveis. Considera-se que o imdvel avaliando possui
liquidez média/alta.

3. Avaliagao

3.1. Normas Observadas

A avaliagdo tera por base as recomendagbes e parametros de calculo
preconizados pela seguinte norma, atualmente em vigor:

+ Norma Brasileira para Avaliagdes de Bens — ABNT NBR-14.653-1:2019;
» Norma Brasileira para Avaliagdes de Bens — ABNT NBR-14.653-2:2011.

Os calculos foram desenvolvidos para a data de agosto de 2021 e tém
validade de 12 meses, conforme Decreto n® 17.054, de 06 de abril de 2017.

3.2. Metodologia

Em fung@o das caracteristicas dos imoével avaliando, foi aplicade o Mefodo
Comparativo Direto de Dados de Mercado, tratado no item B.2.1 da NBR-14.653-
2:2011, necessario a formaca@o do conjunto de dados amostrais necessario ao
calculo, diante das consultas efetuadas de imdveis semelhantes junto ao mercado
imobiliario do municipio, homogeneizando suas caracteristicas pela aplicacdo do
Método de Tratamento por Fatores, descrita no item 8.2.1.4.2, onde foram utilizados
fatores como: topografia, superficie, aproveitamento, melhoramentos e
acessibilidade.

Os dados amostrais homogeneizados foram verificados quanto & sua
pertinéncia, ou impertinéncia utilizando-se do Critério Excludente de Chauvenet, que
permite determinar a discrepancia de um dado em relacdo aos demais valores
restantes da amostra, supondo-se que esta amostra seja retirada de uma
distribuigdo normal.

Apos a exclusdo dos dados amostrais homogeneizados restantes, foi
determinada a amplitude do intervalo de.gonmfianga, para uma Distribuico t de
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Student, para 80% de confianga e (n-1) graus de liberdade, p Bieodo a
obtengao do Campo de Arbitrio, considerando-se aproximadamente 10% em torno
da média, considerando a possibilidade da ocorréncia de pequena ou grande
dilatagao do intervalo de confianga.

Desta forma, com o Campo de Arbitrio determinado, foi estabelecido o Valor
Unitario Médio do imodvel avaliando, geralmente adotando-se o valor médio do
campo de arbitrio, uma vez que para adotar os limites inferior ou superior, exige-se
justificativa do profissional perito.

3.3. Selegao

Na selegéo dos elementos, foi considerada importante a semelhanga, no que
diz respeito a situagdo, a destinacdo, a forma, as caracteristicas fisicas e a
adequacao ao meio, devidamente verificados, evitando-se, na medida permitida pela
pesquisa, aqueles de homogeneizagdo complexa.

3.4. Homogeneizagao

Para a homogeneizagao dos elementos da pesquisa, sera utilizada a média
padrao, que pode ser considerada uma medida de tendéncia central, pois focaliza
valores médios observados dentre os maiores e menores.

3.5. Fator Oferta

Por se tratar de avaliagdo que leva em consideraga@o os contratos de compra
e venda apresentados ao 6rgdo competente da Prefeitura Municipal de Uberlandia
pelos proprietarios e considerando ainda recorrente pratica do valor praticado diferir
do valor real do imével para menos devido aos calculos de impostos, atribuiu-se
Fator 0,90 ao valor médio encontrado,

3.6. Fator Topografia
Para o fator topografia, foi adotada a seguinte situagao:

Imével avaliando: Ondulado = 1,00.

Topografia _ Fatores
Plano (i < 5%) 1 1,10
Ondulado (5% <i < 10%) 1,00
Montanhoso (i 2 10%) 0,80 »
i: declividade dq terreno, erﬁ %. . -

3.7. Fator Superficie
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Quanto a superficie, foi adotada a seguinte situagéo:

Imovel avaliando: Seco = 1,00.

Superficie l K Fatores -|
Seco ' 1,00 |
Alagadigo- 0,70 -
_ Brejoso ou Pantanoso T 0,60
N Permanentemente alagado . _ 0,50

3.8. Fator Aproveitamento
Para o fator aproveitamento, foi adotada a seguinte situagao:

Imével avaliando: Para Loteamento = 1 ﬂl:l

Apruveltamenta i Fatores , _l
Para Loteamento . 1,00 .
Para Industria | 090 ]
_Para Culturas -D,BUM
3.9. Fator Melhoramentos
Para o fator melhoramentos, foi adotada a seguinte situagéo:
Imovel avaliando: Energia Elétrica e Telefone = 1,15.
. R Melimramentos | ) Fatores —|
 Energia Elétrica ' 110 |
! Telefone _ 1,05 ) .
B Nenhum mél'l.mramento _ - - 1,00 J

3.10. Fator Acessibilidade

Para o fator acessibilidade, foi utilizado o critério que consta na
publicagdo: “Avaliagdo dos Prédios Rusticos para Desapropriagdo por
Utilidade Publica”, de autoria do Eng. Agr. O.T. Mendes Sobrinho. Edigéo:
Cesp — Centrais Elétricas de Sao Paulo S A.

Imével avaliando: Otima = 1,00.

Valor da Terra Sagund-ﬁ a Situacao e Viabilidade de Circ-ulaga"m
| Caracteristicas
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Situagao ‘ Tipo de | Importincia Pratic. ‘ Escala de
_ Estrada das Distincias | Durante o Ano | Valor #
~ Otima | Asfaltada Limitada | Pemmanente 100
Muito boa Primeira Classe Relativa Permanente 95
{= Nao asfaltada
Boa Nao Significativa | Permanente 90
pavimentada |
Desfavoravel Estradas e Vias e Sem condigGes | 80
serviddes de | distancias se satisfatérias
passagem | equivalendo )
Ma | Fechos nas Distanciase | Problemas 75
servidGes classese | sérios na
| equivalendo estacdo
i . | chuvosa
‘ Péssima | Fechose i - | Problemas 70
interceptadas | sE&rios mesmo
por corregos e na seca
| pontes

3.11. Fator de Vias

Para o fator de vias, foi utilizado o critério estabelecido a partir dos usos
liberados nos setores de vias baseados no Anexo VI, Tabela 1 (Quadro de
Adequacao dos Usos as Zonas) da Lei Complementar n® 525, de 14.04.2011 e o
coeficiente de variagéo (CV) calculado a partir da divisfo entre o desvio-padrao e a
media de uma amostra.

Os valores estabelecidos para os setores de vias estao conforme a tabela
abaixo:

Setores de Vias Valores
SVS — Setor de Vias de Servigo 1,89
SVA — Setor de Vias Arteriais 1,78
SVE - Setor de Vias Estruturais 1,67
SVC - Setor de Vias Coletoras 1,44
SE — Setor de Vias Especiais 1,33
Vias Locais 1.00

O coeficiente de variagdo (CV) & uma medida de dispersdo relativa
empregada para estimar a precisao de experimentos e representa o desvio-padrao
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expresso como porcentagem da média. O coeficiente de variagao (CV) & obtido pela
razdo entre o desvio-padréo () e a média (p): CV = g/u.

Situagao do imével avaliando: Setor de Vias Locais (SVL) = 1,00.
Situacdo do imével avaliando: CV = 0,037,

Situagdo do imdvel avaliando: coeficiente SVL calculado = 1,00

3.12. Fator de Area

Para o fator de area, foi utilizado o critério apresentado pelo Engenheiro
Sérgio Antonio Abunahman em seu livro denominado “Curso Basico de Engenharia
Legal e de Awvaliagdes” (2008), sendo este fator responsavel pela corregdo das
distorgdes, que podem ocorrer em relagao a tendéncia do wvalor unitario de um
imavel de grandes areas, ser menor do que o valor unitério de imaveis com areas
menares.

Vale ressaltar que fatores sdo relagbes pré-estabelecidas que justificam
variagées de precos em relagac as caracteristicas fisicas efou de localizagdo no
mercado imobilidrio do objeto avaliando.

As equacgdes que integram este critério sao;

+ Ca (fator de area) = (Area amostra/Area do imével avaliandu}l”“. guando a
diferenga  de tamanho entre as areas da amostra e do imdvel avaliando seja
inferior a 30%;

. : . _ 1/8
+ Ca (fator de area) = (Area amostra/Area do imével avaliando)  , quando a
diferenga  de tamanho entre as areas da amostra e do imovel avaliando seja
superior a 30%.

O fator de &rea conforme Engenheiro Sérgio Antdnio Abunahman, foi aplicado
sobre a Media do Campo de Arbitrio encontrada apés a homogeneizaciao da
amaostra.

3.13. Especificagdo das Avaliagdes

A especificacdo foi estabelecida segundo a norma NBR14.653-2:2011, sendo
definida quanto aos graus de fundamentacéo e precisdo com o uso do Tratamento
por Fatores, conforme Tabela a seguir:

. Fundamentagao | - Precisao
Imovel ' -
Pontuagéo Grau | Amplitude ' Grau
I

| Lote n® 01C1 da quadra n® 02 i 8 ' 1 | 7.04% 3 _
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3.14. Grafico Prego Observado x Prego Estimado

RS 300.000.00 . —

RS 275.000.00 1 '

RS 250.000.00 |

Rszzsooo.oo“' I O O O O ,,_.f ]
RS 200.000,00 A

RS 175.000,00

RS 150.000,00 -

R$ 125.000,00 + -

Prego Estimado (R$)

RS 100.000,00 -
! i }
RS 76.000,00 -{———+— k" A
RS 50.000.00
RS 25.000,00 -
RS 0.00 L I R R O I | B il o8 N B2 ¥ =0 —
RS 50.000.00 RS 150.000,00 RS 250.000,00
00 RS 100.000,00 RS 200.000.00 RS 300.000,00

Preco Obsenado (R$)

3.15. Valor Unitario do Imével

Os valor unitario médio do imével, segundo valores de mercado,
considerando-se os fatores anteriormente explicitados chegou-se a:

Calculo Valor Unitérid

Imodvel (Fatores imovel avaliando x Valor Unitaric pesquisado sem
homogeneizagdo por fatores)
__ Fwop Fsup | Faprov_  Fmelh _Facess

Lote n° 01C1 da quadran® 02 |—

1,00 1,00 | 300 | 115 1,00
Fator Area = 0,920224
Fator de Vias (SVL) = 1,00
1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,15 x 1,00 x 0,920224 x 1,00 x
360,36 =

) _ Valor Unitario : R$ :}81,35 i

3.16. Valor Total do Imével

Considerando-se a area total do imével avaliando, conforme Matricula n®
205.020 do 1° Oficio de Registro de Iméveis, chegou-se ao valor total para o terreno:

l Valores Unitarios |
(Rs/m?)

Lote n® 01C1 da quadran°02 | 607,74 381,35 | RS 231.761,65 |

Imével Areas (m?)
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4, Conclusio

Diante de todo o exposto e fundamentado na pesquisa de mercado realizada
na regiao, conclui-se que o valor total do imével designado por Lote n® 01C1 da
quadra n® 02, conforme Matricula n® 205.020, do 1° CRI, loteamento New Golden
Ville 2, bairro integrado Jardim Ipanema, Setor Leste, de propriedade de HLTS
ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA (CNPJ 25.587.387/0001-55), é:

Imovel | Valor Total (R$) | |

Lote n® 01C1 da quadra n® 02 R$ 231.761,65

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente Laudo que & composto por
11 (onze) paginas devidamente rubricadas pelos signatarios, sendo esta assinada.

Uberlandia (MG), 19 de agosto de 2021,

PHSC/phse 10510

123



Projeto de Lei para alienacdo de imovel inserido nos loteamentos de interesse e

mensagem com valor de avaliacdo

Projeto de Lei

CAMARA MUNICIPAL DE URERLANDIA Projeto de Lei Ordindicia N* 03142021

ESTAIND D MI%AS CERAIS

Hpebdics Fuderatha s Brashl

DESAFETA DO DOMINIO PUBLICO E AUTORIZA O MUNICIPIO DE UBERLANDIA A
ALIENAR O IMOVEL QUE MENCIONA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL,

Fago saber que a Cimara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica desafetado do dominio piblico e autorizada a alienagdo, nos termos da Lei Federal n® 8.666,
de 21 de junho de 1993 e suas altera¢des, bem como da Lei Orginica do Municipio de Uberlandia, pelo
Municipio de Uberlindia, de um terreno de sua propriedade situado nesta cidade, nos Loteamentos Portal
do Vale I e I, designado pela Area A-B (composto pela unificacdo das Areas A e B), totalizando a drea
de 329,82 m?, constante da Matricula n” 223.7235, de § de margo de 2019, do Cartorio do 1° Oficio de
Registro de Imdveis de Uberlindia/MG, com as medidas e confrontagdes consignadas no pardgrafo
tnico deste artigo.

Paragrafo hnico. O imovel de que trata o capui deste artigo possui as seguintes medidas e
confrontagdes: inicia-se no ponto de encontro entre o Loteamento Dom Almir e os lotes n®s 01, 02 e 03
da quadra n® 22 do Loteamento Portal do Valle 1I; deste, segue em linha reta por trés metros e noventa e
um (3,91) centimetros; deflexionando & direita por sete metros e dezenove (7,19) centimetros, em curva
com raio de 12,00 metros; deflexionando 4 esquerda por seis metros e setenta e sete (6,77) centimetros,
em curva de raio de 28,00 metros; deflexionando & direita por oito metros e noventa e cinco (8.95)
centimetros em curva de raio de 5,00 metros, confrontando com os lotes n®s 01, 02 ¢ 03 da quadra n® 22
do Loteamento Portal do Valle I (matricula 191.789, desta serventia); deste, vira-se i esquerda e segue
em linha reta por treze metros e trinta e cinco (13,35) centimetros confrontando com a Avenida da
Esperanca; deflexionando a esquerda por dez metros e onze (10,11) centimetros, em curva de raio de
11,00 metros; seguindo por quatro metros e quarenta e oito (4,48) centimetros; seguindo por seis metros
e trinta e trés (6,33) centimetros em curva com raio de 4,50 metros, confrontando com rotatoria
inominada; deflexionando & esquerda por quinze metros e setenta e quatro (15,74) centimetros
confrontando com a Avenida Solidariedade; deste, vira-se a esquerda por seis (6,00) metros
confrontando com o Loteamento Dom Almir, chegando ao inicio desta descrigio, feita no sentido anti-
horario, conforme Matricula n® 223.7235, de 8 de marco de 2019, do Cartério do 1® Oficio de Registro de
Iméveis de Uberlindia™MG.
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CAMARA MUNICIPAL DE UBERLANDIA
ESTADO DE MINAS GERAIS

Ruplidic s Federative do Brasit

Projeto de Lei

Projeto de Lei Ordindria N” 00314/2021

Art. 2° As despesas de escrituragdo e registro do imodvel e demais obrigagdes, tributdrias ou ndo,
relativas ao imével objeto da alienacdo, correrdo por conta do adquirente.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Céamara Municipal de Uberlandia, 14 de junho de 2021.

EM ANEXO.

Justificativa:

Emussio: 23-03-2022 15:43:11

Pagina: 2 de 2
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PREFEITURA DE UBERLANDIA

Senhor Prefeito,

Submeto a apreciagado de Vossa Exceléncia o Projeto de Lei que “DESAFETA
DO DOMINIO PUBLICO E AUTORIZA O MUNICIPIO DE UBERLANDIA A ALIENAR O
IMOVEL QUE MENCIONA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Trata-se de venda de &rea de propriedade do Municipio de Uberlandia,
denominada Area A-B, nos Loteamentos Portal do Vale | e Il, com 329,82 m2, que possui
natureza juridica de remanescente de sistema viario.

A referida area possui dimenséo ‘“insuficiente para implantacdo de quaisquer
equipamentos publicos relacionados no referido Estudo de Demandas Sociais (fls. 04/04)
elaborado pela DPI- Diretoria de Pesquisas Integradas”, de acordo com a Comunicacao
Interna n° 343/2019/SEPLAN/DU/NPEP, de 6 de agosto de 2019, constante as fls. 21 do
processo administrativo n® 178/SMA/CGP.

Foi realizado laudo de avaliacdo da area, chegando-se ao importe de R$
149.500,81 (cento e quarenta e nove mil e quinhentos reais e oitenta e um centavos).

Tendo em vista a inaptiddo da &rea objeto do projeto de lei para receber
gualquer destinacdo publica, conforme atestado pela Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano, a manutencdo da mesma sob a propriedade do Municipio de Uberlandia, por
consequéncia, mostra-se contraria ao interesse publico, dado que implica em gastos ao
Municipio, sem qualquer perspectiva futura de vantagem a comunidade.

A alienacdo, dessa forma, mostra-se a medida mais adequada para
atendimento do interesse publico, pois evitara dispéndios ao Municipio de Uberlandia com
futuras acdes judiciais de reintegracdo de posse, caso a mesma venha a ser ocupada devido
a suas medidas, correspondentes aos lotes padrdes desta Municipalidade.

Desta feita, temos que, com a realizacdo da venda, estar-se-ia evitando gastos
publicos com manutencdo de uma area que nao possui qualquer utilidade para o Municipio,
restando, portanto, demonstrado o interesse publico na alienacao da area objeto do presente
projeto de lei.
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Cumpre esclarecer que quanto a modalidade da alienagc&o e demais tramites,
como procedimento licitatdrio, condicdes e forma de pagamento, sua analise e definicdo se
dard no momento da execucao da venda, seguindo a legislacéo vigente, tendo em vista que
0 presente projeto de lei tem por escopo obter a autorizacdo legislativa, requisito da Lei
Federal n° 8.666/93 e Lei Organica do Municipio, de modo que na execucdo se observara,
conforme legislagdo em vigor, a melhor forma para o interesse publico na concretizacdo da
alienagéo.

Essas, Senhor Prefeito, sdo as razdes pelas quais submeto a consideracdo de
Vossa Exceléncia o Projeto de Lei em questéo.

Respeitosamente,
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ANEXO C

Acordo inicial para recebimento antecipado das areas publicas do loteador

PROTCCOLD

08 JUN 2009 005279

i
|

Andi

a
21

Camara Municipal de Libe:!

TERMO DE COMPROMISSQ DE RECEBIMENTQ DE
ANTECIPACAQ DE AREA PUBLICA

O Municiplo de Uberlandia, pessoa juridica de direito
publico, com endereco a Av. Anselmo Alves dos Santos n° 600,

bairro Santa Moni ecretario Municipal de
Obras, Eng® casado, portador do
CPF n® 262. -53, residente e domiciliado em Uberldndia/MG,

CONSIDERANDO

1) a necessidade de implantagio do anel viario norte na cidade
de Uberlandia constante do Plano Naclonal de Transporte que retirara das
regides centrais da cidade um expressivo volume de tréfego pesado;

2) a disponibilizagdo pelo Governo Federal da quantia de
R$90.000.000,00 (noventa milhdes de reais) para execucdo da referida obra;

3) as tratativas com o DNIT - Departamento Nacional de Infra-
Estrutura de Transporte para celebragio de convénio visando a implantacao de
referido anel vidrio, onde o Municipio de Uberandia ficara responsavel pela
disponibilizagdo das areas que abrigardo dita obra;

4) a previsdo de entrega da obra marcada para o dila 26 de
dezembro de 2008;

R ES OWL

e sua mulher , brasilelros,
casados entre si pelo regime da comunhao universal de bens, industridrios,
residentes e domiciliados rua Maria Quitéria n® 96, nesta cidade, onde sio
domiciliados, inscritos, respectivamente, no CPF sob os ns 182,728.866-34 e
806.582.296-72, o resente TERMO DE COMPROMISSO DE RECEBIMENTO DE
ANTECIPACAO DE EREA PUBLICA referente a drea de propriedade deste(s)
situada dentro da faixa de dominio do anel viario norte a ser implementado
pelo DNIT, conforme projeto em anexo.

O Municipio de Uberlandia apés a elaboracdo, pelo DNIT, dos
memoriais aescritivos das dreas a serem recebidas antecipadamente como
drea publica, encaminhara projeto de lel & Camara Municlpal que conslara,
dentre oulros;

i) que a area a ser recebida antecipadamente serd computada
como area piinlica quando de futuros parcelamentos da drea malor onde esta
se encontia inserida, ou em outros loteamentos situados dentro do perimetro
urbano de Uberidndia;

2) nue as despesas para transferéncia da area ao dominio
municipal, segui~ilo a legislagdo de parcelamento do solo vigente, serd a
cargo do(a)(s) pr »rietario(a)(s).

O(A. ) proprietario(s) se obriga(m) a apresentar(em), quando
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solicitada, toda a documentagao necessdria para a efetivacdo do presente
termo.

Fica certo que a Implantacdo da obra aludida n@o gerard
contribuicdo de melhoria a ser suportada pelo(a)(s) proprietario(a)(s).

Este Termo abrange e obriga os herdeiros ou sucessores dos ora
cedentes.

Flca eleito o foro da Comarca de Uberldndia, como Unico e
competente para dirimir quaisquer questdes que por ventura advierem do
presente Instrumento.

E, por estarem ajustadas, as partes assinam o presente termo
em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na presenga de duas
testemunhas.

Uberlandia, 15 de abril de 2008.

PROTOCOLO
08 JUN 2009 (ir-. o

Camara Municipal de | 3
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Termo de Compromisso de Recebimento de Antecipacdo de Area Publica

PREFEITURA DE m
i - UBERLANDIA

GERAL DO MUN - NDSSACIDADE CADA VEZ MILHOR

TERMO DE COMPROMISSO DE RECEBIMENTO DE ANTECIPAGAQ DE AREA PUBLICA QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE UBERLANDIA E
NA FORMA

o —
ABAIXO,

Pelo presente instrumento particular, de um lade o MUNICIPIO DE

UBERLANDIA, entidade de direito plblico interno, com sede nesta cidade, na Av.

Anselmo Alves dos Santos n® 600, Bairro Santa Ménica, inscritc no CNP] sob o n®©
mente COMPROMITENTE, neste ato

18.431.312/0006-20, doravante denominado simples
representado pelo seu Prefeito Municipal, o Sr.

portador da Cédula de Identidade no© - SSP/MG, inscrito no CPF sob o n®

_, pelo Secretario Municipal de Obras, o
,.inscrito no

Sa, engenheiro, portador da Cédula de Identidade n®
e pelo Secretario Municipal de Planejamento, Sr

, engenheiro, portador da Cédula de Identidade n°® M-

inscrito no CPF sob o nﬁ- brasileiros, agentes

politicos, residentes e domiciliados nesta cidade, e de outro lado o S

- sua mulher Sr? , brasileiros,
casados entre si sob o regime da comunh&o universal de bens, residentes e domiciliados
nesta cidade na rua Maria Quitéria, n°® 96, inscritos, respectivamente, no CPF sob os n%

_ doravante denominados COMPROMISSARIOS, tém entre si justo e

convencionado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - FUNDAMENTO, OBJETO E FINALIDADE

1.1) FUNDAMENTO- O presente instrumento € regido pela Lei Municipal n9
10.181, de 19 de junho de 2009 e alteracfes posteriores.

1.2) OBJETO - Pelo presente instrumento, os COMPROMISSARIOS se
comprometem a transferir antecipadamente como area publica a posse e o dominio da
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drea de sua propriedade abaixo descrita, ficando explicito o direito 3 compensagdo em
futuros loteamentos da area maior onde esta se encontra inserida, ou em outros
loteamentos situados dentro do perimetro urbano do Municipio de Uberlandia, sejam estes
outros loteamentos dos proprietdrios ou de terceiros, permitida sua cessdo, total ou
parcial, respeitados os percentuais exigidos na legislacio municipal de parcelamento do
solo, devendo ser avaliadas pelo orgdo municipal competente, a drea parcelada e a area
que receberd as areas publicas, resguardada a equivaléncia financeira entre elas,
dispensada a avaliagdo somente gquando a escolha do proprietério for pela compensacio
dentro da gleba total originaria a antecipacdo de area, caso em que devera ser adotado o
critério de 01 (um) m2 por 01 (um) m?2:

Uma &rea denominada Fazenda Marimbondo e Buriti com 21.439,02mz,
pertencente a Matricula 117.600 do Cartdrio do 1° Oficio de Registro de Imdveis, ora
denominada de AREA 18, observadas as seguintes medidas e confrontagbes:

Area 18: tem como amarragao, a estaca 545m do eixo do projeto, de
onde corn azimute de 209°17°25" e com distdncia de 40,01m & direita, encontra-se o
vértice PO, de coordenadas N_7.909.595,3923m e E_795.003,3670m, situado na
divisa da Gleba 1 e na margem esquerda do Corrego Marimbondo, dai segue
confrontando com a Gleba 1 até o marco P13, situado junto a divisa da Gleba 1 e com
Floriano Moura Guimardes, com os azimutes e distdncias sucessivas de: P0-P1
298258°50" e disténcia de 84,14m, P1-P2 296235"32" e distidncia de 26,84m, P2-P3
296°15'10" e distdncia de 16,31m, P3-P4 294°12°12" e distdncia 23,25m, P4-PS
293°13'45" e distdncia de 30,20m, P5-P6 292°01'26" e distdncia de 23,18m, P6-P7
291°08'55" e distdncia de 21,74m, P7-P8 289°46'22" e distincia de 24,33 PB-PY
2B8°42'26" e distancia de 31,84m, P9-P10 286°53'39" e distancia de 24,70 m, P10-
P11 2B5°36'56"™ e distdncia de 26,53m, P11-P12 286°47'46" e distincia de 17,04m,
F12-P13 2B8°27'04" e distancia e 10,78m, dai segue confrontando com Floriano
Moura Guimardes até o marco P21, situado na divisa da Gleba 3, com os azimutes e
distdncias sucessivas de: P-13-3 83°46'58" e distancia de 0,21m, 3-4 84°6'48" 133,81
metros, 4-5 15°12°12" 20,92 metros, 5-P21 102°6°45" 36,26 metros, dai segue
confrontando com a Gleba 3 até o marco P30, situado na margem do Cédrrego
Marimbondo, com os azimute e disténcias sucessivas de P21-P22 111°31'19" e
distédncia de 18,22m, P-22-P23 112°47'34" e disténcia de 18,27m, P-23-P24
112°59°07" e disténcia de 15,78m, P24-P25 114°31'54" e distancia de 26,51 m, P25-
P26 115°35°46" 32,16m, P26-P27 117°02'40" e distancia de 33,23m, P27-P28
104°27°'09" e disténcia de 6,44m, P28-P29 116°17'01" e distdncia de 20,50m, P29-
P30 122°47°50" e disténcia de 36,21 m, dal segue pelas margens do Cérrego
Marimbondo, a cima, até o marco PO (inicial), situado nesta mesma margem junto a
divisa da Gleba 1, com os azimutes e distdncias sucessivas de: P30-16 185°53'23" e
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UBERLANDIA

1A
GERAL DO MUN © O MOSSACIDADE CADA ¥EZ AELHOR

distancias de 5,35m, 16-17 203°59'5" 58,34 metros, 17-18 202°1'6" 6,62 metros, 18-
19 185°39°00" 8,10 metros, 19-PD 213°27'0" 2,10 metros, confrontando até ai com o
Cérrego Marimbondo, sendo que do outro lado do Cérrego Marimbondo as terras
pertencem a Ricardo Borges Pinto, Rogério Borges Pinto e Espdlio de Jerdnimo José
Alves, totalizando uma &rea de 2,143902 ha:

1.3) FINALIDADE - O objeto do presente instrumento destina-se
exclusivamente a implantacSo do Anel Vidrio, Contorno Norte e complemento do Contorno
Leste, na cidade de Uberldndia- Estado de Minas Gerais pelo Departamento Macional de
Infraestrutura de Transportes - DNIT, consoante o Plano Nacional de Transporte, visando a
retirada do expressivo volume de trafego pesado de veiculos das regides centrais da
cidade,

SUBCLAUSULA UNICA - Para atender o objetivo mencionado no item 1.3,
desta Cldusula e na Lei Municipal n® 10.181/2009 e alterag@es posteriores, os
COMPROMISSARIOS ratificam ac COMPROMITENTE a ocupacdo do imdvel
supramencionado, com a assinatura do presente termo.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

2.1) Os COMPROMISSARIOS se comprometem, a partir da celebracio do
presente termo, a transferir ao COMPROMITENTE, no prazo maximo de 06(seis) meses,
a drea descrita no item 1.2, da Clusula Primeira.

2.2) o descumprimento do prazo estipulado nesta cladusula, ou a ocorréncia
de infracdo a qualquer dispositivo normativo, mesmo que ndo previsto explicitamente
neste termo, acarretarda a aplicagdo pelo COMPROMITENTE das medidas legais
pertinentes.

CLAUSULA TERCEIRA - OBRIGACOES
3.1) DOS COMPROMISSARIOS

3.1.1.) permitir a0 COMPROMITENTE a utilizacdo dos imévels descritos no
item, 1.2 da Cldusula Primeira, para a realizacio das obras previstas no item 1.3, da

Clausula Primeira, com observincia ao projeto elaborado pelo Departamento Nacional de
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Infraestrutura de Transportes — DNIT;

3.1.2) arcar com todas despesas inerentes & transferéncia das areas ao
dominio publico municipal, observando a legislacdo de parcelamento do solo vigente;

3.1.3) apresentar, quando solicitado pelo COMPROMITENTE, toda a
documentagdo necesséria para efetivagdo do presente termo;

3.2) DO COMPROMITENTE

3.2.1) utilizar o objeto deste termo estritamente em atendimento as
finalidades previstas no item 1.3 da Clausula Primeira;

3.2.2) servir-se dos referidos bens em conformidade com o previsto neste
instrumento, sob pena de sua rescisao.

CLAUSULA QUARTA - CONTRIBUICAO DE MELHORIA

4.1) A implantagdo da obra aludida no item 1.3 da Cldusula Primeira ndo
gerara contribuigdo de melhoria a ser suportada pelos COMPROMISSARIOS.

CLAUSULA QUINTA - CASOS OMISSOS

5.1) Os casos omissos, assim como as controvérsias oriundas deste termo,
serdo resolvidos e dirimidos pelas partes contratantes, de comum acordo, ou pelas
disposigdes legais aplicaveis a espécie.

CLAUSULA SEXTA - ELEICAO DO FORO

6.1) As partes, de comum acordo, elegem o foro da Comarca de Uberlandia-
MG, para dirimir eventuais conflitos oriundos do presente instrumento, renunciando a

qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.
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E por assim estarem justos e avengados, assinam o presente termo em

03(trés) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo éjue a tudo
viram, assistiram e também assinam, para que produzam seus juridicos efeitos,
comprometendo-se as partes, através de seus representantes, a cumprir o presente
instrumento tdo inteira e fielmente como nele se contém, em todas as cldusulas e

condigBes por si e seus sucessores, dando sempre firme, bom e valioso em julzo ou fora

dele.

Uberlandia, 21 de dezembro de 2011.

COMPROMITENTE:
MUNICIPIO DE UBERLANDIA

PR PGM® L B472004 Sdes
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ANEXO D
Principais movimentac@es do Inquérito Civil Publico n° 0702.12.002938-5

L5 10" FROMOTORIA DE JUSTICA DE UBERLANDIA |

Rua Sdo Pailo, 95 - Bairo Tibery - UberandiaG - CEP: 38.405-027 - Telefax : (034) 3223-8662  (CNM) :

Oficio n.®: 0722/2013

Azsunto: Recomendacio,

Recebi em’™™ f e ’
As A5 . 22ty

s
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DF MINAS GERAJS

PROMOTORIA D JUSTICA po CIDADAO pa COMARCA
DE UBERLANDIA

RECOMENDACAO

™

107 Pramotor de hustica da comares de 1',7!)01'1.‘1:1‘:11'21, Fabio Guedes de
Paula Machado. com dfz‘i})uigiu perante as Promotorias de Justica Especializadas
nas P:’c{oﬁ-\ls c]u Meio ,*\m}ricn'le. !_'{.1])35.13:50 e {:rlmnismu. I valcntlm_@e da pPremogali-
Vil :::niu!u no arl, 6?’, V1, da Lei Org;inica_ do l\']jnistério r'v.’rlrliv:o d{.‘ E-'f.(‘i.clr.r "'e Mi-
nas Gerais, | g Complementar n. 34/94, ¢,

L se '.'r.,-nsidcmndu que é papu.’ constitucional dq .-\-Iinislériu P&Mi-:o de-

| } - . CL°
tender 2 avlera i!!!’it!!il.'! e o reglmc th’.!)!()(fl'i!{'l("),

Em se wnsi:]cmndu Jue como o f!ireito u.r‘)anfstico conduz 4% normas de
interegsey r’ii!ﬂuscrs ¢ cu.lctivos,. €a C:'m.»!(‘ih:ég&u Federal de 1988 'egitima o Minists.
viv Priblico a promever a defesa do tais interesses, inclugive aplicados 3 fuestdo nr-
hana, de medo qHe. a prolegde jupidica do meio ambiente u:‘Lann, quer pe’o £GU as-
Peclo esllicn, (quer peLl aepecto Ja sua [um:iunalﬁcladc, ¢ matéria (l(: (xrclcm pt‘i})'im,

de interesse difuso de toda a cole!ziv_id;zdc

Fm que cunsjderamlo que € na cidade que se desenvolv@ 0 espaco propicio
a0 ;?vscu':n_'\:me-ntn Jc re.]ag*:‘)cs Jmm-'_-uas livrcc, C por iszo que o url)auismo, termo
surgido ha Peuco mais de ym século, Passou a dvsi_gna.r nao s6 a cidneia do pIancja-
mento dag ;‘;'d..n.i-'-a_. mas também , cidneia Jag J‘U!ﬂgf.'f_‘:‘- entre a cidade o o8 Izomcns

b} .
que neig f:a.’:u(u.rn.
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' MINISTERIO PUBLICO po ESTADO DE MINAS GERAs
Em se considerand, aue o Diveife Urhantstico 4 fensmeno jutidico in.
{unlin'ipiinar Cuja (limcnséo Rormativa apresenia natureza piblica o [Ol'\_;d cogente;
de tm .’adu, porque Jiscipljna a ordem ur}mna dt, interesge geml, Jiscipfinaizclo inte-
resses ilifuso:' e coletivos; de outro, porque deve garantir a gestao democr-itica das
C:;(L‘!(L‘.S, via bj!izaudo a participacio de todos os cidadios ROS espagos de Jiscuss&o e
Jm.is&'u Acerca r!os destinos da po/is,-
Em se considerando que o Munictpio de Uberlandia tem, reiteradamentc,
~ vecebido drcas de particulares Como antecipagio de dreas pviHicas,-
Em se considerando que tal fate nae encontra qualquer fundamento juri-
ik poste que tais dreas sio miquiridas Vpcjo Municipio ex /ege, isto ¢, a aquisicio
foerre por J';,)rgn de lei e decorre do registro do parcclamento das g]e’ms junte ao

cempelente Registro de Imgveje.

_RECOMENDO
—— & N D Q

Ao Exmg, Sr. Prefeito Municipal de Uberlandia, que, primeiramen-
te, «ir:l'ermmc i Sccretaria de P.]arzc]'amen!.o [.?.rbanv e Meio /-\mfviente e demajs Se-
crelariag, se Recessdrio, que nap receham mais glebas oy parte destas a titulo de ante-
cipagdo de dreas priblicas para que ."\hmicfpin realize vbras {paz’iicuhrmcnle) Vid-
rias,

Em seguids, que determiye a0 Sr. Secretirin Municipal de P.Ian»:jamcn!l'-
Urhane & Meio Ambiente, que exija dos Proprictirios de glehas codentes que, quande

' P % | . ‘ B
da aprevagio de fnieamentos nessas ptz)pr.xerfades_. geja :Er:sf.ma&o O percesitizal de’ 4-
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GERAL DO MUNICIPIO UMA CIDADE EDUCADORA

Oficio n°: 1045/2013

Origem: Procuradoria Geral do Municipio
Data: 29/08/2013

Referéncia: Oficio n°® 0722/2013/ 102PJ/UDIA
PGM n°: 4523/2013

Excelentissimo Senhor Doutor Promotor de Justica Especializada na
Defesa do Meio Ambiente, Habitacdo e Urbanismo e Patrimonio
Histérico e Cultural da Comarca de Uberlandia - Minas Gerais.

INISTERIO PUBLICO |

RECEBIMENTO
15: 00

oS /o9 J2030

l Promotoria de Jus\jqa !o
Uberlandia - MG

i

A Procuradoria Geral do Municipio de Uberlandia, em atengdo
ao Oficio n® 0722/2013/ 102PJ/UDIA, que encaminhou a Recomendacdo de 20 de
Setembro de 2012, orientando o Municipio de Uberlandia para que nao receba mais

glebas ou parte destas a titulo de antecipacdo de areas publicas e, em seguida, que se
exija dos proprietarios de glebas cedentes que, quando da aprovagdo de loteamentos
nessas propriedades, seja destinado o percentual de 4reas publicas exigido por lei,

vem perante V. Exa. prestar informacdes no intuito de ver satisfeita a Recomendacao

referida.

Promotor de Justica
102 Promotoria de Justica de Defesa d
Rua S&o Paulo, n°® 95

Bairro Tibery, Uberlandia-MG

Avenida Anselmo Alves dos Santos, n® 600, bairro Santa Ménica, CEP: 38.408-150 — Uberlindia/MG
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Primeiramente, insta salientar que em todos oS casos em gue
houve antecipagio de area o Municipio de Uberléndia estava amparado por lei

especifica autorizando tal situaggo.

Nesse sentido, 0 Municipio informa que age em conformidade com
os Principios da Fungao Social da Cidade e da Propriedade, eis que pretendem-se
garantir o interesse coletivo e disponibilizar aos municipes uma melhor infraestrutura

urbana, conferindo-ihes melhores condigBes de vida.

A Administracdo possui @ faculdade de promover empreendimentos

e de viabiliza-los, de acordo com a Constituigdo Federal de 1988, artigo 182, caput.

Vejamos:
“Art. 182, A politica de desenvolvimento urbane, executada pelo
poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei,
tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungoes
sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.”
No mesmo sentido, a Lei Organica do Municipio de Uberlandia,
define:

“Art. 120. A politica de desenvolvimento urbano do Municipio,
observadas as diretrizes fixadas em lei federal, tem por finalidade
ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes urbanas & garantir o
bem-estar da comunidade local, mediante a implementagén dos
seguintes objetivos gerais:

I - ordenacdo da expansdo urbana; (...)

III - prevengao e @ corregao das distorgdes do crescimento

urbano;”

E, ainda:

Avenida Anselmo Alves dos Santos, n* 600, bairro Santa Minica, CEP: 38.408-1
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“aArt. 125. No estabelecimento das diretrizes relativas ao
desenvolvimento urbano a lei asseg urara:
I - a justa distribuicéo dos beneficios e énus do processo de

urbanizagéo;

w BF

II - a prevaléncia da funcdo soclal da propriedade urbana;

Além disso, em obediéncia ao Principio da Supremacia do Interesse
Plblico sobre o particular, o Municipio deve desenvolver suas atividades para beneficio
da coletividade ou, nas palavras de José dos Santos Carvalho Filha, "ndo é o individuo

~ em si o destinatirio da atividade administrativa, mas sim o grupo social num todo.™.

continuando: “Logicamente as relagbes sociais vao ensejar, em
determinados momentas, um conflito entre o interesse publico & 0 interesse privado,

mas ocorrendo este conflito, ha de prevalecer o interesse publico.”

No caso em questdo, devemos ressaltar que n&o houve prejuizos
ao Municipio de Uberlandia, els que, as ireas antecipadas séo, sempre, utilizadas para

compensagdo em futuros loteamentos.

Dessa forma, conclui-se que as antecipactes de area tiveram por
finalidade, permitir que o Ente Administrativo executasse as pbras necessarias, sem,
contudo, recorrer aos financiamentos mais onerosos, ou ainda, esperar 0 momento de
ter a verba disponivel, quase uma raridade, tendo em vista o vasto numero de
investimentos sob a responsabilidade dos municipios brasileiros que partem da salde

& educacao.

Reitera-se, ndo houve prejuizo ao erario, mormente aos futuros
loteamentos, uma vez gue estes contariio com as areas publicas necessarias ao

atendimento da populacdo, sejam destinadas ao sistema viario, ao Uso institucignal &

ao de recreacdo, etc.

| CARVALHO FILHO, José dos Santos. nanual de Direito Administ
p-26
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Sendo assim, aproveitamos o ensejo para renovar protestgs de
estima e tonsideracao,

Atencrosamente,

AVE Imo Alves dos Santos, n® 6040, bairre Santa Ménica, CEP: 38.408-150 - U ndia/MG
s M
Avenida Anse 25 DS 2 " 0 berlindi
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&ndia, 06 de Agosto de 2019,

Uber

Of. n® 104/201S5/GAE
Bef. Informagiao faz

Iiustrissimo Secretarioc

Por meio deste,

esclarecey gue em CoOnversa

do Patriménioc PG
Sendo =50 p2ra o momento, apresento protestos de
~
elevada estima e distin [ derac

Exmo. Sr. Rubens Kazuchi Yoshimoto

Secretaria de Planejamente Urbano

Uberlandia/MG
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